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Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira 
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas 
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A xefa do servizo de Planificación 
Urbanrstlca I 

Helena M osquera Garc/a 

XUÑO 2014 
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ADIU SLP 
DOCUMENTO APROBACION DEFlNmVA 

XUNTA DE GALlCIA 
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira 
de Medío Ambiente, Territorio e Infraestruturas 

AAOU ITE:CTURA 

OISI!:t:íO 

de data INTERIORISMO 

URBANISMO 

A xefa do servizo de Planificación 
Urbanística I 

Helena Mosquera Garcfa 

ESTE ÁMBITO TERRITORIAL DELIMITADO COMO SOLO URBANO 

CONSOLIDADO CORRESPONDESE CO NÚCLEO DE CERDEDO. No 

SEU INTERIOR E NO ÁMBITO COLINDANTE 

EQUIPAMENTO ASISTENCIAL E CO CUARTEL 

COA ZONA DE 

DA GARDA CIVIL 

CREASE UN SOLO URBANO NON CONCOLlDADO, CONCRETAMENTE O 

S.U.NC-I, E ELO EN BASE A QUE EN DITA ÁREA DELIMITADA, 

FANSE NECESARIAS ACTUACIONS PARA URBANIZAR O ÁREA, O QUE 

CONLEVA A NECESIDADE DE APERTURA DE NOVOS V IARIOS , ZONAS 

VERDES, EQUIPAMENTOS E DOTACIÓNS Así COMO AS 

CORRESPONDENTES INFRAESTRUCTURAS DE SERVIZOS FACENDOSE 

' NECESARIO , NESTE CASO, A DISTRIBUCiÓN EQUITATIVA DE 

' BENEFICIOS E CARGAS DERIVADAS DO PLANEAMIENTO , QUE SE 

LOGRAN MEDIANTE A XESTIÓN E DESENVOLVEMENTO DA FIGURA DO 

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR. 

Así MESMO CONTEMPLASE OUTRO ÁMBITO DE SOLO URBANO NON 

CONSOLIDADO ' (S.U.NC-2) CUIA FINALlDADE É REORDENAR A 

TRAMA URBANA EXISTENTE NESE ÁMBITO. A XESTIÓN E 

DESENVOL V EMENTO DESTE ÁM BITO DE PLANEAMENTO RESOLVESE 

MEDIANTE A FIGURA DUN PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR . 

ESTABLECENSE OS SEGUINTES : 

S.U.NC -1 

SUPERFICIE: 20.277,59 M 2. 

SITUACiÓN: Es PAZO INTERIOR SITUADO ENTRE A RÚA DA 

CONSTITUCiÓN, RÚA FONTE DE BRANDÉS E RÚA DAS LONGAS . 

S.U.NC -2 

SUPERFICIE: 9 . 738,05 M 2 . 

SITUACiÓN NA ZONA CENTRAL DO SOLO URBANO DE 

CERDEDO, COLINDANTE COA RÚA DAS LONGAS, RÚA DOS 

CARBALLOS E RÚA DA MINA. 

el ALAMEOA M'" 16 7<> B - 3600 I PONTEVEORA 
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ADIU SLP 
DOCUMENTO APROBACION DEF'IN ffiVA 

AFlQUITECTUFIA 

CISItHO 

INTI!:FlIORISMO 

XUNTA DE IrAt1t'fA 
Aprobado definitivamente por Orde da Consellejra 
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas 

de data 2 3 SET. 2014 
A xefa do servizo de Planificación 
Urbanfstlca I 

1.5.3.- 50LO DE NÚCLEO RURAL. 
Helena Mosquera Garcfa 

CONSTITÚEN O SOLO DE NÚCLEO RURAL AS ÁREAS DO TERRITORIO 

QUE SERVEN DE SOPORTE A UN ASENTAMENTO TRADICIONAL DE 

POBOACIÓN SINGULARIZADO, IDENTIFICABLE E DIFERENCIADO 

ADMINISTRATIVAMENTE NOS CENSOS E PADRÓNS OFICIAIS, QUE O 

PRESENTE PLAN XERAL DEFINE E DELIMITA COMO TALES TENDO EN 

CONTA, POLO MENOS, A SÚA INCLUSiÓN COMO TAL OU NA DA SÚA 

ÁREA DE INFLUENCIA EN PLANS ANTERIORES, O NÚMERO DE 

EDIFICACIÓNS, A DENSIDADE DE VIVEN DAS , O SEU GRAO DE 

CONSOLIDACiÓN POLA EDIFICACiÓN E, DE SER O CASO, A 

TIPOLOxíA HISTÓRICO-TRADICIONAL DA SÚA ARMAZÓN E DAS 

EDIFICACIÓNS EXISTENTES NEL. DE ACORDO AOS CONDICIONANTES 

QUE SE ESTABLECEN NO ART. 13 DA LEI 9/2002, DO 30 DE 

DECEMBRO, DE ORDENACiÓN URBANíSTICA E PROTECCiÓN DO 

MEDIO RURAL DE GALlCIA E A SÚA MODIFICACiÓN POLA LEI 

2/20 I O DE 25 DE MARZO , O PRESENTE DOCUMENTO DELIMITA 

AS SEGUINTES TIPOLOxíAS DE NÚCLEOS RURAIS: 

A.- NÚCLEO RURAL HISTÓRICO - TRADICIONAL. 

PERTENCEN A ESTE GRUPO OS SEGUINTES NÚCLEOS RURAIS 

LAxoso (SANTO TOMÉ DE QUIREZA) 

PIÑEIRO (SANTO TOMÉ DE QUIREZA) 

Os CASTROS (SANTO TOMÉ DE QUIREZA) 

O OUTEIRO (SANTO TOMÉ DE QUIREZA) 

FONDÓS (SANTO TOMÉ DE QUIREZA) 

MAMOA ALBA (SANTO TOMÉ DE QUIREZA) 

(SANTO TOMÉ DE QUIREZA) 

CONCELLO DE CERO EOO 

VILARCHAN 

A DEVESA 

BARBEIRA 

(SANTA MARIÑA DE T~'~Ñ~D-:----"~E~)~--:7~fr~t~T~\j-
(SANTA MARIÑA DE TOMONDE) 

2 17 

el AI...A.MEDA N" I 6 7° B - 3600 I PONTEVEDRA TFNO. 9 86 842950 adiusl@coag.es 



ADIU 
DOCUMENTO APROBACION DEFINmVA 

SLP 

FRAGUÁs (SANTA MARIÑA DE TOMONDE) 

FILGUEIRA (SANTA BAlA DE CASTRO) 

CASTRO DO MEDIO (SANTA BAlA DE CASTRO) 

CASTRO DO CABO (SANTA BAlA DE CASTRO) 

BUGARíN (SANTA BAlA DE CASTRO) 

LOUREIRO (SAN MARTIÑO DE FIGUEIROA) 

VILAR (SAN MARTIÑO DE FIGUEIROA) 

FIGUEIROA (SAN MARTIÑO DE FIGUEIROAl 

D EÁN (SAN MARTIÑO DE FIGUEIROA) 

SAN MARTIÑO (SAN MARTIÑO DE FIGUEIROA) 

FRAMIL (SAN PEDRO DE PARADA) 

MOUTEIRA (SAN PEDRO DE PARADA) 

PARADA (SAN PEDRO DE PARADA) 

MILLADOIRO (SAN PEDRO DE PARADA) 

INSUA (SAN PEDRO DE PARADA) 

VILARIÑO (SANTA MARíA DE FOLGOSO) 

O CASAL (SANTA MARíA DE FOLGOSO) 

OUTEIRO (SANTA MARíA DE FOLGOSO) 

SERRAPIO (SANTO ESTEVO DE PEDRE) 

CERNADOS (SAN XOAN DE CERDEDO) 

ARÉN (SAN XOAN DE CERDEDO) 

CABENCA (SAN XOAN DE CERDEDO) 

LOURIDO (SAN XOAN DE CERDEDO) 

CARBALLÁS (SAN XOAN DE CERDEDO) 

REVOL TA (SAN XOAN DE CERDEDO) 

ARQU ITECTURA 

DISEÑO 

INTERIO RISMO 

U R B A N ISMO 

XUNTA DE GALlCIA 
LlMERES (SAN XOAN DE CERDEDO) 

ABELAINDO (SAN XOAN DE CERDEDO) 

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira 
de Medio Ambiente, Territorio e Infraest ruturas 

de data 23 SET, 2014 
A xefa do servizo de Planificación 
Urbanística t 

B. - NÚCLEO RURAL COMÚN. 
He lena Mosquera Garcfa 

No CONCELLO DE CERDEDO NON EXISTE NINGÚN ASENTAMENTO 

e l ALAMEDA NO I 6 7 0 B - 3600 I PONTEVEDRA TFNa. 986 842950 



ADIU SLP 
DOCUMENTO APROBACION DEFlNmVA 

OISI!:ÑO 

INTERIORISMO 

URBANISMO 

I .7.- ESTÁNDARES MíNIMOS DE DOTACiÓN PÚBLICA. 

EN APLICACiÓN DO 

30 DE DECEMBRO, 

MEDIO RURAL DE 

15/2004, DO 29 
COHESiÓN SOCIAL, 

ESTABLECIDO NO ART. 47 DA LEI 9/2002, DO 

DE ORDENACiÓN URBANíSTICA E PROTECCiÓN DO 

GALICIA E A SÚA MODIFICACiÓN POLA LEI 

DE DECEMBRO, RELATIVO Á CALlDADE DE VIDA E 

DEBERANSE PREVER AS RESERVAS DE SOLO 

PARA A IMPLANTACiÓN DOS SISTEMAS XERAIS OU DO CONXUNTO DAS 

DOTACIÓNS URBANíSTICAS TEN DO EN CONTA A CAPACIDADE MÁxiMA 

RESIDENCIAL DERIVADA DO PLANEAMENTO. ISTO É : 

1 . 7 . 1 - SOLO URBANO CONSOLIDADO. 

A CAPACIDADE DE EDIFICACiÓN QUE PODE SOPORTAR O SOLO 

URBANO CONSOLIDADO, DE ACORDO CO CÓMPUTO DO 

APROVEITAMENTO DERIVADO DA APLICACiÓN DAS DIFERENTES 

OR DENANZAS ÁS S UPERFICIES ASIGNADAS É DE 78.956,20 M 2. 

EDIFICABLES. DITA S UPERFICIE DESGLOSASE EN FUNCiÓN DAS 

DISTINTAS ORDENANZAS QUE LLE RESULTAN DE APLICACiÓN: 

ORDENANZA NO 26.367,00 
ORDENANZA N° 2 20.214,40 
ORDENANZA N° 3 444,50 
ORDENANZA N° 4 27.450,00 
ORDENANZA N° 5 4.480,30 

XUNTA DE GAlICIA 
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira 
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas 

de data 23 SET. 2014 

M 2. 

M 2. 

M 2 . 

M 2. 

M2. 

A y.efa do servizo de Planifica¡¡¡o;;;=:""",,,,,,,,:::--f~t::f+";~ir.:f~:::!.;;~~~ 
Urbanlstica I 

Helena Mosquera Garcfa 
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ADIU SLP 
DOCUMENTO APROBACfON DEFfNmVA 

AROUITECTURA 

DISEÑO 

H'lTERIORISMO 

URBANISMO 

1.7.2.- SOLO URBANO NON CONSOLIDADO. 

A CAPACIDADE DE EDIFICACiÓN QUE PODE SOPORTAR O SOLO 

URBANO NON CONSOLIDADO DE ACORDO CO CÓMPUTO DO 

APROVEITAMENTO DERIVADO DA APLICACiÓN DA EDIFICABILlDADE 

MÁXIMA QUE SE LLE ASIGNA A ESTA CLASE DE SOLO É DE : 

METROS CADRADOS DE SOLO 30.015,64 

S.U.N.C. 1 

20.277,59 M2. X 0,45 M2/M2. (ART.46.2.D) 

M2. EDIFICABLES 

9.124,92 

S.U.N.C. 2 

9.738,05 M2. X 0,35 M2/M2. (ART.46.2.D) 

EDIFICABLES 

TOTAL METROS CADRADOS EDIFICABLES 12.533,24 

el ALAMEDA NO 16 7<> B - 3600 I PONT"EVEDRA 

CONCELLO DE CEROEDO 
Af~(ObadO p6r .... . P!~ . ,. ... , . . ...-E' 'HHH¡u-o. - . . Ú <a-~ 

Da la : ..... ..... . .P. . ... ... ". 

XUNTA DE GAlICIA 
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira 
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas 

de data 2 3 SEr. 2014 
A xefa do servizo de Planificación 
Urban{stica 1 

Helena Mosquera Garda 
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ADIU SLP 
DOCUMENTO APROBACION DEF1Nm VA 

AFtQUln:;CTURA 

OISI!ÑO 

mll!:FUORISMO 

URBA.NISMO 

1.7.3.- NÚCLEO RURAL HISTORICO - TRADICIONAL. 

CONFORME AO ESTUDO REALIZADO SOBRE CADA UN DOS NÚCLEOS 

DE CARACTER HISTÓRICO TRADICIONAL E DE CONFORMIDADE COS 

PARÁMETROS DE APLICACiÓN PARA A SÚA DELIMITACiÓN 

ESTABLECIDOS NO ART. 13.3.A) DA LEI 2/20 I O DE 25 DE 

MARZO DE MEDIDAS URXENTES DE MODIFICACiÓN DA LEI 9/2002, 

DE 30 DE DECEMBRO , DE ORDENACiÓN URBANíSTICA E 

PROTECCiÓN DO MEDIO RURAL DE GALlCIA, RESULTAN , PARA O 

TOTAL DE 39 NÚCLEOS, UN TOTAL DE 1 . 6 I I PARCELAS 

EDIFICABLES, RESULTÁNDO, EN APLICACiÓN DE LA ORDENANZA NO 7 

DE NORMAS REGULADORAS DAS ZONAS DE SOLO DE NÚCLEOS 

RURAIS, 402.750 M 2 . EDIFICABLES. 

É DE SINALAR QUE PARA A OBTENCiÓN DE DITAS PARCELAS 

EDIFICABLES TIVERONSE EN CONTA OS SEGUINTES PARÁMETROS E 

CONDICIONANTES URBANíSTICOS 

PARCELA MíNIMA EDIFICABLE 500 M2. 

PARCELAS XA EDIFICADAS SE CONSTATAN AS XA 

CONSTRUIDAS CON INDEPENDENCIA DO CUMPRIMENTO DA 

PARCELA MíNIMA EDIFICABLE PREVISTA NO PRESENTE PXOM. 

PARCELAS CON EXCESO DE SUPERFICIE SOBRE A MíNIMA 

EDIFICABLE : DIVISIONS PARCELARIAS DE SUPERFICIE MíNIMA 

I .000 M 2. CONFORME SE ESTABLECE NA ORDENANZA N° 7 

DE NORMAS REGULADORAS 

NÚCLEOS RURAIS . 

XUNTA DE GAlICIA 
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira 
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas 

de data 2 3 SET, 2011t 

DAS ZONAS DE SOLO DE 

CONCELLO DE CERDEDO 
... ... P~ ........ . 

#~~:.u.. "P' . ... ~ 

A xefa do servizo~=---IrI--"-:'-"4"' tar40, -o.J?/K/'i~ 
UrbanrsticCl I 

! .J 

Helena Mosquera Garcfa 
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DOCUMENTO APROBACION DEFINmVA 

XUNTA DE GAlICIA 
Aprobado definitivamente por Orde da Consel/eira 
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas 

de data 23 SET, 2014 
ARQUITECTURA 

DISEÑO 

INTERIORISMO 
-;t,., lJE G-1Ü f ,);¡.S..,.;:&¡.:>o C4' URBANISMO 

l'? -!-I.: 110-~·1. A xefa do servizo de Plamflcaclón 
I ~ (( , t % urbanlstlca~ 

1,7.4,- NUCLEO RURAL COMPLEXO ~~ j~ 
.. :,;~ #~~~ 

,.;'/W¡'NTr l t~'I.\·I>~ 
CONFORME AO ESTUDO REALIZADO SOBRE ~1.b!1'\~o'El' f\f' !i'B NÚCLEOS 

RURAIS COMPLEXOS E DE CONFORMIDADE COS PARÁMETROS DE 

APLICACiÓN PARA A SÚA DELIMITACiÓN ESTABLECIDOS NO ART. 

13.3.A) E 13.3.B) DA LEI 2/20 I O DE 25 DE MARZO DE 

MEDIDAS URXENTES DE MODIFICACiÓN DA LEI 9/2002, DE 30 DE 

DECEMBRO, DE ORDENACiÓN URBANíSTICA E PROTECCiÓN DO 

MEDIO RURAL DE GALlCIA, RESULTAN, PARA O TOTAL DE I I 

NÚCLEOS, UN TOTAL DE 45 PARCELAS EDIFICABLES, RESULTÁNDO, 

EN APLICACiÓN DE LA ORDENANZA N° 7 DE NORMAS REGULADORAS 

DAS ZONAS DE SOLO DE NÚCLEOS RURAIS, I I .250 M2. 

EDIFICABLES. 

É DE SINALAR QUE PARA A OBTENCiÓN DE DITAS PARCELAS 

EDIFICABLES TIVERONSE EN CONTA OS SEGUINTES PARÁMETROS E 

CONDICIONANTES URBANíSTICOS 

PARCELA MíNIMA EDIFICABLE NO ÁMBITO DO NÚCLEO RURAL 

HISTÓRICO - TRADICIONAL: 500 M2. 

PARCELA MíNIMA EDIFICABLE NO ÁMBITO DO NÚCLEO RURAL 

COMÚN: I .000 M2. 

PARCELAS XA EDIFICADAS SE CONSTATAN AS XA 

CONSTRUIDAS CON INDEPENDENCIA DO CUMPRIMENTO DA 

PARCELA MíNIMA EDIFICABLE PREVISTA NO PRESENTE PXOM. 

PARCELAS CON EXCESO DE SUPERFICIE SOBRE A MíNIMA 

EDIFICABLE SITUADAS NO ÁMBITO DO NÚCLEO RURAL 

HISTÓRICO - TRADICIONAL DIVISIONS PARCELARIAS DE 

SUPERFICIE MíNIMA I .000 M2. CONFORME SE ESTABLECE NA 

ORDENANZA NO 7 DE NORMAS REGULADORAS DAS ZONAS 

DE SOLO DE NÚCLEOS RURAIS. 

PARCELAS CON EXCESO DE SUPERFICIE SOBRE A MíNIMA 

EDIFICABLE SITUADAS NO ÁMBITO DO NÚCLEO RURAL COMÚN : 

DIVISIONS PARCELARIAS DE SUPERFICIE MíNIMA 2.000 M2. 

CONFORME SE ESTABLECE NA ORDENAN,ZA N° 7 DE NORMAS 

REGULADORAS DAS ZONAS DE SOL' ''J.,ÚCLEOS RURAIS . 

. : .. . LON~O ~E CERDEDO 
A'n{ObÉ'por:~ ?{, ~ 
· · · · ·v/ ·· 

el ALAMEDA NO r 6 7° B - 3600 r PONTEVEDRA 
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SLP 

CÁLCULO DO SISTEMA XERAL DE ES PAZOS 

E ZONAS VERDES DE DOMINIO E 

PÚBLICOS ( I 5 M 2 .f 100 M 2. EDIFICABLES. ART. 47 . I .A) 

AROUITECTURA 

0 151:00 

INTEAIORISMO 

URBANISMO 

LIBRES 

USO 

DE ACORDO COAS PREVISIÓNS DE CALlDADE DE VIDA E COHESiÓN 

SOCIAL QUE OBRIGA AO PLAN XERAL DE ORDENACiÓN MUNICIPAL A 

CONTEMPLAR AS RESERVAS DE SOLO NECESARIAS PARA A 

IMPLANTACiÓN DOS SISTEMAS XERAIS OU CONXUNTO DE DOTACIÓNS 

URBANíSTICAS AO SERVIZO PREDOM INANTE DO CONXUNTO DA 

POBOACIÓN, EN PROPORCiÓN ADECUADA AS SÚAS NECESIDADES E 

TOMANDO EN CONSIDERACiÓN A CAPACIDADE MÁxiMA RESIDENCIAL 

PREVISTA EN DITO INSTRUMENTO, RESULTA NECESARIA UNHA 

PREVISiÓN DE SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS 

VERDES DE DOMINIO E USO PÚBLICO, SEGUNDO AS PREVISIÓNS 

PARA OS SOLOS URBANOS CONSOLIDADOS, NON CONSOLIDADOS E 

DE NÚCLEO RURAL SEGUINTES: 

SOLO URBANO CONSOLIDADO : 78.956,20 M 2. 

78 .956,20 M 2. X 15 / 100 = I I .843,43 M 2. 

SOLO URBANO NON CONSOLIDADO : 12.533,24 M 2 . 

12 .533,24 M 2. X 15/ 100 = 1.879,99 M 2 . 

SOLO DE NÚCLEO RURAL HISTORICO - TRADICIONAL 

1.6 I I PARCELAS X 250 M 2/PARCELA: 402 .750 M 2 . 

402.750 M2. X 15/ 100 = 60.412,50 M 2 . 

SOLO DE NÚCLEO RURAL COMPLEXO 

45 PARCELAS X 250 M 2/PARCELA: I I .250 M 2 . 

11 .250 M 2 . X 15/ 100 = 1.687,50 M 2. 

TOTAL ZONA X'ltmArnEGAllb~ 23,42 M2. CONCELLO DE CEROEOO 
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira 
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas 

de data 23 SET. 2014 
A xefa do servizo de Planificación 
Urbanfstica I 

Helena Mosquera Garcfa 

el AI..AMEDA. ~ 16 7 0 B - 3600 I PONTEVEDRA . TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es 

276 



ADIU SLP 
DOCUMENTO APROBACION DEFlNmVA 

ARQUITECTUR..-. 

DISEÑo 

ItITERIORISMO 

URBANISMO 

DA PRESENTE SUPERFICIE DE ES PAZOS LIBRES E ZONAS VERDES 

DE SISTEMAS XERAIS EXISTEN NA ACTUALIDADE (E QUE SIRVAN PARA 

O SEU CÓMPUTO COMO TAL> AS SEGUINTES : 

EL;ZV- I 6 . 255,63 M 2 . 

EL;ZV-6 6.367,02 M 2. 

EL/ZV- 16 10.739,97 M 2. 

TOTAL ZONAS VERDES EXISTENTES 23.362,62 M2. 

Do QUE RESULTA UN MOl ACUSADO DÉFICIT PARA ZONAS VERDES 

TANTO NOS SOLOS URBANOS COMA NOS NÚCLEOS RURAIS, 

CIRCUNSTANCIA QUE OBRIGA A DIMENSIONAR O ESTÁNDAR 

SUPLETORIO . 

EN CONSECUENCIA CO ANTERIORMENTE EXPOSTO O ACTUAL 

SISTEMA DE ZONAS VERDES VESE INCREMENTADO COAS PREVISIÓNS 

DO PRESENTE PLAN XERAL DE ORDENACiÓN MUNICIPAL . 

CONCRETAMENTE PREVENSE OS SEGUINTES : 

CONCELLQ DE CEROEDO 

XUNTA DE GAlICIA 

Aprobado definitivamente por or;¡d~e~d~a~c~o~n~se~lI~e=ira~_~~:\::--'~7:rEr~~=-de Medio Ambiente, Territorio el , aestfúturas ---. 

de data 
A xeta do servizo de Planificación 
Urbanística I 

Helena Mosquera García 
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SLP 

REFERENCIA ES PAZOS LIBRES I ZONAS VERDES 

EL(ZV-30 ZONA VERDE AO SUR DO SOLO 
URBANO <FRENTE PRAIA FLUVIAU 

EL(ZV-5 UR ESPAZO LIBRE ZONA VERDE 
<ENTRE RUA OURENSE E PRAZA DO 
CONCELLOI 

ELlZV-8 UR ES PAZO LIBRE ZONA VERDE 
mETRAS DO CUARTEL DA GARDA CIVIU 

A-RQUI1"ECTURA 

DISEÑO 

INTERIORISMO 

URBANISMO 

SUPERFICIE 
(M 2 .l 

69.389,38 

812,62 

3.340,87 

TOTAL ZONAS VERDES PREVISTAS 73.542,87 M2., DAS 

QUE 69.389,38 M2. SERVEN PARA o CÓMPUTO DE ES PAZOS 

LIBRES E ZONAS VERDES DE SISTEMAS XERAIS. 

A PROGRAMACiÓN PARA A CREACiÓN E DESENVOLVEMENTO DE 

DITAS ZONAS VERDES RECÓLLESE NO ESTUDO ECONÓMICO E 

ESTRATEXIA DE ACTUACiÓN INTEGRANTE DO PRESENTE DOCUMENTO 

DE PLAN XERAL DE ORDENACiÓN MUNICIPAL. 

XUNTA DE GAlICIA 
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira 
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas 

de data 2 3 SEr. 2014 
A xefa do servizo de Planificación 
Urbanfstlca t 

Helena Mosquera Garcla 

CONCELLO CE CER.OEOO --
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DOCUMENTO APROBACIQN DEFINmVA 

ARQU ITECTURA. 

DISP;:ÑO 

INTERIORISMO 

UR8ANISMO 

COA CREACiÓN DESTAS NOVAS ZONAS VERDES ACADASE UN TOTAL 

DE 92.752,00 M2. DO QUE RESULTA UN ESTÁNDAR DE 18,34 

M2 . POR CADA 100 M2 . EDIFICABLES DE USO RESIDENCIAL CON 

DESTINO A SISTEMA XERAL DE ES PAZOS LIBRES E ZONAS VERDES 

DE DOMINIO E USO PÚBLICO, CUMPRíNDOSE O ESTÁNDAR 

ESTABLECIDO NO ART. 47. I.Al DA LEI 9/2002, DE 30 DE 

DECEMBRO, E A SÚA MODIFICACiÓN POLA LEI 2/20 I O DE 25 DE 

MARZO DE MEDIDAS URXENTES DE MODIFICACiÓN DA LEI 9/2002, 

DE 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACiÓN URBANíSTICA E 

PROTECCiÓN DO MEDIO RURAL DE GALlCIA, DE 15M2. POR CADA 

100 M2. EDIFICABLES DE USO RESIDENCIAL, ASIGNÁNDOSE DO 

CONXUNTO DE SUPERFICIES OBTIDAS E DESTINADAS: 

SUPERFICIE COMPUTABLE 

DEDICADA A SISTEMA XERAL DE 

ES PAZOS LIBRES E ZONAS VERDES 

92.752,00 M2. DE DOMINIO E USO PÚBLICOS 

SUPERFICIE NON COMPUTABLE 

DEDICADA A SISTEMA XERAL DE 

ES PAZOS LIBRES E ZONAS VERDES 

16.292,10 M2. DE DOMINIO E USO PÚBLICOS 

SUPERFICIE DEDICADA A SISTEMA 

LOCAL DE ES PAZOS LIBRES 

PÚBLICOS DESTINADOS A 

PARQUES, XARDíNS, AREAS DE , 
OCIO, EXPANSION E RECREO DA 

29.916 ,65 M2. POBOACIÓN 

DE ACORDO COA SEGUINTE RELACiÓN DETALLADA E AS SÚAS 
LOCALlZACI~~TA DE GALlCIA 

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira 
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas 

de data 23 SET. 2014 
A xefa do servizo de Planificación 
Urbanística I < 

He!ena Mosquera García 
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ADIU 
DOCUMENTO APROBACIQN DEFINmVA 

SLP 
OISj!':¡O 

IKTIE:RtoFtISMO 

U RSAHISMO 

CÁLCULO DO SISTEMA XERAL DE EOUIPAMENTO 

COMUNITARIO DE TlTULARIDADE PÚBLICA (5 M 2 .f 100 M 2. 

EDIFICABLES. ART. 47. I . B) 

DE ACORDO COAS PREVISIÓNS DE CALlDADE DE VIDA E COHESiÓN 

SOCIAL QUE OBRIGA AO PLAN XERAL DE ORDENACiÓN MUNICIPAL A 

CONTEMPLAR AS RESERVAS DE SOLO NECESARIAS PARA A 

IMPLANTACiÓN DOS S ISTEMAS XERAIS OU CONXUNTO DE DOTACIÓNS 

URBANíSTICAS AO SERVIZO PREDOMINANTE DO CONXUNTO DA 

POBOACIÓN, EN PROPORCiÓN ADECUADA AS SÚAS NECESIDADES E 

TOMANDO EN CONSIDERACiÓN A CAPACIDADE MÁxiMA RESIDENCIAL 

PREVISTA EN DITO INSTRUMENTO, RESULTA NECESARIA UNHA 

PREVISiÓN DE SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTO COMUNITARIO DE 

TITULARIDADE PÚBLICA, SEGUNDO AS PREVISIÓNS PARA OS SOLOS 

URBANOS CONSOLIDADOS, NON CONSOLIDADOS 

RURAL SEGUINTES: 

E DE NÚCLEO 

SOLO URBANO CONSOLIDADO 78.956,20 M 2. 

78 .956 , 20 M 2. X 5 j 100 = 3.947,8 1M2 . 

SOLO URBANO NON CONSOLIDADO : 12.533,24 M 2. 

12 .533,24 M 2. X 5 j 100 = 626,66 M2 . 

SOLO DE NÚCLEO RURAL HISTORICO - TRADICIONAL 

1.61 I PARCELAS X 250 M 2jPARCELA: 402.750 M 2. 

402.750 M 2. X 5 j 100 = 20. 137,50 M 2 . 

SOLO DE NÚCLEO RURAL COMPLEXO 

45 PARCELAS X 250 M2jPARCELA: I 1.250 M 2. 

I 1.250 M 2 . X 5 j 100 = 562,50 M 2 . 

XUNTA DE GALlCIA 
TO-r4Aro~rqf!i¡l)i!I<fI~rttfHloKkitAA ffl..fi9n~G 

I 8é~e~td A"Mbi~nte: l erritOrfoe Yntraestruturas 

de da ta 23 SET, 2014 
A xefa do se rvlzo de Plan¡ficación 
Urbanlstic .. I 

Helena Mosq~":er~'~G,:rc~i ~===::::::><~~t1~~~~r,;J.;~~: 
el ALAMEDA NO 16 7<> 8 - .3600 I PONTEVEDRA • TFNO. 986842950 



ADIU SLP 
DOCUMENTO APROBACION DEFINmVA 

ARQUITECTURA. 

DISE;ÑO 

INTER10RISMO 

URBANISMO 

Do PRESENTE CÓMPUTO DE EQUIPAMENTO COMUNITARIO DE 

SISTEMAS XERAIS EXISTEN, NA ACTUALlDADE,OS SEGUINTES, CUXA 

NUMERACiÓN CORRESPONDESE COA DA SÚA IDENTIFICACiÓN NOS 

PLANOS DE INFORMACiÓN URBANíSTICA: 

EQUIPAMENTO REFERENCIA SUPERFICIE 

EDUCATlVO El 6.125,93 M 2 . 

E2 636,70 M2. 

DEPORTlVO D2 12.997,94 M2. 

D4 9.754,69 M2. 

D5 2.175,66 M2 . 

D6 86,40 M2. 

D7 4.357,44 M2 . 

SANITARIO SI 346,91 M2. 

CULTURAL CI8 1.378,60 M 2 . 

ADMINISTRATIVO Al 229,31 M2. 

A2 121,00 M2. 

A3 1.049,17 M2. 

A4 83,76 M2. 

ASISTENCIAL YI 739,95 M2. 

XUNTADEG I\LlClK 2 . 1'1 Í'l'< 
886,00 M2. 

..•. 
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas '[fr;t CONCELLO DE CERDEOO 
de dalo 23 SET. 20Ft A;~ai/i5fi?t~:;;; -~i-" OC C,1(/C' v~. "-'l . I.; ~ . ~/iI 

;1-~~1iJ¡¡ 4. 
A )(~fa ?O servizo eniíica.~?n En Da 0.;' :./0"'"!J- I 

.)1> ~""'.~ • ir " -, Urbanfst lCu k O ~ ..... ~, ' , ' .' f (d~ .. " ~I ~ ,JJ ~ . \l~~' ;.-\ j s 
~~S:" ;{:~i! 
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ADIU SLP 
DOCUMENTO APROBACION DEFtNmVA 

ARQUITE:CTURA 

DISEÑO 

INTERIORISMO 

URBANISMO 

TOTAL EQUIPAMENTOS DE SISTEMA XERAL EXISTENTES 

40.969,46 M 2 ., AO QUE HAI QUE ENGADIR OS 807,00 M2. DE 

SOLO PARA SER DESTINADOS A AMPLIACIÓN DA RESIDENCIA DA 

TERCEIRA IDADE, O QUE FAI UN TOTAL DE 4 I .776,46 M 2 . 

RESULTANDO UN ESTÁNDAR DE 8,26 M2. POR CADA 100 M2. 

EDIFICABLES DE USO RESIDENCIAL, SUFICIENTE PARA SATISFACER O 

ESTÁNDAR DE SISTEMAS XERAIS DE EQUIPAMENTO COMUNITARIO DE 

TITULARIDADE PÚBLICA QUE DETERMINA O ART. 47 DA LEI 

9/2002, DO 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACIÓN URBANíSTICA E 

PROTECCiÓN DO MEDIO RURAL DE GALlCIA E A SÚA MODIFICACIÓN 

POLA LEI I 5/2004, DO 29 DE DECEMBRO E POLA LEI 2/20 I O 

DE 25 DE MARZO, ASIGNÁNDOSE DO CONXUNTO DE SUPERFICIES 

OBTIDAS E DESTINADAS : 

SUPERFICIE ADICADA A SISTEMA 

XERAL DE EQUIPAMENTO 

41.776,46 M2. COMUNITARIO PUBLICO 

SUPERFICIE ADICADA A SISTEMA 

XERAL DE EQUIPAMENTO 

I .388,64 M 2 . COMUNITARIO PRIVADO 

SUPERFICIE ADICADA A SISTEMA 

LOCAL DE EQUIPAMENTO 

31.008,0 I M 2. COMUNITARIO 

DE ACORDQ!U~E~I(!AATE RELACióN DETALLADA E AS SÚAS 

L~~A<!!~5'lJ1ente por Orde da Conselleira I ,... . I'ONCELLO DE CEROEnll 
de Medio Ambiente, Terri to rio e Infraestruturas i p:~ ..v- __ 

'\~:;; ' V--: . . -- -~ 
23 SET. 20111 '~~r bi~o porr;PI~~ / 

-----.. -. ../ .. ... ~ ··t· :i~7~ " D7Lt -...... 
. o de Planificación · 11 Da á: .~ . . . - ¡z "-

O ec el I ...----J 

de data 
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ADIU SLP 
DOCUMENTO APROBACION DEFlNmVA 

ARQUITECTURA 

DISEÑO 

INTERIORISMO 

URBAN ISMO 

l. I 1.- XUSTIFICACION DA HOMOXENEIZACION DOS USOS 

OBTENCION DO COEFICIENTE DE PONDERACION 

O COEFICIENTE DE PONDERACiÓN, COEFICIENTE QUE PONDERA A 

DIFERENTA DE VALOR ENTRE TIPOLOxíAS EDIFICATORIAS, SE OBTÉN 

PROPORCIONADO ENTRE ELAS O VALOR DE REPERCUSiÓN DO SOLO. 

ESTE VALOR DE REPERCUSiÓN DO SOLO OBTENSE PARA CADA 

TIPOLOxíA EDIFICATORIA POLO MÉTODO RESIDUAL ESTÁTICO EN 

FUNCiÓN DE VALORES DE VENDA OBTIDOS DE TESTEMUÑAS DA ZONA 

DE REFERENCIA. 

O REAL DECRETO 1492/20 I I , DE 24 DE OUTUBRO, POLO QUE 

SE APROBA O REGULAMENTO DE VALORACIÓNS DA LEI DO SOLO, NO 

SEU CAPíTULO IV, VALORACiÓN EN SITUACiÓN DE SOLO URBANIZADO, 

E MÁIS CONCRETAMENTE NO SEU ARTIGO 22 ESTABLECE QUE O 

VALOR RESIDUAL DO SOLO SE OBTERÁ APLICANDO O VALOR DE 

REPERCUSiÓN OBTIDO POLO MÉTODO RESIDUAL ESTÁTICO, CO 

OBXETO DE ESTABLECER VALORES CARACTERíSTICOS DE 

PONDERACiÓN ENTRE USOS. EN NINGÚN CASO OS CÁLCULOS SE 

CONSIDERARÁN UNHA TAXACIÓN DE SOLOS. 

MÉTODO RESIDUAL ESTÁTICO 

(lj; . 
VRS Vv - Vc • >i~ 50~MCElLO-DL~OO 

K 

~rbF:POr B~~ 
tn O ~ Og c%' Ict~ 

Q2e~ret3 " . , 
->--

~ '-- -

Aprobado definit ivamente por Orde da ConseHeira 
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas 

de data 

A xefa do servizo de Planif icación 
Urbanlstica I 

Helena Mosquera Gard a 
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ADIU 
DOCUMENTO APROBACION DEFINm VA 

SLP 
ARQUIn::CTURA, 

DISEÑO 

I NTI!:R IORI5 M O 

U RBAN ISMO 

Vv VALOR EN VENDA DO METRO CADRADO DE EDIFICACiÓN DO 

USO CONSIDERADO DO PRODUTO INMOBILIARIO REMATADO, 

CALCULADO SOBRE A BASE DUN ESTUDIO DE MERCADO 

ESTADíSTICAMENTE SIGNIFICATIVO, EN EUROS POR METRO 

CADRADO EDIFICABLE. 

VRS VALOR DO SOLO EN €/M 2 . 

Vc VALOR DA CONSTRUCCiÓN POTENCIAL EN €/M 2 . CONSTRUIDO . 

K COEFICIENTE QUE PONDERA A TOTALlDADE DOS GASTOS 

XERAIS , INCLUíDOS OS DE FINANCIACiÓN, XESTIÓN E 

PROMOCiÓN, Así COMO O BENEFICIO EMPRESARIAL NORMAL 

DA ACTIVIDAD E DE PROMOCiÓN INMOBILIARIA NECESARIA PARA 

A MATERIALIZACiÓN DA EDIFICABILlDADE. 

DITO COEFICIENTE K, TERÁ CON CARÁCTER XERAL UN VALOR 

DE 1,40. 

PARTINDO DO VALOR DE VENDA OBTIDO DOS PREZOS DE 

INMOBILIARIAS DA COMARCA SE OBTEÑEN OS VALORES DE VENDA 

INMOBILIARIOS ACTUAl S PARA AS DISTINTAS TIPOLOxíAS. 

° PREZO DE VENDA DA VPO, SE COMPENSA CO VALOR DE 

REPERCUSiÓN DE GARAXES E ROCHOS PARA PROPORCIONALO NAS 

MESMAS CONDICIÓNS QUE O RESTO DE TIPOLOxíAS. 

DE CARA A OBTENCiÓN DO VALOR DE REPERCUSiÓN DO SOLO SE 

CONSIDERA COMA PARTE DO VALOR DE CONSTRUCCiÓN O VALOR DAS 

URBANIZACIÓNS NECESARIAS PARA O DESENROLO URBANíSTICO. 

ASIGNADO UN VALOR DE CONSTRUCCiÓN, SE OBT~N VALOR 

RESIDUAL DO SOLO SEGUNDO A TÁBOA ADXUNTA . ~ CONGELLO DE CEROEDO 

COEFICIENTES DE PONDERACiÓN ENTRE USOS 

X J,NTA DE GAlICIA 
APROVEITAMENTO TÁ~g,ado~ ni¡;~amente por Olrde-d<llll5 

de M ed io Am Cll!ntl!;f<!TTIroíiío 

VALORES DE REPERCUSiÓN: 
de data 

rrOb~O ror .. ~Pi~ . ..... ...... ...... .. 
..f.fY"r:>." • . ' .... '«'H;:é 

En : ... .... O .¡O:J?:.~O.l'-l .... 
\l,,,_-+..,---'-4'Sscre rio . l . 

A xefa do servizo de Planificación 
UrbJnf!>tiCil I 

Helena Mosquera Garcfa 3 10 
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ADIU 
DOCUMENTO APROBACION DEFINmVA 

SLP 
ARQUITI!:CTURA 
DISI!:¡:¡O 

INTERIORISMO 

URBANISMO 

MÉTODO DO VALOR RESIDUAL 

PRECIO BÁSICO NACIONAL: 

REAL DECRETO I 4/2008 DE I I DE ENERO, POR EL QUE SE 

MODIFICA EL REAL DECRETO 80 1/2005, DEL 5 DE JULIO, 

POR EL QUE S E APRUEBA EL PLAN ESTATAL 2005-2008 

PARA FAVORECER EL ACCESO DE LOS CIUDADANOS A LA 

VIVIENDA . 

ART. 6 (DEL REAL DECRETO 

PRECIO BÁSICO NACIONAL 

20 I 2: 758 €/M 2 . ÚTIL . 

ZONA 

I 4/2008) : DETERMINACiÓN DEL 

PLAN BÁsICO ESTATAL 2009-

DECRETO 402/2009, DE 22 DE OCTUBRE, POLO QUE SE 

ESTABLECEN AS AXUDAS PÚBLICAS EN MATERIA DE VIVENDA A 

CARGO DA COMUNIDADE AUTÓNOMA DE GALlCIA E SE REGULA A 

XESTIÓN DE AS PREVISTAS NO REAL DECRETO 2066/2008, 

DE 12 DE DICIEMBRE, PARA O PERíODO 2009-20 12. 

ART. I 3 ZONA TERRITORIAL 2 A 

COEFICIENTE : I ,45 

MÓDULO VPO 

SUPERFICIE ÚTIL : 0 ,80 X SUPERFICIE CONSTRUIDA 

758 €/M 2. X 0,80 - > 606,40 €/M 2 . CONSTRUIDA 

606,40 X 1,45 

879,28 + 0 ,3666 X 879,28 X 0,60 = 1.072,69 

€/'1<2u rfffi'~~fGALlCIA • 
Aprobado definitivamente por Orde da Consel ~ CONCEL LO DE CERDEDO 
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas ~~~ .. 

Aprobado po r· 

2 3 SET. 20J!1 
E n Data 

de data 
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DOCUMENTO APRQBACION DEFINmVA 

SLP 

VALOR DE VENDA <Vv) 

VIVENDA DE PROTECCiÓN OFICIAL 1.072,69 

VIVENDA LIBRE 1.201,78 

TERCIARIO 524,81 

INDUSTRIAL 456 ,64 

VALOR DE CONSTRUCCION + GASTOS <Vc) 

VIVENDA DE PROTECCiÓN OFICIAL 650,00 

VIVEN DA LIBRE 700,00 

TERCIARIO 250,00 

INDUSTRIAL 200,00 

VALOR DE REPERCUSION DO SOLO (VR) 

VIVEN DA DE PROTECCiÓN OFICIAL 116,21 

VIVEN DA LIBRE 158,41 

TERCIARIO 124,86 

INDUSTRIAL 126,17 

,o,ROUIT!:CTURA 

OISI!:ÑO 

INTEFlIOFlISMO 

URSANISIoIO 

€/M 2. 

€/M 2. 

€/M2. 

€/M 2. 

€/M2. 

€/M 2. 

€/M 2. 

€/M2. 

€/M2. 

€/M 2. 

€/M2. 

€/M2. 

GONCEL LO DE CERD EOO 

XUNTA DE GAUCIA 
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira 

de Medio Ambiente, Territorio e , nfra e::s=tr~u~tu:r:as~ ___ ~~~~~~~~~~r~ 

de data 2 3 SET. 201~ 
A )(efa clo se rvizo de Planificación 
Urbanrstlc<l I 

Helena Mosqueta Garcfa 
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ADIU SLP 

USO E TlPOLOXIA 

VPO 

V IVEN DA D E 1,0000 

PROTECCiÓN OFICIAL 

V IVEN DA LIB RE 0,7336 

TERC IARI O 0,9307 

INDUSTRIAL 0,921 1 

DOCUMENTO APROBACION DEFINmVA 

ARQUITf:CTURA 

DISEÑO 

ItO"l!;RIORIS MO 

URBANISMO 

USO CARACTERISTlCO 

VIVEN DA COMERCIAL IN DUS1RIAL 
LI BRE 

1,363 1 1 ,0744 1,0857 

1,0000 0,7882 0,7965 

1,2687 1,0000 1,0 105 

1, 2555 0 ,9896 1,0000 

NCELlO DE CERDEDO 
. P'Z'-- . 

XUNTA DE GALlCIA 
Aprobado definitivamente o 
de Medio Ambiente Te 't~. r Orde da Conselleira 

, m 0110 e Infraestruturas 

2 3 SET, 201'. 
Axefadose ' d 
Urbanfsticil I NilO e Planificación 

Helena Mosq ueta Garera 
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