ADIU SLP

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE
CERDEDO (PONTEVEDRA).

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

(CORRECCIONS SEGUN ORDE DO 23 DE XUNO DE 201 4)

TOMO VI

NORMAS URBANISTICAS

XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivamente per Orde da Conselleira
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

de data 23 SET, 20¥

A xefa do servizo de—Pranificatity
Urbanisticz ||

Helena Mosquera Garcia

XUNO 2014

C/ ALAMEDA N® |6 7°8 — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 - adiusl@coag.es




DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

ADIU SLP

ARQUITECTURA
piIsefo
INTERIORISMO
URBANISMO

CAP. 4°. NORMAS DE TRAMITACION.

ART. | 7. ACTOS SUXEITOS A LICENZA MUNICIPAL.

) ESTARAN SUXEITOS A LICENZA MUNICIPAL PREVIA, SEN PREXUIZO
DAS AUTORIZACIONS QUE SEXAN PROCEDENTES DE ACORDO COA
LEXISLACION APLICABLE, OS SEGUINTES ACTOS DE USO DO SOLO
E DO SUBSOLO:

— Os ACTOS DE EDIFICACION E USO DO SOLO E DO SUBSOLO
QUE, CONSONTE A NORMATIVA XERAL DE ORDENACION DA
EDIFICACION, PRECISEN DE PROXECTO DE OBRAS DE
EDIFICACION.

— AS INTERVENCIONS EN EDIFICIOS DECLARADOS BENS DE
INTERESE CULTURAL OU CATALOGADOS POLAS sUAS
SINGULARES CARACTERISTICAS OU VALORES CULTURAIS,
HISTORICOS, ARTISTICOS, ARQUITECTS NICOS ou
PAISAXISTICOS.

— AS DEMOLICIONS.
— OS MUROS DE CONTENCION DE TERRAS.
— OS GRANDES MOVEMENTOS DE TERRAS E AS EXPLANACIONS.

— Os PARCELAMENTOS, SEGREGACIONS OU OUTROS ACTOS DE
DIVISION DE TERREOS EN CALQUERA CLASE DE SOLO, CANDO
NON FORMEN PARTE DUN PROXECTO DE REPARCELAMENTO
URBANI(sTICO.

- A F’Rl;&%%.i M!;IE@&%QIN DOS EDIFIC(‘!%.}
Aprobade definilivaments nor Orda da Conselleira f?ﬁ:} CONGELLO DE CEHUEDD

de Medio Amblente, Territorio e Infraestruturas

dedets 23 §ET, 201

A refs do servizo d
Urbanistica |l

—Planificacion

Helena Mosquera Gargia
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— A LOCALIZACION DE CASAS PREFABRICADAS E INSTALACIONS
SIMILARES, XA SEXAN PROVISIONAIS OU PERMANENTES.

— A CORTA DE MASAS ARBOREAS OU DE VEXETACION ARBUSTIVA
EN TERREOS INCORPORADOS A PRO CESOS DE
TRANSFORMACION URBANISTICA E, EN TODO CASO, CANDO A
DEVANDITA CORTA DERIVE DA LEXISLACION DE PROTECCION DO
DOMINIO PUBLICO.

2) AS EMPRESAS SUMINISTRADORAS DE ENERXIA ELECTRICA, AUGA,
GAS E TELECOMUNICACIONS EXISIRAN PARA A CONTRATACION DOS
RESPECTIVOS SERVIZOS AS LICENZAS QUE EN CADA CASO
RESULTEN PRECISAS,

3) QUEDAN SUXEITOS AO REXIME DE INTERVENCION MUNICIPAL DE
COMUNICACION PREVIA PREVISTO NO PRESENTE ARTIGO OS ACTOS
DE USO DO SOLO E DO SUBSOLO NON SUXEITOS A LICENZA E, EN
TODO CASO, OS5 QUE AS| SE ESTABLEZAN NAS LEIS.

4) CANDO SE TRATE DE ACTOS SUXEITOS AO REXIME DE
INTERVENCION  MUNICIPAL DE COMUNICACION PREVIA, O
PROMOTOR DOS ACTOS DE USO DO SOLO E DO SUBSOLO
PREVISTOS NO EPIGRAFE ANTERIOR COMUNICARA AO CONCELLO A
INTENCION DE LEVAR A CABO O ACTO CUNHA ANTELACION MINIMA
DE QUINCE DIAS HABILES AO DA DATA EN QUE PRETENDA LEVAR A
CABO OU COMEZAR A SUA EXECUCION. A COMUNICACION DEBERA
IR ACOMPANADA DE :

— DESCRICION SUFICIENTE DAS CARACTERISTICAS DO ACTO DE
QUE SE TRATE.

— XYSWRAGNIELIAPAGAMENTO DOS TRIBUTOS MUNICIPAIS.
Aprobade definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiante, Territorio e Infragstruturas

dedzta 13 GrT. ?Q‘e%}
T

Helena Mosquera Garcla
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— DE SER O CASO, PROXECTO TECNICO EXIXIBLE LEGALMENTE E
DECLARACION DOJ/A TECNICO/A OU OS/AS TECNICOS/AS
FACULTATIVOS/AS QUE AUTORICEN O PROXECTO DE QUE ESTE
CUMPRE EN TODOS OS SEUS TERMOS COA ORDENACION
URBANISTICA DE APLICACION.

— COPIA DAS RESTANTES AUTORIZACIONS E, DE SER O CASO,
CONCESIONS ADMINISTRATIVAS CANDO SEXAN LEGALMENTE
EXIXIBLES AO SOLICITANTE, OU ACREDITACION DE TERSE
SOLICITADO O SEU OUTOR GAMENTO.

— DOCUMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL, EN CASO DE
REQUIRILA O USO A QUE VAIAN DESTINADAS AS OBRAS.

— COPIA DA AUTORIZACION OU DITAME AMBIENTAL, ASi COMO DAS
RESTANTES AUTORIZACIONS, CONCESIONS OU INFORMES
SECTORIAIS CANDO SEXAN LEGALMENTE EXIXIBLES.

CON CARACTER XERAL, TRANSCORRIDO O PRAZO DE QUINCE DIAS
HABILES SINALADO, A PRESENTACION DA COMUNICACION PREVIA
CUMPRINDO CON TODOS OS REQUISITOS EXIXIDOS CONSTITUE
TITULO HABILITANTE PARA O INICIO DOS ACTOS DE USO DO SOLO
E DO SUBSOLO SUXEITOS A ELA, SEN PREXUIZO DAS
POSTERIORES FACULTADES DE COMPROBACION, CONTROL E
INSPECCION POR PARTE DO CONCELLO RESPECTIVO.

DENTRO DOS QUINCE DIAS HABILES SEGUINTES AO DA
COMUNICACION, O CONCELLO, SEN PREXUIZO DA COMPROBACION
DO CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS, PODERA DECLARAR
COMPLETA A DOCUMEN TACION PRESENTADA OU REQUIRIR A
EMENDA DAS DEFICIENCIAS QUE PRESENTE A DOCUMENTACION;
NESTE CASO ADOPTARA MOTIVADAMENTE AS MEDIDAS PROVISIONAIS
QUE ENTENDA OPORTUNAS PARA EVITAR TODA ALTERACION DA
REALIDADE EN CONTRA DA ORDENACION URBANISTICA APLICABLE,
E COMUNXEARALNASA IBBRSOA INTERESADA POR CALQUERA MEDIO
Qﬁ@%ﬁ"ﬁéﬁfﬁkﬁﬁ*&'ﬂ&a’gﬁmﬁmd&@éﬁﬂlfﬁzo@é‘%ﬁ(’w —
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas laves| Ul \IEELLU IJE CERDEDU
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C/ ALAMEDA N® | & 728 - 3800) PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adius coag.es




DOCUMENTO APROSACION DEFINIMVA

XUNTA DE GALICIA

:) Aprobado definitivaments por Orde da Conselleira
de Medic Ambiente, Territorio & Infragsiruturas

5)

S)

ARQUITECTURA
DISENO
(NTERIORISMO

i .1 5 URBANISMQ
A xefa do servizo de Planificacién
|

Urbanistica

Helena Mosguera Garcia

ORDE DE EXECUCION QUE
PROCEDA PARA GARANTIR A PLENA ADECUACION DO ACTO OU OS
ACTOS A ORDENACION URBANISTICA DENTRO DOS QUINCE DIAS
SEGUINTES AO DA ADOPCION DE CALQUERA MEDIDA PROVISIONAL.
A ORDE QUE SE DITE PRODUCIRA OS EFECTOS PROPIOS DA
LICENZA URBANISTICA.

A INEXACTITUDE, FALSIDADE OU OMISION, DE CARACTER
ESENCIAL, EN CALQUERA DATO, MANIFESTA CION OU DOCUMENTO
QUE SE ACHEGA OU INCORPORA A COMUNICACION PREVIA
COMPORTA, LOGO DE AUDIENCIA DA PERSOA INTERESADA, A
DECLARACION DE INEFICACIA DA COMUNICACION EFECTUADA E
IMPIDE O EXERCICIO DO DEREITO OU DA ACTIVIDADE AFECTADA
DESDE O MOMENTO EN QUE SE CONE CE, SEN PREXUIiZO DAS
SANCIONS QUE PROCEDA IMPONER POR TALES FEITOS.

A RESOLUCION ADMINISTRATIVA QUE CONSTATA  AS
CIRCUNSTANCIAS A QUE SE REFIRE O NUMERO ANTERIOR
COMPORTARA O INICIO DAS CORRESPONDENTES ACTUACIONS E A
EXIXENCIA DE RESPONSA BILIDADES E PODERA DETERMINAR A
OBRIGA DO INTERESADO DE RESTITUIR A SITUACION XURIDICA AO
MOMENTO PREVIO AO RECONECEMENTO OU AO EXERCICIO DO
DEREITO OU AO INICIO DA ACTIVIDADE CORRESPONDENTE, AS|
COMO A IMPOSIBILIDADE DE INSTAR UN NOVO PROCEDEMENTO
DURANTE UN PERIODO DE TEMPO DETERMINADO ENTRE TRES
MESES E UN ANO.

CANDO SE DEBAN REALIZAR DIVERSAS ACTUACIONS RELACIONADAS
COA MESMA EDIFICACION OU INMOBLE, PRESENTARASE UNHA
UNICA COMUNICACION PREVIA.

A COMUNICACION PREVIA PRESENTADA PARA OS ACTOS DE USO
DO SOLO SUXEITOS A ELA IMPLICA A RESPONSABILIDADE
SOLIDARIA DE QUEN PROMOVE AS OBRAS, DE QUEN TEN A
PROPIEDADE DOS TERREOS, OU OS/AS EMPRESARIOS/AS DAS
OBRAS, DOS/AS TECNICOS/AS REDACTORES/AS DO PROXECTO E
DIRECTORES/AS DAS OBRAS E DA SUA EXECUCION, RESPECTO DA
CONFORMIDADE DAS OBRAS COA ORDENACION URBANISTICA DE

APLICACI(,)N E A SL,JA ADECUAC'C/)N AO, PROXECTO PRESENTADO.
'2MCONCELLO DE CERDE™"
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OS CONCELLOS DEBERAN ESTABLECER E PLANIFICAR OS
PROCEDEMENTOS DE COMUNICACION NECESARIOS, ASi coMo Os
DE VERIFICACION POSTERIOR DO CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS
PRECISOS.

OsS ACTOS RELACIONADOS ANTERIORMENTE, QUE PROMOVAN
ARGANOS DAS ADMINISTRACIONS PUBLICAS OU DE DEREITO
PUBLICO ESTARAN SUXEITOS A CONTROL MUNICIPAL POR MEDIO
DA OBTENCION DE LICENZA MUNICIPAL OU COMUNICACION PREVIA,
AGAS OS SUPOSTOS EXCEPTUADOS POLA LEXISLACION APLICABLE.

?"%ﬁ CONCELLO DE CERDEDO
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XUNTA DE GALICIA
Sado definitivamente po; o
Viedio Ambiente, Territorio e infran

23 SET. 77t
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XUNTA DEEAEIEIA

URBANISMO

Aprobade definitivamente por "Grdz da Conselleira
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

ART. 22. REGULACION DO EXERCICIO DE ACTIVIDADCE%% 23 SET. 20t

A yefs do servizo de Planificacion
Urbanisticz ||

A.- COMUNICACION PREVIA.

Helena Mosguera Garcia

1) CON CARACTER PREVIO AO INICIO DA ACTIVIDADE’.OU DA APERTURA
DO ESTABLECEMENTO E, NO SEU CASO, PARA O INICIO DA OBRA
OU INSTALACION QUE SE DESTINE ESPECIFICAMENTE A UNHA
ACTIVIDADE, OS/AS INTERESADOS/AS PRESENTARAN ANTE O
CONCELLO COMUNICACION PREVIA NA CAL PONERAN EN
CONECEMENTO DA ADMINISTRACION MUNICIPAL OS SEUS DATOS
IDENTIFICATIVOS E ACHEGARAN A SEGUINTE DOCUMENTACION
ACREDITATIVA DOS REQUISITOS EXIXIBLES PARA O EXERCICIO DA
ACTIVIDADE OU PARA O INICIO DA OBRA E INSTALACION :

— MEMORIA EXPLICATIVA DA ACTIVIDADE QUE SE PRETENDE
REALIZAR, COA MANIFESTACION EXPRE SA DO CUMPRIMENTO
DE TODOS OS REQUISITOS TECNICOS E ADMINISTRATIVOS.

— XUSTIFICANTE DE PAGAMENTO DOS TRIBUTOS MUNICIPAIS.

— DECLARACION DE QUE SE CUMPREN TODOS OS REQUISITOS
PARA O EXERCICIO DA ACTIVIDADE E DE QUE OS LOCAIS E AS
INSTALACIONS REUNEN AS CONDICIONS DE SEGURIDADE,
SALUBRIDADE E AS DEMAIS PREVISTAS NO PLANEAMENTO
URBANISTICO.

— PROXECTO E DOCUMENTACION TECNICA QUE RESULTE
EXIXIBLE SEGUNDO A NATUREZA DA ACTIVI DADE OU
INSTALACION,

— A AUTORIZACION OU DECLARACION AMBIENTAL QUE PROCEDA.

— AS AUTORIZACIONS E OS INFORMES SECTORIAIS QUE SEXAN
PRECEPTIVOS, XUNTO COA MANIFES TACION EXPRESA DE QUE
SE CONTA CON TODOS OS NECESARIOS PARA O INICIO DA
OBRA, INSTALACION OU ACTIVIDAE iy

\ I /NS
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DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

D XUNTA DE GALICIA
Q D Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira

2)

3)

de Medio Ambiente, Tarritorio e Infraestruturas

ARQUITECTURA

e DISERO
dedata 2 3 E!L i 28‘1_‘,} INTERIORISMO
./-j:' L ”'iz.:(. . i URBANISMO
aalsg g

: "! 2 |
k -/ L(«stivi
"JIFICAU’@%MM@Memm{h INFORME DE

¥
— SE FORA O CASO, o\c"e
CONFORMIDADE EMITIDO POLAS ENTIDADES DE CERTIFICACION
DE CONFORMIDADE MUNICIPAL REGULADAS NA LElI S/2013
po |© DE DECEMBRO, DO EMPRENDEMENTO E DA
COMPETITIVIDADE ECONOMICA DE GALICIA.

A xafa do servizo de Planificaci
Urbanistica o

SE PARA O DESENVOLVEMENTO DA ACTIVIDADE E PRECISA A
REALIZACION DUNHA OBRA, A DOCUMENTACION ANTERIOR
PRESENTARASE COA COMUNICACION PREVIA PREVISTA NA
NORMATIVA URBANISTI CA OU COA SOLICITUDE DE LICENZA DE
OBRA, SE PROCEDER. LOGO DE REMATAR A OBRA,
PRESENTARASE COMUNICACION PREVIA PARA O INICIO DA
ACTIVIDADE COA ANTELACION SINALADA NO PARAGRAFO | DESTE
ARTIGO.

SOMETESE TAMEN AO REXIME DE COMUNICACION PREVIA O CAMBIO
DE TITULARIDADE DAS ACTIVIDADES E lNSTALACIéN, DEBENDO
COMUNICALO POR ESCRITO AO CONCELLO QUEN OSTENTE A NOVA
TITULARIDADE.

4) TODA A DOCUMENTACION REQUIRIDA NESTE ARTIGO PODERA

PRESENTARSE TELEMATICAMENTE. As COMUNICACIONS E
RESOLUCIONS DA ADMINISTRACION TRAMITARANSE DO MESMO
XEITO.

EFECTOS DA COMUNICACION PREVIA

A COMUNICACION PREVIA PRESENTADA CUMPRINDO CON TODOS
0S REQUISITOS CONSTITUE UN ACTO XURIDICO DO PARTICULAR
QUE, DE ACORDO COA LE!, HABILITA PARA O INICIO DA ACTIVIDADE
OU A APERTURA DO ESTABLECEMENTO E, DE SER O CASO, PARA
O INICIO DA OBRA OU INSTALACION, E FACULTA A ADMINISTRACION
PUBLICA PARA VERIFICAR A CONFORMIDADE DOS DATOS QUE SE
CONTENEN NELA.

En D4 '-.--‘."_"-5“ &
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XUNTA DE GALICIA

!.\prob:_dc: definitivamente por Orde da Conselleira
ae Medio Ambiente, Tertitorio e Infraestruturas

2)

3)

2)

3)

DISENO
(NTERIORISMO
URBANISHO

ded"tﬁa 23 SE'{ 213%!} arouITECTURA

A xefo do servize de Planific
Urbanistica || : e

JE Helena Mosguera Garcla
O CONCELLO DEB ERA ESTABLECER E PLANIFICAR oS

PROCEDEMENTOS DE COMUNICACION NECESARIOS, Asi coMo os
DE VERIFICACION POSTERIOR DO CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS
PRECISOS PARA O EXERCICIO DA ACTIVIDADE E O SEU CONTROL
POSTERIOR.

O INCUMPRIMENTO SOBREVIDO DAS CONDICIONS DA COMUNICACION
PREVIA OU DOS REQUISITOS LEGAIS DA ACTIVIDADE SERA CAUSA
DA INEFICACIA DA COMUNICACION PREVIA E HABILITARAN O
CONCELLO PARA A SUA DECLARACION LOGO DE AUDIENCIA DO/A
INTERESADO/A.

MODIFICACIONS DAS ACTIVIDADES

QUEN EXERZA A TITULARIDADE DAS ACTIVIDADES DEBE GARANTIR
QUE OS SEUS ESTABLECEMENTOS MANTERAN AS MESMAS
CONDICIONS QUE TINAN CANDO ESTAS FORON INICIADAS, AS/ coMO
TAMEN ADAPTAR AS INSTALACIONS AS NOVAS CONDICIONS QUE
POSTERIORES NORMATIVAS ESTABLEZAN.

QUEN EXERZA A TITULARIDADE DAS ACTIVIDADES DEBE COMUNICAR
AO ORGANO COMPETENTE, CANDO SE PRODUZA, CALQUERA
CAMBIO RELATIVO AS CONDICIONS OU AS CARACTERISTICAS DA
ACTIVDADE OU DO ESTABLECEMENTO.

SERA, EN TODO CASO, NECESARIA UNHA NOVA COMUNICACION
PREVIA, EN CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS DO ARTIGO 24 DA LEI
9/2013 po |9 DE DECEMBRO, DO EMPRENDEMENTO E DA
COMPETITIVIDADE ECONOMICA DE GALICIA, NOS CASOS DE
MODIFICACION DA CLASE DE ACTIVIDADE, CAMBIO DE
LOCALIZACION, REFORMA SUBSTANCIAL DOS LOCAIS,
INSTALACIONS OU CALQUERA CAMBIO QUE IMPLIQUE UNHA
VARIACION QUE AFECTE A SEGURIDADE, SALUBRIDADE OU
PERIGOSIDADE DO ESTABLECEMENTO.,

i%“:j CONCELLG DE CERDEDO
&Y
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=
XUNTA DE GALICIA S
Aprobade definitivamente po oisefio
} e r 2
de Medie Ambie " *¢ por Orda da Conselleira INTERIORISMO
2 Medic Ambiente, Territorio e Infragstruturas URBANISMO
de data LT 2nu
. 23 SET. 204

A ¥efa do servizo de Planificacién

Urbanistica {j
/IV\QB#

Helena Mosquera Garela

COMPETENCIAS

AS ACTIVIDADES QUEDAN SUXEITAS AS POTESTADES ADMINISTRATI -
VAS DA XUNTA DE GALICIA ASI COMO AS DO CONCELLO NO AMBITO
DAS SUAS COMPETENCIAS.

O CONCELLO PODE ADOPTAR, EN CALQUERA CASO, MEDIDAS
CAUTELARES CANDO SE DEAN MOTIVOS DE URXENCIA OU
GRAVIDADE

A COMPETENCIA ADMINISTRATIVA EN MATERIA DE CONTROL DAS
ACTIVIDADES ESTENDESE AS FACULTADES DE COMPROBACION,
INSPECCION, SANCION E DEMAIS MEDIDAS DE CONTROL PARA
GARANTIR QUE O EXERCICIO DA ACTIVIDADE OU A EXECUCION DA
OBRA OU INSTALACION SE ADECUAN A NORMATIVA VIXENTE E, SEN
PREXUI{ZO DO DISPOSTO NA NORMATIVA  URBANISTICA,
COMPRENDERA AS SEGUINTES POTESTADES :

— A  COMPROBACION E INSPECCION DE  INSTALACIONS,
ESTABLECEMENTOS E ACTIVIDADES.

- A INCOACION, TRAMITACION E RESOLUCION DOS
PROCEDEMENTOS DE MODIFICACION, CADUCIDA DE OU
DECLARACION DE INEFICACIA DA COMUNICACION PREVIA.

- A INCOACION, TRAMITACION E RESOLUCION DE
PROCEDEMENTOS SANCIONADORES, DE RESPONSABILIDADE
PATRIMONIAL E DE RESTABLECEMENTO DA LEGALIDADE E MAIS
A EXECUCION, SE E O CASO, DAS RESOLUCIONS DITADAS
NESTES.

— A ADOPCION DAS MEDIDAS DE CARACTER PREVENTIVO CON
CARACTER PREVIO A INCOACION OU CON OCASION DA
TRAMITACION DE CALQUERA DOS PROCEDEMENTOS SINALADOS
NAS ALINEAS ANTERIORES.

14.-_‘.4{,\1_{4‘-.2 e
: "Bi//:/')
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INTERIORISMO
URBANISMO

3) PARA O RESTABLECEMENTO DA LEGALIDADE EN MATERIA DE
ACTIVIDADES SEGUIRASE O PROCEDEMENTO PARA A PROTECCION
DA LEGALIDADE ESTABLECIDO NA NORMATIVA URBANISTICA.

4) O PROCEDEMENTO SANCIONADOR SERA O PREVISTO CON
CARACTER XERAL PARA O EXERCICIO DA POTESTADE
SANCIONADORA E AXUSTARASE AO PREVISTO NA LEI ©/20 1| 3 bpo
| © DE DECEMBRO, DO EMPRENDEMENTO E DA COMPETITIVIDADE

ECONOMICA DE GALICIA.
XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Orde da Consealleira

de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

dedsts 23 SET, 20t

AU G .

A xefa do servizo de Planificaci
xef anific:
Urbanistica Ji B

i Helena Mosquera Garefa

E.- ACTUACIONS DE COMPROBACION

|) SEN PREXUIZO DAS FACULTADES DE CONTROL ESTABLECIDAS NO
APARTADO D) ANTERIOR, O0OS/AS [INTERESADOS/AS PODEN
SOLICITAR A REALIZACION DUNHA INSPECCION DE COMPROBACION
DO LOCAL OU DO ESTABLECEMENTO, QUE TERA POR OBXECTO A
ADECUACION DESTE A NORMATIVA APLICABLE E O CUMPRIMENTO
DAS CONDICIONS LEGAIS E TECNICAS DA ACTIVIDADE,

2) REALIZADA A SOLICITUDE PREVISTA NO PARAGRAFO ANTERIOR,
NO PRAZO QUE SE SINALEN NAS ORDENANZAS LOCAIS E, NO SEU
DEFECTO, NO PRAZO MAXIMO DE TRES MESES DESDE A
SOLICITUDE DO PARTICULAR, O CONCELLO REMITIRA A QUEN O
SOLICITASE O RESULTADO DA  ACTUACION INSPECTORA.
SINALARASE EXPRESAMENTE SE SE CUMPREN OS REQUISITOS
PARA O EXERCICIO DA ACTIVIDADE E A APERTURA DO
ESTABLECEMENTO OU, EN CASO CONTRARIO, SINALARANSE OS
INCUMPRIMENTOS ouU  AS DEFICIENCIAS DETECTADOS E
CONCEDERASE UN PRAZO DE EMENDA. O TRANSCURSO DO PRAZO
SEN QUE SE CORRIXAN AS DEFICIENCIAS DARA LUGAR, LOGO DE
AUDIENCIA DA PERSOA INTERESADA, A ADOPCION DAS MEDIDAS
PREVISTAS NO ARTIGO ANTERIOR.

5 CONCELLD DE CERDEDO

C/ ALaMEDA N |6 72 B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 B42950 adiusl@coag.es




ADIU SLP

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

AROUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

F.- ACTIVIDADES PROMOVIDAS POR ADMINISTRACIONS PUBLICAS

) As ACTIVIDADES E AS OBRAS NECESARIAS PARA O SEU EXERCICIO

2)

QUE PROMOVAN ORGANOS DAS ADMINISTRACIONS PUBLICAS OU
ENTIDADES DE DEREITO PUBLICO ESTARAN SUXEITAS A CONTROL
MUNICIPAL POR MEDIO DA OBTENCION DE LICENZA MUNICIPAL OU,
DE SER O CASO, COMUNICACION PREVIA, AGAS OS SUPOSTOS
EXCEPTUADOS POLA LEXISLACION APLICABLE E NOS TERMOS
ESTABLECIDOS REGULAMENTARIAMENTE.

AS ACTIVIDADES MUNICIPAIS E AS OBRAS NECESARIAS PARA O SEU
EXERCICIO ENTENDERANSE AUTORIZADAS POLO ACORDO DE
APROBACION DO ORGANO COMPETENTE DO CONCELLO, LOGO DE
ACREDTACION NO EXPEDIENTE DO CUMPRIMENTO DA NORMATIVA.

L \_ﬂ
Aprobado poL=rsifl.laa

XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Orde da Cor
de Medio Ambiznte, Territotio e Infraestruturas

5

dedata 23 SET. 2014

Urbanistica )t

. {"\ 7@\.’]’“

Hefena Mosquera Gaicia
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DOCUMENTO APROBACION DEFINMIVA

ADIU SLP

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

8.- CONSTRUCIONS POR RIBA DA ALTURA MAXIMA PERMITIDA.

NAS CONSTRUCIONS POR RIBA DO ULTIMO FORXADO E DEBAIXO DA
CUBERTA, CUMPRIRANSE AS SEGUINTES CONDICIONS:

1).- PENDENTE MAXIMA 40°. PROHIBESE CALQUERA TIPO DE QUEBRO
NOS FALDONS DE CUBERTA.

PERMITESE IGUALMENTE A RESOLUCION DAS CUBERTAS MEDIANTE
FALDONS CURVOS OU PLANOS, EN EDIFICIOS DE TIPOLOXIA
URBANA OU EN EDIFICIOS SINGULARES, EN CALQUERA TIPO DE
SOLO.

2).- ALTURA MAXIMA DE TEITO 4,50 M. SOBRE ESTA ALTURA
s& PODERAN ELEVARSE OS CONDUTOS DE VENTILACION E
INSTALACIONS ESPECIAIS COAS DIMENSIONS ESTRITAMENTE
NECESARIAS QUE EN RELACION O SEU CORRECTO
FUNCIONAMENTO DETERMINE A NORMATIVA CORRESPONDENTE EN
CADA CASO (AUTORIZARASE A DISPOSICION DUN SOPORTE QUE
PODERA SOBRESAIR DO FALDON DE CUBERTA ATA 20 CM PARA
A UBICACION DOS ELEMENTOS NECESARIOS PARA AS
INSTALACIONS ESPECIAIS).

PROHIBESE EXPRESAMENTE A CONSTRUCION DE CASETONS DE
ASCENSORES, MANSARDAS, DEPASITOS PARA INSTALACIONS E
ANTENAS DE TELEFONIA POR RIBA DOS PLANOS DE CUBERTA.

ADEMAIS, NON SE AUTORIZA A CONSTRUCION DE ATICOS
RETRANQUEADOS.

CONCELLO DE CERDEDO

~

TINT CEALICE - T
xf‘}"; rADE G”‘LEC“A ) Aprba[lﬂ,[-}{‘ﬁ'f":?.';P
Aprobade definitivamente por Orde da Consalleira i 4

de Medio Ambienie, Territorio e Infraesiruturas £n O¥ia:

B R B

dadztf 73 &ET. 2044 . ) ‘ ' /L\_ )
R i \ S

A xefa do servizo de Planificaciont
Urbanistica i
J :
v\Q*’ﬁ«f

Helena Mosquera Garcia

i

96

C/ALAMEDA N® 16 7o B — 3600! PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusi@coag.es




ADIU SLP

VOLUMEN MaXIMad EDIFICADD

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ALTURA MAXIMA
PERMITIDA DE CUBIERTA

450 m

LINEA DE ARRANQUE
DEL PLANGD [NCLINADO
DE CUBIERTA

XUNTA DE GALICIA
Aprobado defisitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente, Tervi{orio e Infraesiruturas

nt

17
vit

[ ]

A xefa do servizo de Planificacion
Urbanistica |f

{/\ch

3).-

ESTES ESPAZOS COMPUTARAN A EFECTOS DE EDIFICABILIDADE
EN TODA A SUPERFICIE NA QUE SE POIDA OBTER UNHA ALTURA
IGUAL OU SUPERICR A |,80 M., RESULTANDO SUSCEFTIBLES
DE UTILIZARSE CON FINS VIVIDEIROS, SEN LIMITACION OU
VINCULACION AOS DA PLANTA INMEDIATAMENTE INFERIOR, AGAS
NAS EDIFICACIONS DE CARACTER FAMILIAR.

4).- NOS CASOS NOS QUE SE PERMITA QUE A CUBERTA DO EDIFICIO

SEXA PLANA PERMITIRASE A CONSTRUCION DE PROTECCIONS
PERIMETRAIS DE | .O0 METRO. PERMITIRASE, NESTES CASOS,
SOBRESA[R DO PLANO DE CUBERTA OS ELEMENTOS DAS
INSTALACIONS DO EDIFICIO (APARELLO ELEVADOR, ...) PERO NON
SOBREFPASARAN A ALTURA MAXIMA PERMITIDA PARA AS
PROTECCIONS PERIMETRAIS, COA UNICA EXCEPCION DE AQUELES
ELEMENTOS QUE ALOXEN AS ESCALEIRAS DE ACCESO PARA
MANTEMENTO DA CUBERTA E QUE, EN TODO CASO, TERAN AS
DIMENSIONS MINIMAS NECESARIAS PARA ALBERGAR ESA FUNCION.,

%CUNCELLO DE CERDEDC

Apr bado por P/m:: ..........

oSt os ];éb,/tf
‘ Secr tano

C/ALAMEDA N° |6 7°B — 36001 PONTEVEDRA

Helena Mosguera Garela



ADIU

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

SLP

ARQUITECTURA

PERMITIDO
£ ALTURA MA&XIMA PERMITIDA
O
)
T
XUNTA DE GALICIA

Aprobadc definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

de data
._/‘_“ QE 2x7

23 SET, 2014

A xefa do servizo de Planificacién
Urbanfstica ||

Helena Mosquera Garcla

Nos soLos DE NUCLEO RURAL E SOLOS RUSTICOS, COMUN E
PROTEXIDOS, AS SOLUCIONS TIPOLOXICAS DAS CUBERTAS DAS
EDIFICACIONS SERAN CONGRUENTES COAS DO ENTORNO E
CONSTRUCIONS TRADICIONAIS DEBIDAMENTE ADECUADAS AO  MEDIO
AMBIENTE NATURAL, QUEDANDO EXPRESAMENTE PROHIBIDAS AS
SOLUCIONS QUE COMPRENDAN MANSARDAS, QUEBROS, REALIZACION
DE DISTINTOS PLANOS E PENDENTES SUPERIORES A 30¢°.

8 0 NCELLO DE CERDEDO
&
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DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

ADIU SLP

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

— PARA Vias TIPO |l AS SEGUINTES DISTANCIAS

® S M. DENDE O EIXO, SEMPRE QUE ESTA DISTANCIA SEXA
SUPERIOR A 3.50 M DENDE O BORDE DA VIA, ENTENDENDO
POR TAL A INTERSECCION DO MARXE CO NOIRO (DESMONTE
OU TERRAPLEN) OU OS MUROS DE CONTENCION, SE EXISTEN
(VER DEFINICION DE ARESTA EXTERIOR DA EXPLANACION EN
GRAFICO DO APARTADO 2. LINAS DE PECHE). PROHIBIDO
SITUAR CONSTRUCIONS NA FRANXA DEFINIDA EN ZONAS NON

CONSOLIDADAS POLA EDlFICAClON EN SO Qn DE NUCLEO
urch\ DFGA !CFA
RURAL. Aprobado definitivar Ente por Crde da Conselleira
ah

de Medio Ambi ente, Territorio e Infraestruturas

de data orT y
23 SET, 2014
4. ALINACIONS.

A xefa do
Uiastenr I5<3N|zo de Planificacion

PARA AS ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS “EEBE Nlj@’lﬂﬁmo:ﬁ&mgjr
CON ALINACIONS ESTABLES OU CONSOLIDADAS AUTORIZASE EN
XERAL E DE ACORDO CON ESTE DOCUMENTO EDIFICACIONS OU
CONSTRUCIONS (INCLUIDOS OS PECHES) A DISTANCIAS INFERIORES
AS SUBLINADAS NOS PUNTOS 2 E 3 DESTE APARTADO PARA O
RESTO DO SOLO; E DICIR, ENTENDESE POR ZONAS CONSOLIDADAS
AS CORRESPONDENTES O SOLO URBANO CONSOLIDADO E AS DE
NUCLEO RURAL HISTORICO - TRADICIONAL. SEN PREXU{ZO DE
QUE PARA AS ESTRADAS ESTATAIS E DE APLICACION A LIMITACION
XENERICA DE 25 M. MEDIDOS DENDE A ARESTA EXTERIOR DA
CALZADA MAIS PROXIMA. NON OBSTANTE O OUTORGAMENTO DE
AUTORIZACIONS PARA REALIZAR OBRAS OU ACTIVIDADES NON
EXECUTADAS POLO MINISTERIO DE FOMENTO, NAS ZONAS DE
DOMINIO PUBLICO DOS TRAMOS URBANOS DE ESTRADAS ESTATAIS,
SE BEN CORRESPONDE A0 CONCELLO, REQUIRIRASE O PREVIO
INFORME VINCULANTE DE DITO DEPARTAMENTO MINISTERIAL, DE
CONFORMIDADE CO ESTABLECIDO NO ARTIGO 25 bpo
REGULAMENTO XERAL DE ESTRADAS. NOS RESTANTES CASOS, OS
INFORMES VINCULANTES ANTERIORES CORRESPONDERA
OUTORGALOS AO ORGANISMO TITULAR DA ESTRADA

R ﬂNCELIDﬂE CERNENQ

3 \
,t\ rhadn por
En tha/ QO o '
S W C-m ‘EQlSH‘ i 2-6 :
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OOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

ADIU SLP

ARQUITECTURA
DISERGC
INTERIORISMOD
URBANISHMO

ART. 57. ORDENANZA N° 2. DE EDIFICACION EN BLOQUE PECHADO.

, XUNTA DE GALICIA
DENOMINACISN ?pm‘bafm definitivamente por Urdz da Conselleir:
& Medio Ambiente, Territorio e lnfraestrutu;asl

A rxefa do servi i e
Urbanistica IENIZO de Planificacién

Helena Masquera Garcla

RESPONDE A TIPOLOXIA DE EDIFICACION ENTRE MEDIANEIRAS EN
BLOQUE PECHADO CON OU SEN PATIO DE BLOQUE, APOIANDOSE
SOBRE A RUA OURENSE, DO QUE O SEU USO CARACTERISTICO £ O
RESIDENCIAL EN VIVENDA COLECTIVA.

"= CONCELLO DE CERDEDO

Aprobadopor .. 2

CONDICIONS DE VOLUME,

® ALINACIONS.

® FONDO EDIFICABLE.

O INDICADO NOS PLANOS DE ORDENACION. NO SEU DEFECTO SERA
DE |2 M. MAXIMO. O FONDO MINIMO A EDIFICAR DO QUE DEBERA
DISPONER O SOLAR SERA DE 6 M.

Nos BLOQUES PECHADOS, ONDE A FACHADA POSTERIOR
CORRESPONDA A PATIOS DE BLOQUE, O FONDO XENERICO
REFIRESE AS PLANTAS PISO, PODENDO S5ER SUPERADO POLA
PROLONGACION DAS PLANTAS SOTO, BAIXO E SEMISOTO.

223
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DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

ADIU SLP

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

® PARCELA MINIMA.

| OO M2,

PODERANSE AUTORIZAR EDIFICACIONS EN PARCELAS DE MENOR
TAMANO E NAQUELES SUPOSTOS EN QUE SE PONA DE MANIFESTO A
IMPOSIBILIDADE FiSICA DE CUBRIR ESTES MINIMOS EN BASE A
SUPOSTOS EXCEPCIONAIS DE PARCELA VACANTE ENTRE AREAS
CONSOLIDADAS POLA EDIFICACION OU SUPOSTOS ASIMILABLES,

® FRONTE MINIMA DE PARCELA.

8 M., COA EXCEPCION PARA AQUELAS PARCELAS QUE SE ATOPEN
ENTRE OUTRAS XA EDIFICADAS NO MOMENTO DE APROBACION DO

PRESENTE PLAN XERAL.
XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivaments per Orda da Conselleira

de Medio Ambiente, Territorio e infraestruturas

A xefa do servize de Planificacién
Urbaristica |!

e RecUEes.

— A ALINACION EXTERIOR:

A EDIFICACION DEBERA CONSTRUIRSE COA LINA DE FACHADA
SOBRE A ALINACION EXTERIOR, COA EXCEPCION DA PLANTA
BAIXA QUE PODERA SER RECUADA DA ALINACION, CUMPRINDO
OS PARAMETROS MINIMOS ESIXIDOS PARA O CASO DE
SOPORTAIS.

<] CONCELLO DE CERDEDO

C/ALAMEDA K® 16 7° B — 3600( PONTEVEDRA - TFNO. 988 842050 adiusl@coag.es




DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

ADIU SLP

ARQUITECTURA
DISERO
INTERIORISMO
URBANISMO

— A ALINACION INTERIOR:

A EDIFICACION PODERA CONSTRUIRSE COA LINA DE FACHADA
POSTERIOR SOBRE A ALINACION INTERIOR, SE BEN SE PERMITE
NON ALCANZAR ESTE FONDO (SEMPRE E CANDO SE RESPECTE O
FONDO MINIMO A EDIFICAR ESTABLECIDO). EN SOLARES
SITUADOS EN MAZAS PECHADAS PERMITIRASE SUPERAR ESTA
ALINACION COA PROLONGACION DAS PLANTAS SOTOS,
SEMISOTOS E BAIXAS.

— LATERAIS :

A EDIFICACION DEBERA ARRIMARSE AOS LINDEIROS
LATERAIS.

e ALTURA DA EDIFICACION.

O NUMERO MAXIMO DE PLANTAS SERA DE TRES (BAIXO + DUAS)
CUNHA ALTURA MAXIMA PERMITIDA A CARA INFERIOR DO ULTIMO
FORXADO DE | 0,40 M.

O ESTABLECEMENTO MEDIANTE A PRESENTE ORDENANZA DA
ALTURA DA EDIFICACION EN BAIXO E DUAS PLANTAS TEN POR
OBXETO EFECTUAR O RECONECEMENTO DAS ALTURAS E PLANTAS
DAS PARCELAS EDIFICADAS DENTRO DA PRESENTE ORDENANZA,
EVITANTO CON ELO A XERACION DE EDIFICACIONS CONTRUIDAS
QUE PASARIAN A TER A CONSIDERACION URBANISTICA DE FORA
DE ORDENACION.

A ALTURA MEDIRASE SOBRE A RASANTE DA RUA A QUE DEA
FRONTE A EDIFICACION. PARA AS PARCELAS EN ESQUINA CON
DIFERENTES RASANTES DE RUA, A ALTURA MAIOR DEBERA
MANTERSE NUNHA LONXITUDE QUE SERA A QUE SE
CORRESPONDE_CO FONDO MAXIMO ESTABLECIDO PARA DITA RUA.

XUNTA DE GALICIA
IF CERDEDO

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
do Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

p\;obgde 13’6?{: P{“— N

deders 23 GET, 20 b

< LT AL S
Isezrvizo de Plag@ﬁ;gcién Ey/‘lg\gia'.

Helena Mosquera Garcia

A xefz do

Urbanistica
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DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

ADIU SLP

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

® VOOSs.

Os VOOS ESTAN REGULADOS POLA ORDENANZA XERAL DO
PRESENTE PLAN,

® GARAXE E APARCADOIRO.

CANDO SEXA FACTIBLE, EN FUNCION DAS CONDICIONS DO SOLAR,
O CONCELLO PODERA ESIXIR A HABILITACION DUNHA PRAZA DE
GARAXE APARCADOIRO POR VIVENDA, OU O SEU EQUIVALENTE

) XUNTA DE G
Ao Tom e ... XUNTADEGALICIA

.A,uro,,.»,.z_ic definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiznte, Territorio e Infraestruturas

e 23 SET. 20t

A xefa do servizo de Planificacién
Urban{stica |l

® CONDICIONS ESTETICAS.

CANDO A ALINACION DO EDIFICIO A CONSTRURUESTA HERGUADASCars
CON RESPECTO A UN EDIFICIO EXISTENTE, INCLUIRASE
OBRIGATORIAMENTE NO PROXECTO SUXEITO A LICENZA O
TRATAMENTO DA PAREDE MEDIANEIRA, DANDO A MESMA A
CONSIDERACION DE FACHADA A EFECTOS DOS MATERIAIS A
UTILIZAR.

DE IGUAL XEITO AS NOVAS EDIFICACIONS CORRESPONDENTES AS
PARCELAS AFECTADAS POR ESTA ORDENANZA E COLINDANTES
CON CALQUERA OUTRA ORDENANZA DE SOLO URBANO, DE SOLO
URBANIZABLE OU DE SOLO RUSTICO, DEBERAN EXPERIMENTAR
UN RETRANQUEO MINIMO DE 3 M. AO LIMITE DA SUA ORDENANZA,
CO FIN DE QUE SE PROCEDA AO TRATAMENTO DA PAREDE
DELIMITADORA DA EDIFICACION COMO FACHADA, O QUE IMPLICA A
CORRESPONDENTE APERTURA DE OCOS. ESTA OBRIGATORIEDADE
DE RETRANQUEO NON SERA APLICABLE AOS SUPOSTOS NOS QUE
SOBRE A PARCELA COLINDANTE EXISTA UNHA PAREDE
MEDIANEIRA, EN CUIO CASO SERA OBRIGATORIO O ADOSE A FIN
DE PROCEDER A SUA ELIMINACION.

C/ ALAMEDA N° 16 7° B — 3600) PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adius!@goag.es
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DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

SLP

ARQUITECTURA
OISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

AS EDIFICACIONS EXISTENTES A ENTRADA EN VIGOR DO
PRESENTE PXOM E NAS QUE SE INSTE A SUA LEGALIZACION,
DEBERAN CUMPRIR TODOLOS PARAMETROS DA PRESENTE
ORDENANZA, A EXCEPCION DO RETRANQUEO AO LINDEIRO NO
SUPOSTO DE ATOPARSE EN COLINDANCIA CON OUTRA
ORDENANZA, SE BEN, PARA A SUA LEGALIZACION, SERA
OBRIGATORIO O TRATAMENTO DA PAREDE MEDIANEIRA COS
MESMOS MATERIAIS QUE OS DA FACHADA PRINCIPAL.

EN CALQUERA CASO TRATARANSE TODALAS FACHADAS DO
EDIFICIO COIDANDO A COMPOSICION, TIPOLOXIA E CALIDADE DE
MATERIAIS. EN CONSECUENCIA, PROHIBESE A CONSTRUCION DE
PAREDES MEDIANEIRAS SEN TRATAMENTO DE FACHADA.,

Os MATERIAIS EMPREGADOS DEBEN ARMONIZAR CO ENTORNO E
RESPONDER AO CATALOGO DOS EMPREGADOS NA GRAN MAIORIA
DAS EDIFICACIONS DO SOLO URBANO E EN TAL SENTIDO AS
CUBERTAS DEBERAN REMATARSE CON TELLA CERAMICA, COA
EXCEPCION DE EDIFICACIONS NAS QUE SE POIDA XUSTIFICAR A
SUA SINGULARIDADE ARQUITECTONICA.

»

:n’-";_:;:-l. CONCELLO DE CERDEDO

bk

USOS AUTORIZADOS. \‘Drahadﬂ )0 :-.-.'ff'.... =

AUTORIZARANSE OS SEGUINTES USOS:

VIVENDAS.
HOTELEIRO.
TODALAS CATEGORIAS,
EN EDIFICIO EXCLUSIVO OU EN EDIFICIOS DE VIVENDAS. SI SE
EMPRAZA EN EDIFICIOS DE VIVENDAS, CONTARA CON ACCESO
INDEPENDENTE.

COMERCIAL.

CATEGORIAS |4, 24 E 34

S1 SE EMPRAZA EN EDIFICIOS DE VIVENDAS, CONTARA CON ACCESO
INDEPENDENTE.

OFICINAS. "y

XUNTA DE GALICI
SI SE EMPRAZA EN EDIFICIQS REMYENPAS SONTARA,CONACCESO
INDEPENDENTE. de Medio Ambienie, Territorio e Infraestruturas

23 LT, 20%

A xefa do servizo de Planificacién

Urbanistica |l
A,
= ﬂ 227
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DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

XUNTA DE GALICIA
A D I l l S | D Aprobade definitivamente por Crde da Conselleira
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas
ARQUITECTURA

ot {r-: a4l DISENO
de Uct? _ 2 JL l & O il INTERIGRISMO
- URBANISMO

A xefe do servizo de Planificacion
Urbanistica ||

- INDUSTRIAL.
CATEGORIAS |4 E 24,
Si SE EMPRAZA EN EDIFICIOS DE VIVENDAS, CONTARA CON ACCESO
INDEPENDENTE E PERMITIRASE A SUA ASENTAMENTO EN PLANTAS
INMEDIATAS E SUPERIORES A PLANTA BAIXA SEMPRE E CANDO SE
VENCELLA A PLANTA DE ACCESO DENDE A VIA PUBLICA.

Helena Mosquera Garcia

-  GARAXE—APARCADOIRO,
CATEGORIAS |4, 24, 34, 42 E BA

-  ESPECTACULOS.
S| SE EMPRAZA EN EDIFICIOS DE VIVENDAS, CONTARA CON ACCESO
INDEPENDENTE £ PERMITIRASE A SUA ASENTAMENTO EN PLANTAS
INMEDIATAS E SUPERIORES A PLANTA BAIXA SEMPRE E CANDO SE
VENCELLA A PLANTA DE ACCESO DENDE A ViA PUBLICA.

- LocaAls DE oclio.
SI SE EMPRAZA EN EDIFICIOS DE VIVENDAS, CONTARA CON ACCESO
INDEPENDENTE E PERMITIRASE A SUA ASENTAMENTO EN PLANTAS
INMEDIATAS E SUPERIORES A PLANTA BAIXA SEMPRE E CANDO SE
VENCELLA A PLANTA DE ACCESO DENDE A ViA PUBLICA.
LA PORTA DE ACCESO DEBERA CONTAR CUNHA SAIDA CONTRA
INCENDIOS A UNHA DISTANCIA NON SUPERIOR A 50 M. DA MESMA.
DEBERAN CONTAR CON ACCESOS E CORREDORES COMPATIBLES
COA NORMATIVA DE SEGURIDADE.

-  RELIXIOSO.
S| SE EMPRAZA EN EDIFICIOS DE VIVENDAS, CONTARA CON ACCESO
INDEPENDENTE E PERMITIRASE A SUA ASENTAMENTO EN PLANTAS
INMEDIATAS E SUPERIORES A PLANTA BAIXA SEMPRE E CANDO SE
VENCELLA A PLANTA DE ACCESO DENDE A ViA PUBLICA.

-  CULTURAL.

- SAS DE REUNION.

- DEPORTIVO.

~  SANITARIO,

-  EbucaTIvo.

- ASISTENCIAL.
CATEGORIAS 14, 24, CUMPRIRAN AS CONDICIONS ESPECIFICADAS
PARA ESTE USO.

I

:- CQNCFU D DE CERDEDQ
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ADIU SLP

ARQUITECTURA
oISERD
INTERIORISMO
URBANISMO

ART. 5O. ORDENANZA N°o 4. DE EDIFICACION MIXTA.

DENOMINACION.

EDIFICACION MIXTA.

AMBITO E CARACTERISTICAS ?

RESPONDE A TIPOLOXIA EDIFICATORIA MIXTA DOS NUCLEOS QUE SE
ORIXINARON DUN XEITO HETEROXENEO APOIANDOSE SOBRE A REDE
VIARIA TRADICIONAL. ESTAS ZONAS ESTAN OCUPADAS EN PARTE
POLAS VIVENDAS UNIFAMILIARES OU COLECTIVAS E EN TIPOLOXIA DE
EDIFICACIONS ACAROADAS OU EXENTAS.

CONDICIONS DE VOLUME,

e ALINACIONS.

SON AS ESTABLECIDAS NOS PLANOS DE ORDENACK’)N No sEU
DEFECTO A © M. DO EIXE DO VIAL. UETAEE GARSIrE A

!:saéD demft vamente por Orde da Conselleira

PARCELA. de Medio Ambiente, Territorio e Inr aestruturas

23 wf-..

A xefa do servi % e
s izo de Planificacién

® PARCELA MINIMA.,

300 M2,

Helena Mosquera Garcfa
PODERANSE AUTORIZAR EDIFICACIONS EN PARCELAS DE MENOR
TAMANO NAQUELES SUPOSTOS EN QUE SE PONA DE MANIFESTO A
IMPOSIBILIDADE FiSICA DE CUBRIR ESTES MIINIMOS EN BASE A
SUPOSTOS EXCEPCIONAIS DE PARCELA VACANTE ENTRE AREAS
CONSOLIDADAS POLA EDIFICACION OU SUPOSTOS ASIMILABLES.

236
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DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

XUNTA DE GALICIA

D Aprebado definitivamenta bor Orde da Conselleira
s - : =g as b
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas
ARQUITECTURA

2 3 S:E'F_ 2‘-":1} DISENO
INTERIORISMO

A }’,'Jfa dD Sen"fz e }JHBAN!SMU
N 0 de P
Urbanistica i lanificacién

Q‘G\(
Helena Mosquera Garcla

CON INDEPENDENCIA DA SUPERFICIE, FRONTE E TAMANO DAS
PARCELAS SOMETIDAS A ESTA ORDENANZA, SERAN EN TODO CASO
INEDIFICABLES AQUELAS QUE DEN FRONTE UNICAMENTE A UN
VIARIO CON ANCHO IGUAL OU MENOR A 4 M.

dedata

® PARCELA EDIFICABLE.

® FRONTE MINIMA DE PARCELA.

- ENTRE MEDIANEIRAS, E DICIR PARA EDIFICACIONS ACAROADAS

A AMBOS LINDEIROS S M.

— ACAROADAS, E DICIR PARA EDIFICACIONS ACAROADAS A UN
LINDEIRO : O M,

— EXENTA, E DICIR PARA EDIFICACIONS EXENTAS RESPECTO A
AMBOS LINDEIROS | 2 M, i

&2 CONCELLO DE CERDEDO

A

e RecUES.

— A ALINACION
A EDIFICACION
ALINACION EXTERIOR,

- LATERAIS
ACAROADA CON PROXECTO CONXUNTO OU SEPARADA UNHA
DISTANCIA IGUAL A 2/5 DA ALTURA, CON UN MINIMO DE 3 M.,

EN CASO DE EXISTIR UNHA PAREDE MEDIANEIRA, SERA
OBRIGATORIO O ENCOSTAMENTO NESE LINDEIRO.

EN EDIFICACIONS EXISTENTES SE PERMITIRA ALCANZAR A
ALTURA MAXIMA PERMITIDA POLA ORDENANZA, CO FONDO
MAXIMO PERMITIDO.

— A FONDO DE PARCELA :
A EDIFICACION SE SEPARARA DO LINDEIRO TRASEIRO UNHA

DISTANCIA MINIMA DE 3 M.

237
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERICRISMO
URBANISMO

® ALTURA DA EDIFICACION.

O NUMERO MAXIMO DE PLANTAS SERA DE DUAS (BAIXO + UNHA)
CUNHA ALTURA MAXIMA PERMITIDA A CARA INFERIOR DO ULTIMO
FORXADO DE 7,40 M.

A ALTURA MEDIRASE SOBRE A RASANTE DA RUA A QUE DEA
FRONTE A EDIFICACION, PARA AS PARCELAS EN ESQUINA CON
DIFERENTES RASANTES DE RUA, A ALTURA MAIOR DEBERA
MANTERSE NUNHA LONXITUDE QUE SERA A QUE SE
CORRESPONDE CO FONDO MAXIMO ESTABLECIDO PARA DITA RUA.

‘wx_.,
® EDIFICABILIDADE MAXIMA. E—ﬁ fL‘\SLl IG B[Z EEHSFDU
0,5 M2/m2,
® \/oOoSs.

OS VOOS MAXIMOS ADMITIDOS SON OS XENERICOS DAS
ORDENANZAS.

® GARAXE APARCAMENTO.

DisPORASE DUNHA PRAZA DE APARCAMENTO POR CADA OITENTA
(80) METROS CADRADOS DE EDIFICACION.

XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Amblente, Territorio e infraestruturas

de da_tﬁ 23 EFT 2014

LS ]

A xefa do servizo de Planificacion
Urbanistica |{

Helena Mosquera Garela
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A D XUNTA DE GALICIA
D I U S I_ Aprobado definttivamente per Grde da Conselleira
de Medio Amblente, Territario & (nfraaseruturas

ARQUITECTURA
o Ao 2 GET 904! piseRo
e ULrtE_ 2 I JdEl, Ut INTERIORISMO
- URBANISMO

A xefa do servizo de Planificacidn
Urbanistica |l

® CONDICIONS ESTETICAS.|

CANDO A ALINACION DO EDIFICIO A ESNEFRITR“BsTA RECUADA
CON RESPECTO A UN EDIFICIO EXISTENTE, INCLUIRASE
OBRIGATORIAMENTE NO PROXECTO SUXEITO A LICENZA O
TRATAMENTO DA PAREDE MEDIANEIRA, DANDO A MESMA A
CONSIDERACION DE FACHADA A EFECTOS DOS MATERIAIS A

UTILIZAR.

EN CALQUERA CASO TRATARANSE TODALAS FACHADAS DO
EDIFICIO COIDANDO A COMF’OSICIéN, TIPOLOXIA E CALIDADE DE
MATERIAIS.

Os MATERIAIS EMPREGADOS DEBEN ARMONIZAR CO ENTORNO E
RESPONDER AO CATALOGO DOS EMPREGADOS NA GRAN MAIORIA
DAS EDIFICACIONS DO SOLO URBANO E EN TAL SENTIDO AS
CUBERTAS DEBERAN REMATARSE CON TELLA CERAMICA, COA
EXCEPCION DE EDIFICACIONS NAS QUE SE POIDA XUSTIFICAR A
SUA SINGULARIDADE ARQUITECTONICA.

(g:t'x
:-:ﬁ CONCELLD DE CERDEDO

USOS AUTORIZADOS. £

- VIVENDAS.

- HOTELEIRO.
EN EDIFICIO EXCLUSIVO OU EN EDIFICIOS D VENDAS. SE sSE
UBICA EN EDIFICIOS DE VIVENDAS, CONTARA CON ACCESO
INDEPENDENTE.

- COMERCIAL,
SE SE UBICA EN EDIFICIOS DE VIVENDAS, CONTARA CON ACCESO
INDEPENDENTE.

- OFICINAS.

-  INDUSTRIAL.
CATEGORIAS [~ E 2-,
SE SE UBICA EN EDIFICIOS DE VIVENDAS, CONTARA CON ACCESO
INDEPENDENTE E PERMITIRASE A SUA UBICACION EN PLANTAS
INMEDIATAS E SUPERIORES A PLANTA BAIXA SEMPRE E CANDO SE
VINCULEN A PLANTA DE ACCESO DESDE A VIA PUBLICA.
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AROQUITECTURA
DISENO
INTERIORISHO
URBANISMO

- GARAXE—APARCADOIRO.
CATEGORIAS 1A, 24 34, 4 E 54,

- ESPECTACULOS.
SE SE UBICA EN EDIFICIOS DE VIVENDAS, CONTARA CON ACCESO
INDEPENDENTE E PERMITIRA A SUA UBICACION EN PLANTAS
INMEDIATAS E SUPERIORES A PLANTA BAIXA SEMPRE E CANDO SE
VINCULEN A PLANTA DE ACCESO DESDE A ViA PUBLICA.

- LocAis DE ocClO.
SE SE UBICA EN EDIFICIOS DE VIVENDAS, CONTARA CON ACCESO
INDEPENDENTE E PERMITIRASE A SUA UBICACION EN PLANTAS
INMEDIATAS E SUPERIORES A PLANTA BAIXA SEMPRE E CANDO SE
VINCULEN A PLANTA DE ACCESO DESDE A ViA PUBLICA.
A PORTA DE ACCESO DEBERA CONTAR CUN HIDRANTE CONTRA
INCENDIOS A UNA DISTANCIA NO SUPERIOR A 50 M. DELA.
DEBERAN CONTAR CON ACCESOS E CORREDORES COMPATIBLES
COA NORMATIVA DE SEGURIDADE.

-  ReLxioso.
SE SE UBICA EN EDIFICIOS DE VIVENDAS, CONTARA CON ACCESO
INDEPENDENTE E PERMITIRASE A SUA UBICACION EN PLANTAS
INMEDIATAS E SUPERIORES A PLANTA BAIXA SEMPRE E CANDO SE
VINCULEN A PLANTA DE ACCESO DESDE A VIA PUBLICA.

-  CULTURAL.

- SALAS REUNION.

- DEPORTIVO.

- SANITARIO.

- EDUCATIVO.

- ASISTENCIAL.
CATEGORIAS 14, 2~. CUMPRIRAN AS CONDICIONS ESPECIFICADAS
PARA ESTE USO.

L0 DE CERDEDO

XUNTA DE GALICIA

nitivamente por Orde da Conselieira

Anrobzde defin e P e da Conslel. . :
d;MudioAmbien'ze,Temtormeinf fruturas /

Helena Mosguera Garcla

240

Cf ALAMEDA N° |6 7° 8 —~ 3600! PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

XUNTA DE GALICIA
D I Aprobado definitivamente por Orde da Canselleira
A I I : ; | de Medio Amblente, Territorio ¢ Infraestruturas

ARQUITECTURA
enrT 2&?; DISENO
o i E ' ’ ! INTERIORISMO
URBANISMO

A xefa do servize de Planificacion
Urbanistica |}

Helena Mosguera Garcia

1 .- AREAS DE REPARTO E APROVEITAMENTO TIPO.

CONSTITUE ESTE SOLO UN TOTAL DE DUAS AREAS, QUE INCLUINDOSE
DENTRO DA DELIMITACION DO SOLO URBANO DE CERDEDO, NAS
MESMAS RESULTAN PRECISOS PROCESOS  INTEGRAIS  DE
URBANIZACION E DE DOTACIONS URBANI{STICAS, CON DISTRIBUCION
EQUITATIVA DE BENEFICIOS E CARGAS, CUXO DESENVOLVEMENTO E
CONCLUSION SE PREVE A TRAVES DA REDACCION, APROBACION E
EXECUCION DE PLANS ESPECIAIS DE REFORMA INTERIOR.

DITAS AREAS FIGURAN COA SUA CORRESPONDENTE IDENTIFICACION
NUMERICA NOS PLANOS DE ORDENACION. DITA [IDENTIFICACION
MATERIALIZASE SINALANDOAS CON SUNC-1 E SUNC-2. COMO QUEDA
SINALADO ANTERIORMENTE, AS DELIMITACIONS DOS SOLOS URBANOS
NON CONSOLIDADOS, NECESITADOS DE PROCESOS INTEGRAIS DE
URBANIZACION, DESENVOLVENSE EN TODOS OS CASOS MEDIANTE OS
RESPECTIVOS PER|I coMO INSTRUMENTOS DE EXECUCION DAS
OPERACIONS DE URBANIZACION SINALADAS E OS TRAZADOS VIARIOS E
DELIMITACIONS DE ESPAZOS LIBRES / ZONAS VERDES QUE SE SITUEN
DENTRO DO SEU AMBITO SEGUNDO AS PREVISIONS DO PLAN XERAL
DE ORDENACION MUNICIPAL, POSEEN O MAXIMO GRAO DE
VINCULACION, DE TAL XEITO QUE NO DESENVOLVEMENTO DOS
CORRESPONDENTES PLANS ESPECIAIS DE REFORMA INTERIOR SERAN
RESPECTADOS CON CARACTER ABSOLUTO. IGUAL CRITERIO SE
APLICARA AS CUALIFICACIONS DE SOLO, DE CONFORMIDADE COA
ORDENACION URBANISTICA DE APLICACION QUE SE LLES ASIGNA.

O APROVEITAMENTO URBANISTICO E A DELIMITACION DAS AREAS DE
REPARTO NO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO REALIZASE DE
ACORDO COS REQUISITOS ESTABLECIDOS NA LEY, NOS SEUS ARTIGOS
I'1t, 1'l2E {13 DA FORMA QUE SEGUE :

C/ ALAMEDA N° |6 79 B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 542950g adiusl@coag.es




XE.M‘ET&\ f_ﬁ 1&.!{36"\0 WMENT
Aprobado definitivamente por Grde ds Consn?lé':aROBACION DEFNMVA

de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

ADIU SLP

ARQUITECTURA
A xefa do servizo de Planificacidn DISENG
Urban/stica || INTERIORISMO
URBANISHO

Helena Mosguera Garcia

- ESTABECENSE AREAS DE REPARTO ATENDENDO AO
DESENVOLVEMENTO E COMPLETAMENTO DA TRAMA URBANA,
ESTABLECENDO PARA CADA UNHA DE DITAS AREAS UNHA FICHA
CARACTERISTICA COAS SEGUINTES DETERMINACIONS PARA QUE
SE REMITA A ORDENACION DETALLADA A UN PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR (PERD :

*  DELIMITACION DO AMSITO.

+ DETERMINACION DOS USOS GLOBAIS, TIPOLOXIAS
EDIFICATORIAS, ALTURAS MAXIMAS E SUPERFICIE TOTAL
EDIFICABLE.

*  FIXACION DA CONTIA DE RESERVA MINIMAS PARA DOTACIONS
URBANISTICAS.

* CARGAS QUE LLE CORRESPONDEN DERIVADAS DA
ADSCRICION DE SITEMAS XERAIS, NO SUPOSTO QUE AS|
SEXA.

- SERAN INCLUIDAS NAS AREAS DE REPARTO OS TERREOS
DESTINADOS A SISTEMAS XERAIS, SALVO CANDO A sUA PROPIA
MAGNITUDE DETERMINE A [IMPROCEDENCIA DE QUE SEXAN
OBTIDOS A TRAVES DOS SISTEMAS DE REPARTO DE CARGAS E
BENEFICIOS.

AS INTENSIDADES ATRIBUIDAS AOS AMBITOS SON SEMELLANTES,
EXCEPTUANDO ALGUNHAS DIFERENTAS QUE OBEDECEN
EXCLUSIVAMENTE A ADAPTACION AS CARACTERISTICAS DA
COMPLEXIDADE URBANISTICA DO TERRITORIO, ADAPTANDOSE A
sUA TIPOLOXIA E DENSIDADE AO MODELO URBANISTICO
DESENADO, E CUN CRITERIO DE GRADIENTE NEGATIVO DE
DENSIDADE DO CENTRO A PERIFERIA, EQUILIBRANDOSE ESTAS
DIFERENZAS MEDIANTE O SISTEMA DE REPARTICION DE CARGAS.

AS CARGAS DOS PROPIETARIOS PARTICULARES SE EFECTUAN
MEDIANTE UN DETALLADO ESTUDIO INDIVIDUALIZADO DE
BENEFICIOS E CARGAS PARA CADA AREA DE REPARTO,
PROPORCIONAL AO SEU VOLUME EDIFICABLE, SEGUNDO O SEU
USO E TIPOLOXIA, DANDO RESPOSTA ASi AO ARTIGO 52.3 DA
LElI, E EN ESPECIAL A PARTICIPACION DA COMUNIDADE NAS
PLUSVALIAS XERADAS EN CADA AREA DE REPARTICION.




XUNTiQ nr_- GAL!{:_’ROCUMENTO APROBACION DEFINIMVA

Aprobado definitivaments per Grde da Consallzira
, tie Medlo Ambiente, Territorlo e Infraestruturas

ADIU SL

de data : 23 ?r{- 23::} ARQUITECTURA

DISERO

A : . INTERIORISMO
\ x2fa do servizo de Planificacién URBANISMO
Urbanistica |I

Helena Mosquera Garcfa

Asi MESMO SE COMPROBA QUE O RESULTADO FINAL E
SOSTIBLE E EQUILIBRADO PARA TODAS AS AREAS DE
REPARTICION, XA QUE O VALOR RESIDUAL DO SOLO FINAL
OBTIDO A TRAVES DE TODAS AS DETERMINACIONS DAS AREAS,
RESULTA EQUIVALENTE AOS VALORES RESIDUAIS DO MERCADO
PARA CADA USO E TIPOLOXIA E SITUACION DENTRO DA VILA.

2.- APROVEITAMENTO TIPO.

NO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO, O APROVEITAMENTO TIPO DE
CADA AREA DE REPARTO OBTERASE DIVIDINDO O APROVEITAMENTO
LUCRATIVO TOTAL, INCLUIDO o DOTACIONAL PRIVADO
CORRESPONDENTE A MESMA, EXPRESADO SEMPRE EN METROS
CADRADOS EDIFICABLES DO USO E TIPOLOXIA EDIFICATORIA
CARACTERISTICOS, POLA SUA SUPERFICIE TOTAL, EXCLUIDOS OS
TERREOS AFECTOS A DOTACIONS PUBLICAS, DE CARACTER XERAL OU
LOCAL, XA EXISTENTES NO MOMENTO DE APROBACION DO PLAN
XERAL QUE SE MANTENAN. O RESULTADO REFLECTIRA SEMPRE,
UNITARIAMENTE, A SUPERFICIE EDIFICABLE DO USO E TIPOLOXIA
CARACTERISTICOS POR CADA METRO CADRADO DE SOLO DA AREA
RESPECTIVA.

PARA QUE O APROVEITAMENTO TIPO POIDA EXPRESARSE POR
REFERENCIA AO USO E TIPOLOXIA EDIFICATORIA CARACTERISTICOS, O
PLANEAMENTO FIXARA XUSTIFICATIVAMENTE OS COEFICIENTES DE
PONDERACION RELATIVA ENTRE DITO USO E TIPOLOXIA, AO QUE
SEMPRE SE LLE ASIGNARA O VALOR DA UNIDADE, £ AOS RESTANTES,
AOS QUE CORRESPONDERAN VALORES SUPERIORES OU INFERIORES,
EN FUNCION DAS CIRCUNSTANCIAS CONCRETAS DO MUNIPIO E AREA
DE REPARTO.
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D XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamenta por Orde da Conselleira

de Medio Amblente, Territorio e Infraestruturas

ARQUITECTURA
DISERO
de data 2 3 | 1‘” INTERIORISMO
e JE1;

URBANISMO

A xefa do servizo de Planificac
Urbanietics i lanificacién

3.- DETERMINACIONS DOS APROVEITAMENTOS TIPO. COEFICIENTES
DE HOMOXENEIZACION.

ESTABLECESE O SEGUINTE CADRO PARA A HOMOXENEIZACION DOS
DIFERENTES USOS GLOBAIS ESTABLECIDOS, CUNHA XUSTIFICACION
QUE SE INCLUE DENTRO DA MEMORIA XUSTIFICATIVA INCLUIDA NO

Tomo |
USO E TIPOLOXIA USO CARACTERISTICO
VPO VIVENDA COMERCIAL | INDUSTRIAL
LIBRE
VIVENDA DE PROTECCION 1, 0000 1,363 1 11,0744 |1,0857
OFICIAL
VIVENDA LIBRE 00,7336 |, 0000 00,7882 O,7965
TERCIARIO 00,9307 1,2687 { , 0000 1, 0105
INDUSTRIAL o,821 1 i,2555 0,0896 |, 0000

NAS FICHAS DE CARA UN DOS AMBITOS DOS SOLOS URBANOS NON
CONSOLIDADOS, APARECEN REFLECTIDOS OS APROVEITAMENTOS TIPO
CALCULADOS SEGUNDO AS ESPECIFICACIONS CONTEMPLADAS NOS
ARTIGOS PRECEDENTES PARA OS PROXECTOS DE EQUIDISTRIBUCIéN
MEDIANTE oS CORRESPONDENTES PORCENTAXES DE Uusos
CARACTERI'STICOS, APLICANDO os COEFICIENTES DE
HOMOXENEIZACION DO CADRO ANTERIOR.

PARA ESTE CALCULO SE TOMA, NO USO CARACTERISTICO A
PORCENTAXE MAXIMA QUE PODE SER MATERIALIZADA, E PARA O
RESTO DOS USOS A PORCENTAXE RESTANTE (A MINIMA PORCENTAXE
ESIXIDA), TENDO EN CONTA QUE NO CASO DOS USOS RESIDENCIAIS,
LLE SERA APLICADO O COEFICIENTE DE HOMOXENEIZACION
CORRESPONDENTE A VIVENDA PROTEXIDA A EDIFICABILIDADE DEFINIDA
NAS FICHAS CORRESPONDENTES. ih

o CUNCELH[‘ DE CERP™™"

"J‘.‘.
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Y LET {14}
2 J JET1. 2{) i ARQUITECTURA
DISENO
A xefa do servizo de Planificacién (NTERIORISMO
Urbanistica [l URBANISMO

Helena Mosquera Garcla

SOLO URBANO NON CONSOLIDADO Ne |
SMUACION : ESPAZO INTERIOR SITUADO ENTRE A RUA DA CONSTITUCION, RUA FONTE DE BRANDES
E RUA DAs LoNGAs
CLAVE 1 SUNC-I
TIPO :  RESIDENCIAL
SUPERFICIES
SUPERFICIE DELIMITADA 20.277.59 ™2, DE soOLO
SISTEMAS LOCAIS EXISTENTES
ESPACIOS LIBRES E ZONAS VERDES M2,
EQUIPAMENTOS M2,
VIARIO M2,
SISTEMAS XERAIS EXISTENTES PROPOSTOS
ESPACIOS LIBRES E ZONAS VERDES M2, M2,
EQUIPAMENTOS M2, Mz,
VIARIO (VLN Mz
SoLo RUSTICO DE PROTECCION INCLUIDO M2, DE SOLO
SUPERFICIE TOTAL BRUTA 20.277.59 M2, DE soLO
SUPERFICIE COMPUTABLE PARA APROVEITAMENTO TIPO 20.277,59 M2, DE soLO
USOS E INTENSIDADES
SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE 9.124,92 M2, CONSTRUIDOS
INDICE DE EDIFICABILIDADE BRUTA 0,45 M2, CONSTRUIDOS/M2, SOLO
Uso ORDENANZAS DE REFERENCIA ALTURA MAXIMA
RESIDENCIAL Ne 3y Ne 4 3 PLANTAS (B+ID ¥ 2 PLANTAS (B+)
TERCIARIO XERAL No 3 vy N° 4 (UsO PERMITIDO) 3 PLANTAS (B+1) v 2 PLANTAS (B+D

C/ ALAMEDA N® | & 72 B — 36001 PONTEVEDRA
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de data

23 SET. 20%4

Urbanistica |I

¥

A xefa do servizo de Planificacion

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

a Conselleira

biente, Territorio e Infraestruturas

ARQUITECTURA
bIsENO
INTERIORISMO
URBANISMO

CONDleONS DE Eé'ﬁ?ﬁ?"si‘ﬁfﬁﬁﬁ%k

USO GLOBAL CARACTERISTICO MAXIMO (%) MINIMO (%)

COEFICIENTE HOMOXENEIZACION

RESIDENCIAL

85

Sle}

VIVENDA LIBRE . 1,0000

VIVENDA PROTEXIDA ; O,7336

OUTROS USOS GLOBAIS MAXIMO (%) MINIMO (%)

COEFICIENTE HOMOXENEIZACION

TERCIARIO XERAL

40

IS5

0,7882

TiPOLOXiA EDIFICATORIA CARACTERISTICA

VIVENDA COLECTIVA / UNIFAMILIAR

O AMBITO CONSTITUE UNHA UNICA AREA DE REPARTO ONDE AS CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION DA EDIFICABILIDADE TOTAL
OBTERANSE MEDIANTE O CALCULO DO APROVEITAMENTO TIPO DO USO E TIPOLOXIA CARACTERISTICA A PARTIR DOS
COEFICIENTES DE HOMOXENEIZACIC’)N ENTRE OS DIFERENTES USOS PREVISTOS.

APROVEITAMENTO TIPO (ART. | { 3 LOUG) = O,3B475 M2./M2,

DESENVOLVEMENTO E XESTION

INICIATIVA DO PLANEAMENTO

PdauicA

SISTEMA DE ACTUACION

COOPERACION

PRAZOS DE DESENVOLVEMENTO

2,018

PRAZO PARA A CONCLUSION DA URBANIZACION

2.020

RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

ESPACIOS LIBRES E ZONAS VERDES

2,100,000 M2. DE S0LO

EQUIPAMENTOS

220,00 M2, DE sOoLO

APARCAMENTOS PUBLICOS

183 N° DE PLAZAS
(37 DE DOMINIC PUBLICO)

SISTEMAS XERAIS

RESERVAS DE SOLO

ADSCRIPGION DE CARGAS

VALOR AS

IGNADO

4/
Ki{ODaCIOLO_E s
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AROUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

CRITERIOS DE ORDENACION

O PLANEAMENTO QUE ORDENE ESTE SECTOR DEBERA RESOLVER O VIARIO DE NECESARIA CREACION NO INTERIOR DO
AMBITO. DITO VIARIO DEBERA POSIBILITAR A CONEXION ENRTRE A RUA DA CONSTITUCION E A QUE DA FRONTE A0 CUARTEL DA
GARDA CIVIL E A0 EQUIPAMENTO ESCOLAR,

AS ORDENANZAS DE APLICACION SERAN AS N° 3 DE EDIFICACION EN BLOQUE ABERTO E N° 4 DE EDIFICACION MIXTA. A
ALTURA MAXIMA PERMITIDA PARA AS EDIFICACIONS OBTIDAS POR APLICACION DA ORDENANZA N® 3 SERA DE 3 PLANTAS
(B+2) E PARA AS PARCELAS AS QUE SE LLES APLICA A ORDENANZA N° 4 DE 2 PLANTAS (B+D.

A EDIFICABILIDADE MATERIALIZARASE MEDIANTE A APLICACION DA ORDENANZA N°® 3 DE EDIFICACION EN BLOQUE ABERTO
PARA AS PARCELAS CON FRONTE A RUA DAS LONGAS £ RUA DA CONSTITUCION £ MEDIANTE A APLICACION DA ORDENANZA NO
4 DE EDIFICACION MIXTA PARA O RESTO DAS PARCELAS.

O USO PREDOMINANTE SERA O RESIDENCIAL.
O 50 % DA EDIFICABILIDADE DEBERA DESTINARSE A V.P.P.
O AMBITO DEBERA DESENVOLVERSE MEDIANTE UN UNICO POLIGONO.

O AMBITO DESENVOLVERASE MEDIANTE UN PERI. AS DOTACIONS URBANISTICAS DE CARACTER LOCAL QUE SE REGULAN NO
ARTIGO 47.2 DA LEt ©/2002, DEBERAN ESTABLECERSE COMO RESERVAS DE SOLO NO SINALACO INSTRUMENTO OE
PLANEAMENTO DE DESENVOLVEMENTO URBANISTICO £ ADECUARSE AO SINALADO NA PRESENTE FICHA.

PARA O DESENVOLVEMENTO DO PRESENTE AMEITO PREVERANSE DL’JAS REDES DE EVACUACléN DE AUGAS, SEPARADAS &
INDEPENDENTES, PARA AUGAS PLUVIAIS E PARA AUGAS RESIDUAIS. |GUALMENTE INCLUIRANSE AS TDUS (TECNICAS DE
DRENAXE URBANA SOSTIBLE) PRECISAS PARA GARANTIR DUN XEITO CUALITATIVO E CUANTITATIVO A VOLTA DA AUGA PLUVIAL
AO MEDIO RECEPTOR. AS CANALIZACIONS PARA TELECOMUNICACIONS, SUMINISTRO DE ENERXIA ELECTRIGA E REDES DE
ALUMEADO F'l:lBLICO RESOL-VERANSE POR MEDIO DE CONDUCTOS SOTERRADOS.

XUNTA DE GALICIA
Aprobada definitivamenta por Grde da Conselleira
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

23 SET, 2014

A xefa do servizo d i i
Urbanfstica |1 R RREEgh

Helena Mosqguera Garcla
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XUNTA DE GA U‘C;A DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

Urbanistica |I

A xefa do servizo de Planificacion

Aprobade definitivamente por Orde da Consellair,
de Medio Ambiente, Territorio e Infraesfruturas

ARQUITECTURA
OISENO
INTERIORISHMO
URBANISMO

SOLO URBANO NON CONSOLIDADO Ne 2

SITUACION :

RUA Dos CARBALLOS E RUA DA MINA
CLAVE 1 SUNC-2
TIPO RESIDENCIAL

NA ZONA CENTRAL DO SOLO URBANO DE CERDEDO COLINDANTE COA RUA DAS LONGAS

SUPERFICIES
SUPERFICIE DELIMITADA 9©.738.05 M2, DE soLO
SISTEMAS LOCAIS EXISTENTES
ESPACIOS LIBRES E ZONAS VERDES M2,
EQUIFPAMENTOS M2,
VIARIO 324,00 wm2,
SISTEMAS XERAIS EXISTENTES PROPOSTOS
ESPACIOS LIBRES E ZONAS VERDES M2, Mz,
EQUIPAMENTOS M2, Mz,
VIARIO MZ. Mz,

SoLO RUSTICO DE PROTECCION INCLUIDO

M2, DE SOLO

SUPERFICIE TOTAL BRUTA

©.738,05 M2, DE sOLO

SUPERFICIE COMPUTABLE PARA APROVEITAMENTO TIFO

©.414,05 M2, DE S0LO

USOS E INTENSIDADES

SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE

3.408.32 M2. CONSTRUIDOS

INDICE DE EDIFICABILIDADE BRUTA

O.35 M2, CONSTRUIDOS/M2, S0OLO

ALTURA MAXIMA

uso ORDENANZAS DE REFERENCIA
RESIDENCIAL Ne 4 2 PLANTAS (B-+D
TERCIARIO XERAL Ne 4 (UsO PERMITIDO) 2 PLANTAS (B+))

ahn

‘ \ﬁ‘u

31

Aprobfdo poy

~

CONGELLO DE CERDEDO

7.
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A D I I | S | P de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

de data ) e M ARQUITECTURA
-~ . £ 3 '.H_.‘i-. t,bl } oisefio
INTERIORISMO
A x2fa do servizo de Planificacién URBANISMO
Urban/stica Il
S DE EQUIBISTRIBYCION
USO GLOBAL CARACTERISTICO MAXIMO (%) MINIMO (%) COEFICIENTE FIOMOXENEIZACION
RESIDENCIAL 85 80 VIVENDA LIBRE : 1,0000
VIVENDA PROTEXIDA : O,7336
OUTROS USOS GLOBAIS MAXIMO (%) MINIMO (%) COEFICIENTE HOMOXENEIZACION
TERCIARIO XERAL 40 1S 0.7882
TIPOLOXIA EDIFICATORIA CARACTERISTICA VIVENDA UNIFAMILIAR

O AMBITO CONSTITUE UNHA UNICA AREA DE REPARTO ONDE AS CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION DA EDIFICABILIDADE TOTAL
OBTERANSE MEDIANTE O CALCULO DO APROVEITAMENTO TIPO DO USO E TIPOLOXIA CARACTERISTICA A PARTIR DOS
COEFICIENTES DE HOMOXENEIZACION ENTRE OS DIFERENTES USOS PREVISTOS.

APROVEITAMENTO TIPO (ART. | 13 LOUG) = 0,32594 M2,/M2.

DESENVOLVEMENTO E XESTION

INICIATIVA DO PLANEAMENTO PRivaba

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION

PRAZOS DE DESENVOLVEMENTO 2.020

2.022

PRAZO PARA A CONCLUSION DA URBANIZACION

RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

ESPACIOS LIBRES E ZONAS VERDES 1.000,00 M2, DE SOLO

EQUIPAMENTOS 350,00 M2, DE soLo

89 N° DE PLAZAS

APARCAMENTOS PUBLICOS
(1 4 DE DOMINIO PUBLICO)

SISTEMAS XERAIS

RESERVAS DE SOLO

ADSCRIPCION DE CARGAS
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ARQUITECTURA
DISERD
INTERIORISMO
URBANIEMO

CRITERIOS DE ORDENACION

O USO PREDOMINANTE SERA O RESIDENCIAL (VIVENDA UNIFAMILIAR).
O 30 % Da EDIFICABILIDADE DEBERA DESTINARSE A V.P.P.

O AMBITO DEBERA DESENVOLVERSE MEDIANTE UN UNICO POLIGONO.

O PLANEAMENTO QUE ORDENE ESTE SECTOR DEBERA AMPLIAR O VIARIO RUA DA MINA SITO DENTRO DO SEU AMBITO, ATA
ACADAR A ALINACION GRAFADA NOS PLANOS DE ORDENACION (O-1-1),

A ORDENANZA DE APLICACION SERA A N° 4 DE EDIFICACION MIXTA. A ALTURA MAXIMA PERMITIDA PARA AS EDIFICACIONS
OBTIDAS POR APLICACION DA ORDENANZA SERA DE 2 PLANTAS (B+D).

O AMBITO DESENVOLVERASE MEDIANTE UN PERI. AS DOTACIONS URBANISTICAS DE CARACTER LOCAL QUE SE REGULAN NO
ARTIGO 47.2 DA LEI ©/2002, DEBERAN ESTABLECERSE COMO RESERVAS DE SOLO NO SINALADO INSTRUMENTO DE
PLANEAMENTO DE DESENVOLVEMENTO URBANISTICO E ADECUARSE AO SINALADO NA PRESENTE FICHA.

PARA O DESENVOLVEMENTO DO PRESENTE AMBITO PREVERANSE DUAS REDES DE EVACUACION DE AUGAS, SEPARADAS E
INDEPENDENTES, PARA AUGAS PLUVIAIS E PARA AUGAS RESIDUAIS.
DRENAXE URBANA SOSTIBLE) PRECISAS PARA GARANTIR DUN XEITO CUALITATIVO E CUANTITATIVO A VOLTA DA AUGA PLUVIAL
AO MEDIO RECEPTOR. AS CANALIZACIONS PARA TELECOMUNICAGIONS,
ALUMEADO PUBLICO RESOL-VERANSE POR MEDIO DE CONDUCTOS SOTERRADOS.

IGUALMENTE INCLUIRANSE AS TOUS (TECNICAS DE

SUMINISTRO DE ENERXiA ELECTRICA E REDES DE

AprotradGpor
..... DA AL
-~ 2

\

S

LLO DE CERDED

XUNTA DE GALICIA
Aprobade definitivamente por Crele da Conselleira
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

CET 9N
23 J:.E. {.ul'l’
A xefa do servizo de Planificacién
Urbanistica |1
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ITA DE GALICH
XUNTA SALICIA DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
orobado deflinitivame .'at,_ por Orda da Conselleira

e DI l | S I D ck_ MemcAm,m.m._,Ters.mnc}eansrae struturas

S Eﬂn’*f" f,wg
dedata 23 SET. 20
- AL ARQUITECTURA

A xefa do servizo de Planificacion DISEfO
Urban/stica i INTERIORISMO

] O 7 URBANISMO
AME

CAP. 6°.- NORMAS E ORDENANZAS REGULADORAS DAS ZONAS DE SOLO
DE NUCLEOS RURAIS E SOLO RUSTICO.

ART. 65. ORDENANZA N° 7. NORMAS REGULADORAS DAS ZONAS DE
SOLO DE NUCLEOS RURAIS.

RESULTA DE APLICACION ESTA ORDENANZA AOS NUCLEOS DELIMITA
DOS NOS CORRESPONDENTES PLANOS DE CLASIFICACION DO SOLO.
EN DITOS AMBITOS DEFINIDOS CcOMO NUCLEOS RURAIS A
CLASIFICACION SERA DE SOLO DE NUCLEO RURAL,

] .- USOS DO SOLO

| .1 .- O USO CARACTERISTICO DE EDIFICACION NOS NUCLEOS RURAIS
SERA O RESIDENCIAL. SE CONSIDERADA SEMPRE COMO USOS
COMFPLEMENTARIOS AQUELES DIRECTAMENTE RELACIONADOS
COS TRADICIONALMENTE LIGADOS AO ASENTAMENTO RURAL EN
CUESTION ou PARA RESPONDER AS NECESIDADES DA
POBOACION RESIDENTE NOS MESMOS.

I .2.- PODERASEN PERMITIR COMO UsOS COMPATIBLES OS
TERCIARIOS, PRODUCTIVOS, TURISTICOS, 0OS PEQUENOS
TALLERES, AS NOVAS TECNOLOXIAS DA INFORMACION, OS
DOTACIONAIS, ASISTENCIAIS E VENCELLADOS CON SERVICIOS
PUBLICOS, SEMPRE QUE NON SE ALTERE A ESTRUTURA
MORFOLAXICA DO ASENTAMENTO E O NOVO USO CONTRIBUIA A
REVITALIZAR A VIDA RURAL E MELLORAR O NIVEL DE VIDA DOS
RESIDENTES E QUE, EN TODO CASO, RESULTEN COMPATIBLES
CO USO RESIDENCIAL.,

C/ ALAMEDA N° |6 7B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 B42950 adiusl@coag.es
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DOCUMENTO APROBACION DEFINITVA

SLP

ARQUITECTURA
DISERO
INTERIORISMO
URBANISMO

CONCRETAMENTE AUTORIZANSE OS SEGUINTES USOS:
- RESIDENCIAL :

VIVENDA UNIFAMILIAR,
TURISMO RURAL.

- [INDUSTRIAL :

ACTIVIDADES ARTESANAIS TRADICIONALMENTE LIGADAS AO
NUCLEO RURAL, EN LOCAIS CON UNHA SUPERFICIE MAXIMA
DE 250 M2, E COMPATIBLES CO USO RESIDENCIAL
CARACTERISTICO.

XUNTA DE GALICIA
Aprebado definitivamente por Orde da Consalleira
de Medio Ambilente, Tervitorio e Infraestruturas
* COMERCIAL EN CATEGORIA |2 E 24,

’ £ 43,
HOTELEIRO, EN CATEGORIA 24, dedeta 23 SET, 2014

- TERCIARIO :

OFICINAS.
SALAS DE REUNIONS.

A xefa do servizo de Planificacion
Urbanistica |i

- DOTACIONAL :

ReLhioSO, <) CONCELLO DE CERDEDO
CULTURAL. -

DEPORTIVO.
SANITARIO.
EDUCATIVO.
ASISTENCIAL.

- GARAXE — APARCADOIRO

GARAXE — APARCADOIRO E SERVIZOS DO AUTOMOBIL.
CATEGORIAS |4, 24 E 34, VENCELLADA A VIVENDA, AO USO
HOTELEIRO OU DE TURISMO RURAL E AO INDUSTRIAL.
CATEGORIA 54, TALLERES DE MANTEMENTO, TRATAMENTO E
LIMPEZA DE AUTOMOBILES.

269
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Aprobado definitivamente por Grde da Consalieira
c D I l | E 5 I , de Medio Arabiente, Territorio einfraestruturas

2 3 :;:T 23:';3% ARQUITECTURA
k DISERND
INTERIORISMO
] \ Gr;aenfas‘{gg Hsefvizo de Planificacion URBANISMO
2.- OBRAS DE DERRUBE EMObdGIDMNers carcia
QUEDA PROHIBIDO (@] DERRUBE OU A DERRUBE DAS

CONSTRUCIONS EXISTENTES, EXCEPTO NOS SEGUINTES SUPOSTOS:

— O DE AQUELAS CONSTRUCIONS QUE NON PRESENTEN UN ESPECIAL
VALOR ARQUITECTONICO.

— O DAS EDIFICACIONS SEN VALOR HISTORICO OU ETNOGRAF!CO, ou
O DAS QUE TENDOO ESCASO ESTEAN EN RUINA TECNICA.

— TODOS 0OS ENGADIDOS QUE DESVIRTUEN A TIPOLOXIA, FORMA E
VOLUME DE CALQUERA EDIFICACION PRIMITIVA OU QUE POLOS
MATERIAIS NELES EMPREGADOS SUPONAN UN  EFECTO
DISTORSIONADOR PARA A HARMONIA E ESTETICA DO CONXUNTO
EDIFICATORIO. |GUALMENTE TODOLOS ALPENDRES, ALMACENS E
EDIFICACIONS AUXILIARES QUE ESTEAN NAS MESMAS CONDICIONS.

— O DAS DERIVADAS DUN EXPEDIENTE DE REPOSICION DA
LEGALIDADE URBANISTICA.

PARA ESTOS SUPOSTOS SOLICITARASE LICENZA DE DEMOLICION
APORTANDO AO PROXECTO TECNICO UN ESTUDO XUSTIFICADO E
MOTIVADO DO CUMPRIMENTO E VERACIDADE DAS CIRCUNSTANCIAS QUE
CONCORREN DE ACORDO CO ESPECIFICADO ANTERIORMENTE.

3.- ACTUACIONS INCOMPATIBLES NOS NUCLEOS RURAIS

ESTAN PROHIBIDAS EN CALQUERA DOS TIPOS BASICOS DE NUCLEO
RURAL AS ACTUACIONS SEGUINTES:

— AS EDIFICACIONS CARACTERISTICAS DAS ZONAS URBANAS E AS
QUE XA SEXAN DE VIVENDA, AUXILIARES OU DOUTRO USO, CUXA
TIPOLOXIA RESULTE IMPROPIA COAS EXISTENTES NO ASENTAMENTO
NO QUE SE PROXECTEN. NON SE INCLUEN NESTE CONCEPTO OS
INVERNADOIROS CON DESTINO EXCLUSIVO A PRODUCION AGRARIA,
QUE PODERAN INSTALARSE EN CALQUERA TIPO DE NUCLEO RURAL
SEMPRE QUE A SUA CONSTRUCION SEXA A BASE DE MATERIAIS
LIXEIROS E FACILMENTE DESMONTABLES.g;A‘;
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- XUNTA RGNS IeroBACION DEFINTTIVA

do definitivamente por Grde da Conselleira

de data 23 6’?3:%“ 4
Ji i, Uit ARQUITECTURA

i ” DISENO

¥ele do servizo de Planifi IORISMO

Urbanfstica || .an!ﬁcdgzﬁms“o

Helera Mosguera Garefa

— O5 MOVEMENTOS DE TERRAS QUE SUPORAN UNHA AGRESION AO
MEDIO NATURAL OU QUE VARIE A MORFOLOXIA DA PAISAXE DO
LUGAR,

— A APERTURA DE PISTAS, RUAS OU CAMINOS QUE NON ESTEAN
PREVISTOS NO PLANEAMENTO, ASl coMO A AMPLIACION DOS
EXISTENTES SEMPRE QUE [(MPLIQUE O DERRUBAMENTO DE
MANEIRA INXUSTIFICADA, DE MUROS TRADICIONAIS DOS RUEIROS
OU CORREDOIRAS.

— AS NOVAS INSTALACIONS DESTINADAS A PRODUCCION GANDEIRA,
SALVO AS PEQUENAS CONSTRUCCIONS DESTINADAS A USOS
GANDEIROS PARA O AUTOCONSUMO.

ADEMAIS DAS  ACTUACIONS INCOMPATIBLES  ANTERIORMENTE
SINALADAS, NOS NUCLEOS HISTORICO-TRADICIONAIS, OU NA PARTE
DELIMITADA COMO TAL NOS NUCLEOS RURAIS COMPLEXOS, ESTARAN
PROHIBIDAS :

— AS VIVENDAS ACAROADAS, PROXECTADAS EN SERIE, DE
CARACTERISTICAS SIMILARES E COLOCADAS EN CONTINUIDADE EN
MAIS DE DOS UNIDADES.

— OS NOVOS TENDIDOS AEREOS DE TELEFONIA, ELECTRICIDADE E
OUTROS.

— AQUELES USOS QUE, XA SEXA POLO TAMANO DAS CONSTRUCIONS,
POLA NATUREZA DOS PROCESOS DE PRODUCION, POLAS
ACTIVIDADES QUE SE VAN DESENVOLVER OU POR OUTRAS
CONDICIONS, AINDA CUMPRINDO COS REQUISITOS DA LEXISLACION
MEDIOAMBIENTAL, NON SEXAN PROPIOS DO ASENTAMENTO RURAL.

— A EXEcCUCION DE ACTUACIONS INTEGRAIS E CONSECUENTES
OPERACIONS DE REPARCELAMENTO, OU OUTRAS ACTUACIONS DE
PARCELAMENTO OU SEGREGACION DO PARCELARIO ORIXINAL, QUE
INCUMPLAN LO SINALADO NO PRESENTE DOCUMENTO E
DETERMINEN A DESFIGURACION DA TIPOLOXIA DO NUCLEO E A
DESTRUCION DOS VALORES QUE XUSTIFICARON A sUA
CLASIFICACION COMO TAL.

C/ ALAMEDA N° |6 7° B — 36001 PO
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Apm’m do definitivamente por Orde da Consallsira

A D I I l S | D de Medio Ambiente, Tervitori nelnnaosi uttras

2 3 M*Ev- i ? ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

A xefa do servizo de Planificacin
Urbanistica ||

A Helena Mosguera Garcia

NUCLEOCS HISTORICO — TRADICIONAIS OU NO AMBITO
DELIMITADO COMO TAL NOS NUCLEOS RURAIS COMPLEXQOS.

As NOVAS EDIFICACIONS QUE SE PRETENDAN REALIZAR
IDENTIFICARANSE COAS CARACTERISTICAS PROPIAS DO LUGAR E
ESTARAN ENCAMINADAS A CONSOLIDAR A TRAMA RURAL EXISTENTE.
TODAS ELAS CUMPRIRAN AS SEGUINTES CONDICIONS :

— A PARCELA MINIMA EDIFICABLE SERA DE 500 M2 E O SEU
FRONTE MiNIMO 12 ™M, EXCEPCIONALMENTE E PREVIA
XUSTIFICACION PODERA AUTORIZARSE A CONSTRUCION SOBRE
PARCELA INFERIOR, SE ESTA SE ATOPA LOCALIZADA ENTRE
OUTRAS XA CONSTRUIDAS OU QUE NON SEXAN DIVISIBLES, NO
MOMENTO DE APROBACION DO PXOM DE MANEIRA TAL QUE
IMPOSIBILITEN ACADAR A PARCELA MiNIMA.

— PERMITIRANSE AS PARCELACIONS SEMPRE QUE AS PARCELAS
RESULTANTES POSEAN UNHA SUPERFICIE MAIOR A | .O00 M2, E
UN FRONTE SUPERIOR A | 2 M.

— AS CARACTERISTICAS ESTETICAS E CONSTRUTIVAS E OS MATERIAIS,
CORES E ACABADOS SERAN ACORDES COA PAISAXE RURAL E COAS
CONSTRUCIONS TRADICIONAIS DO ASENTAMENTO. EN TAL SENTIDO,
PARA O ACABADO DAS EDIFICACIONS, EMPREGARASE A PEDRA OU
OS MATERIAIS TRADICIONAIS E PROPIOS DA ZONA. EN cAsos
XUSTIFICADOS POLA CALIDADE ARQUITECTONICA DA EDIFICACION,
PODERAN EMPREGARSE OUTROS MATERIAIS QUE HARMONICEN COS
VALORES NATURAIS, A PAISAXE RURAL E AS EDIFICACIONS
TRADICIONAIS DO CONTORNO.

EXCEPCIONALMENTE E PARA AQUELAS EXPLOTACIONS EXISTENTES
QUE SE AMPLIEN AO AMPARO DA DIsPOSICION TRANSITORIA | |4
DA Lel 9©/2002, pbE 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION
URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA,
PERMITIRASE QUE OS CERRAMENTOS DAS MESMAS SE REALICEN
MEDIANTE MATERIAIS QUE POSTERIORMENTE SE REVISTAN E
PINTEN. ASi MESMO NESTES CASOS PERMITESE QUE O MATERIAL
DE CUBRICION ELEXIDO NON SEXA A TELLA, SENON UN MATERIAL
NO QUE O SEU ASPECTO E COR SEXA SIMILAR A ESTA.

{;q;;w CONGELLO DE CERDEF ™
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XUNTADE GALICIA
Aprcbado de mente por Oros RRCOMENTIRREROBACION DEFINMIVA
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A D I U S I_ dedata 93 SET. 20%

A xefa do servizo de Planificacién
Urbanistica |l

ARQUITECTURA
pISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

— O VOLUME MAXIMO““DA' EDIFItEACIBRSERA SIMILAR AO DAS
EDIFICACIONS TRADICIONAIS EXISTENTES NO NUCLEO RURAL. NO
CASO DE QUE RESULTE IMPRESCINDIBLE SUPERALO POR
ESIXENCIAS DO USO OU DA ACTIVIDADE, DEBERA DESCOMPONERSE
EN DOUS OU MAIS VOLUMES CONECTADOS ENTRE SI, CO FIN DE
ADAPTAR AS VOLUMETRIAS AS TIPOLOXIAS TRADICIONAIS PROPIAS
DO MEDIO RURAL. EN TODO CASO, DEBERAN ADOPTARSE AS
MEDIDAS CORRECTORAS NECESARIAS PARA GARANTIR O MINIMO
IMPACTO VISUAL SOBRE A PAISAXE E A MINIMA ALTERACION DO
RELEVO NATURAL DOS TERREOS.

EN CALQUERA CASO, A SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE DE USO
RESIDENCIAL POR PARCELA MINIMA SERA DE 250 M2,

— A ALTURA DA EDIFICACION NON EXCEDERA DE PLANTA BAIXA E
PISO, NIN DUN MAXIMO DE 7 M. MEDIDOS NO CENTRO DE TODAS
AS FACHADAS, DENDE A RASANTE NATURAL DO TERREO AO
ARRANQUE INFERIOR DA VERTENTE DE CUBERTA.

— A OCUPACION MAXIMA DA PARCELA POLA EDIFICACION DESTINADA A
VIVENDA UNIFAMILIAR SERA DO 50% E A EDIFICABILIDADE MAXIMA
PERMITIDA O,80 M2/M2., DEBENDOSE EN CALQUERA CASO
CUMPRIR A OCUPACION MAXIMA SUBLINADA NO PRESENTE
PARAGRAFO.

As EDIFICACIONS AUXILIARES DA VIVENDA UNIFAMILIAR (HORREOS,
BODEGAS, ALPENDRES,...) PODERAN TER UNHA SUPERFICIE TAL
QUE, SUMADA A DA EDIFICACION PRINCIPAL, NON SE SUPERARA
NIN A EDIFICABILIDADE NIN A OCUPACION EN PLANTA.

A  OCUPACION MAXIMA PERMITIDA PARA AS EDIFICACIONS
DESTINADAS A USOS DISTINTOS DO DE VIVENDA UNIFAMILIAR OU
EDIFICACIONS AUXILIARES DA MESMA, TERAN UNHA OCUPACION
MAXIMA NA PARCELA DO 30% E UNHA EDIFICABILIDADE DO O,6
M2/M2,

— NAS EDIFICACIONS QUE SE CONSTRUAN NESTE TIPO DE SOLO NON
SE ADMITIRAN VOOS SOBRE ESPAZOS PUBLICOS OU PRIVADOS.
UNICAMENTE SE PERMITIRA A CONSTRUCION DE BALCONS E

MIRADOIROS SOBRE ESFAZOS PRIVADOS. ;3;_;‘ C{‘ O .
3 0N f_-m DE CERDEDO
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

A CUBERTA TERA UNHA PENDENTE IGUAL OU INFERIOR A MEDIA
DAS EXISTENTES NO ASENTAMENTO, NUNCA SUPERIOR A 40°, E
ESTARA FORMADA POR PLANOS CONTINUOS SEN CREBAS NAS SUAS
VERTENTES. PERMITESE O APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA,
DEBENDO SER COMO PROLONGACION DA VIVENDA INFERIOR, E
RECIBIRA A SUA ILUMINACION E VENTILACION POLOS TESTEIROS E
POR VENTAS INCLINADAS SITUADAS NO PLANO DAS VERTENTES DAS
CUBERTAS. AGAS EN CASOS DEBIDAMENTE XUSTIFICADOS E LOGO
DE AUTORIZACION PRECEPTIVA DO CONCELLO, O MATERIAL QUE SE
VAIA UTILIZAR NA TERMINACION DA CUBRICION SERA TELLA
CERAMICA. QUEDAN PROHIBIDAS AS MANSARDAS OU BUFARDAS,
AGAS NAQUELAS ZONAS NAS QUE SE XUSTIFIQUE QUE FORMEN
PARTE DAS TIPOLOXIAS TRADICIONAIS E CONTEN COA PREVIA
AUTORIZACION PRECEPTIVA DO CONCELLO.

PARA AS NOVAS CONSTRUCIONS, SERAN OBRIGATORIOS, AGAS EN
ALINACIONS ESTABLES OU CONSOLIDADAS, OS RECUAMENTOS
MINIMOS CON RESPECTO AS VIAS DE ACCESO, QUE EN TODO CASO
DEBERAN SEPARARSE UN MINIMO DE 4 METROS DO EIXE DA ViA, E
3 METROS CON RESPECTO AO LINDEIRO POSTERIOR. NO CASO DE
QUE SE DESEXASE RECUAR UNHA EDIFICACION AOS LINDEIROS
LATERAIS, ESTE RECUAMENTO DEBERA SER, COMO MINIMO, DE 3
METROS.

NESTES NUCLEOS PERMITIRASE MANTER AQUELAS ALINACIONS
ESTABLES OU CONSOLIDADAS (EDIFICACIONS DE CARACTER
TRADICIONAL E MUROS DE PEDRA EXISTENTES) SEN PREXU{ZO DE
QUE PARA AS ESTRADAS ESTATAIS SEXA DE APLICACION A
LIMITACION XENERICA DE 25 M. MEDIDOS DENDE A ARESTA
EXTERIOR DA CALZADA MAIS PROXIMA. AS{ MESMO DENTRO DE
DITOS NUCLEOS NON SE AUTORIZARAN LINAS DE CERRAMENTO
PARA TERREOS COLINDANTES COAS ESTRADAS ESTATAIS EN ZONAS
DE DOMINIO PUBLICO NIN NAS DE SERVIDUME.

XUNTA DE GALICIA
e por Grdae da Conselleira

23 GET. 20%

A xefa do servizo de Planificacion
Urbanistica li

Helena Mosguera Garcla
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ADIU SLP

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

SE A ALINACION CONSOLIDADA VEN ESTABLECIDA POR UN MURO
DE PECHE EN PEDRA EXISTENTE, A EDIFICACION QUE SE
CONSTRUA NESA PARCELA GARDARA UN RETRANQUEO MINIMO DE 4
M. AO EIXO DO VIARIO QUE CONFORMA DITA ALINACION.

— OS CERRAMENTOS DA FINCAS REALIZARANSE CON ELEMENTOS
OPACOS OU DE FABRICA, CUNHA ALTURA MAXIMA DE |,50 wMm;
PERMITINDOSE ACADAR 0OS 2,00 M CON ELEMENTOS QUE NON
LIMITEN O CAMPO VISUAL. OS PECHES CONTARAN CUN
TRATAMENTO DE ACABADO EN PEDRA OU REVESTIDO E PINTADO.
CUMPRIRASE O ESTABLECIDO PARA A3 ALTURAS NOS PECHES
ENTRE PROPIEDADES DISTINTAS.

NO CASO DE QUE SE REALICE UN MURO DE CONTENCION DE
TERRAS, A ALTURA DO PECHE CONTARASE A PARTIRES DE ONDE
REMATA A ESTRITA FUNCION DO MESMO; SEN QUE O MURO DE
CONTENCION POIDA SUPERAR EN MAIS DE 50 CM. A COTA DO
ENCONTRO CO NOIRO OU TERRAPLEN NATURAL. XUNTA DE GALICIA
Aprobndc definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente, Territorio € Infraestruturas

+
CIERRE | 23 CET 201!
‘ J Jil. Luit
A xofs do servizo de Planificacién
Urbanistica {l
RELLEND '
DE TIERwA
| Helera Mosquera Garcla
|
YUPD DF '
CONTENCIEN
!

TAMEN SE PERMITIRA QUE OS CERRAMENTOS SE REALICEN CON
ESPECIES VEXETAIS ATA ACADAR A ALTURA MAXIMA DE PECHE DE 2

M. A S RETRE
[CELLO DE CERDE
= —— = —‘\

nh
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SLP

ARQUITECTURA
DISERO
INTERIORISMO
URBANISMO

PARA AUTORIZAR AS EDIFICACIONS ESIXIRASE TER RESOLTOS, CON
CARACTER PREVIO E A CONTA DO PROMOTOR, POLO MENOS OS
SERVIZOS DE ACCESO RODADO, O ABASTECEMENTO DE AUGA, A
EVACUACION E O TRATAMENTO DAS AUGAS RESIDUAIS E A
SUBMINISTRACION DE ENERXIA ELECTRICA, OU, NOUTRO CASO,
GARANTIR A EXECUCION SIMULTANEA COA EDIFICACION.

A INSTALACION DE INVERNADOIROS CON DESTINO EXCLUSIVO AO
USO AGRARIO QUE SE INSTALEN CON MATERIAIS LIXEIROS E
FACILMENTE DESMONTABLES NON ESTARA SUXEITA AS CONDICIONS
DE EDIFICACION SINALADAS ANTERIORMENTE.

NESTES NUCLEOS SERA PRIORITARIA A REHABILITACION DAS
EDIFICACIONS EXISTENTES COA FINALIDADE DE REVITALIZAR O
ESPAZO DACORDO CON CRITERIOS DE SOSTENIBILIDADE, AFORRO
ENERXETICO, MELLORA DA CALIDADE E CONSERVACION DOS
ELEMENTOS SINGULARES DAS CONSTRUCCIONS.

XUNTA DE GALICIA

by
Aprobade definitivameante por Ords da Consellaira
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

23 SET. 20%

Urbanfstics i

Hefena Mosquera Garefa
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SET. 20

Rl i ARQUITECTURA
DISENO

A xefa do servizo de Planificacién INTERIORISMO
Urbanistica i URBANISMO

NUCLEOS RURAIS COMUNS OU NO AMBITO DELIMITADO COMO

TAL NOS NUCLEOS RURAIS COMPLEXOS

AS NOVAS EDIFICACIONS QUE SE PRETENDAN REALIZAR NESTE TIPO DE
NUCLEOS CUMPRIRAN AS SEGUINTES CONDICIONS

A PARCELA MINIMA EDIFICABLE SERA DE | .O00O M2 E O SEU
FRONTE  MINIMO [ 5 M. EXCEPCIONALMENTE E PREVIA
XUSTIFICACION PODERA AUTORIZARSE A CONSTRUCION SOBRE
PARCELA INFERIOR, SE ESTA SE ATOPA LOCALIZADA ENTRE
OUTRAS XA CONSTRUIDAS OU QUE NON SEXAN DIVISIBLES, NO
MOMENTO DE APROBACION DO PXOM DE MANEIRA TAL QUE
IMPOSIBILITEN ACADAR A PARCELA MiNIMA.

PERMITIRANSE AS PARCELACIONS SEMPRE QUE AS PARCELAS
RESULTANTES POSEAN UNHA SUPERFICIE MAIOR A 2.000 M2, E
UN FRONTE SUPERIOR A | 5 M.

AS CARACTERISTICAS ESTETICAS E CONSTRUTIVAS E OS MATERIAIS,
CORES E ACABADOS SERAN ACORDES COA PAISAXE RURAL E COAS
CONSTRUCIONS TRADICIONAIS DO ASENTAMENTO. EN TAL SENTIDO,
PARA O ACABADO DAS EDIFICACIONS, EMPREGARASE A PEDRA OU
MATERIAIS DE FABRICA QUE POSTERIORMENTE SE REVESTAN E
PINTEN. EN CASOS XUSTIFICADOS POLA CALIDADE ARQUITECTONICA
DA EDIFICACION, PODERAN EMPREGARSE OUTROS MATERIAIS QUE
HARMONICEN COS VALORES NATURAIS, A PAISAXE RURAL E AS
EDIFICACIONS TRADICIONAIS DO CONTORNO.

EXCEPCIONALMENTE E PARA AQUELAS EXPLOTACIONS EXISTENTES
QUE SE AMPLIEN AO AMPARO DA DISPOSICION TRANSITORIA | |4
pA LEI 9/2002, pbE 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION
URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA,
PERMITIRASE QUE OS CERRAMENTOS DAS MESMAS SE REALICEN
MEDIANTE MATERIAIS QUE POSTERIORMENTE SE REVISTAN E
PINTEN. ASi MESMO NESTES CASOS PERMITESE QUE O MATERIAL
DE CUBRICION ELEXIDO NON SEXA A TELLA, SENON UN MATERIAL
NO QUE O SEU ASPECTO E COR SEXA SIMILAR A ESTA.

¢

|
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A yafa do servizo de Planificacion
Urbanistica I

— O VOLUME MAXIMO DA EDIFICACION MILAR AO DAS
EDIFICACIONS TRADICIONA T’:""X|STEWE%MW6“*MU& EO RURAL. NoO
CASO DE QUE RESULTE IMPRESCINDIBLE SUPERALO POR
ESIXENCIAS DO USO OU DA ACTIVIDADE, DEBERA DESCOMPONERSE
EN DOUS OU MAIS VOLUMES CONECTADOS ENTRE S|, CO FIN DE
ADAPTAR AS VOLUMETRIAS AS TIPOLOXIAS TRADICIONAIS PROPIAS
DO MEDIO RURAL. EN TODO CASO, DEBERAN ADOPTARSE AS
MEDIDAS CORRECTORAS NECESARIAS PARA GARANTIR O MINIMO
IMPACTO VISUAL SOBRE A PAISAXE E A MINIMA ALTERACION DO
RELEVO NATURAL DOS TERREOS.

EN CALQUERA CASO, A SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE DE USO
RESIDENCIAL POR PARCELA MINIMA SERA DE 250 M2,

— A ALTURA DA EDIFICACION NON EXCEDERA DE PLANTA BAIXA £
PISO, NIN DUN MAXIMO DE 7 M. MEDIDOS NO CENTRO DE TODAS
AS FACHADAS, DENDE A RASANTE NATURAL DO TERREO AO
ARRANQUE INFERIOR DA VERTENTE DE CUBERTA.

— A OCUPACION MAXIMA DA PARCELA POLA EDIFICACION DESTINADA A
VIVENDA UNIFAMILIAR SERA DO 25% E A EDIFICABILIDADE MAXIMA
PERMITIDA O,30 M2/M2,, DEBENDOSE EN CALQUERA CASO
CUMPRIR A OCUPACION MAXIMA SUBLINADA NO PRESENTE
PARAGRAFO.

AS EDIFICACIONS AUXILIARES DA VIVENDA UNIFAMILIAR (HORREOS,
BODEGAS, ALPENDRES,...) PODERAN TER UNHA SUPERFICIE TAL
QUE, SUMADA A DA EDIFICACION PRINCIPAL, NON SE SUPERARA
NIN A EDIFICABILIDADE NIN A OCUPACION EN PLANTA.

A  OCUPACION MAXIMA PERMITIDA PARA AS EDIFICACIONS
DESTINADAS A USOS DISTINTOS DO DE VIVENDA UNIFAMILIAR OU
EDIFICACIONS AUXILIARES DA MESMA, TERAN UNHA OCUPACION
MAXIMA NA PARCELA DO 30% E UNHA EDIFICABILIDADE Do O,8
M2/M2,
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— NAS EDIFICACIONS QUE SE CONSTRUAN NESTE TIPO DE SOLO NON
SE ADMITIRAN VOOS SOBRE ESPAZOS PUBLICOS OU PRIVADOS.
UNICAMENTE SE PERMITIRA A CONSTRUCION DE BALCONS £
MIRADOIROS .

— A CUBERTA PODERA SER PLANA. NO CASO DE SER INCLINADA
TERA UNHA PENDENTE IGUAL OU INFERIOR A MEDIA DAS
EXISTENTES NO ASENTAMENTO, NUNCA SUPERIOR A 40°, E ESTARA
FORMADA POR PLANOS CONTINUOS SEN CREBAS NAS SUAS
VERTENTES. PERMITESE O APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA,
DEBENDO SER COMO PROLONGACION DA VIVENDA INFERIOR, E
RECIBIRA A SUA ILUMINACION E VENTILACION POLOS TESTEIROS E
POR VENTAS INCLINADAS SITUADAS NO PLANO DAS VERTENTES DAS
CUBERTAS. AGAS EN CASOS DEBIDAMENTE XUSTIFICADOS E LOGO
DE AUTORIZACION PRECEPTIVA DO CONCELLO, O MATERIAL QUE SE
VAIA UTILIZAR NA TERMINACION DA CUBRICION SERA TELLA
CERAMICA, QUEDAN PROHIBIDAS AS MANSARDAS OU BUFARDAS,
AGAS NAQUELAS ZONAS NAS QUE SE XUSTIFIQUE QUE FORMEN
PARTE DAS TIPOLOXIAS TRADICIONAIS E CONTEN COA PREVIA
AUTORIZACION PRECEPTIVA DO CONCELLO.

— CANDO UNHA PARCELA ESTEA AFECTADA POLA ORDENANZA DE
sOoLO DE NUCLEO RURAL E POLA DE SOLO RUSTICO, ADMITIRASE
NESTE ULTIMO TIPO DE SOLO A CONSTRUCION DE PISCINAS, PERO
SEMPRE VINCULADAS A EDIFICACION PRINCIPAL DESTINADA A
VIVENDA, QUE SE SITUARA, NECESARIAMENTE, DENTRO DO SOLO

DE NUCLEO RURAL.

— PARA AS NOVAS CONSTRUCIONS, SERAN OBRIGATORIOS, AGAS EN
ALINACIONS ESTABLES OU CONSOLIDADAS, OS RECUAMENTOS
MINIMOS CON RESPECTO AS VIAS DE ACCESO, QUE EN TODO CASO
DEBERAN SEPARARSE UN MINIMO DE 4 METROS DO EIXE DA ViA, E
3 METROS CON RESPECTO AO LINDEIRO POSTERIOR. NO CASO DE
QUE SE DESEXASE RECUAR UNHA EDIFICACION AOS LINDEIROS
LATERAIS, ESTE RECUAMENTO DEBERA SER, COMO MINIMO, DE 3

METROS . '
XUNTA DE GALICIA \
Aprebade definilivamente por Orde da Conselleira sféfjifg PRt
d= Medio Ambienle, Tervitorio e Infraestruturas . |

Aok coT %0
de uai::’?“‘__ﬁ 2 3 b, ZU it
G Ll
(\ A xafz do servizo de Planiﬁcacitj_n__‘ £
] %% T

Urbanistica '}!
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NESTES NUCLEOS PERMITIRASE MANTER AQUELAS ALINACIONS
ESTABLES OU CONSOLIDADAS (EDIFICACIONS DE CARACTER
TRADICIONAL E MUROS DE PEDRA EXISTENTES) OU BEN O
TRASLADO DE DITOS MUROS A NOVA ALINACION, SEN PREXU{ZO DE
QUE PARA AS ESTRADAS ESTATAIS SEXA DE APLICACION A
LIMITACION XENERICA DE 25 M. MEDIDOS DENDE A ARESTA
EXTERIOR DA CALZADA MAIS PROXIMA. ASi MESMO DENTRO DE
DITOS NUCLEOS NON SE AUTORIZARAN LINAS DE CERRAMENTO
PARA TERREOS COLINDANTES COAS ESTRADAS ESTATAIS EN ZONAS
DE DOMINIO PUBLICO NIN NAS DE SERVIDUME,

SE A ALINACION CONSOLIDADA VEN ESTABLECIDA POR UN MURO
DE PECHE EN PEDRA EXISTENTE, A EDIFICACION QUE SE
CONSTRUA NESA PARCELA GARDARA UN RETRANQUEO MINIMO DE 4
M. AO EIXO DO VIARIO QUE CONFORMA DITA ALINACION.

Os CERRAMENTOS DA FINCAS REALIZARANSE CON ELEMENTOS
OPACOS OU DE FABRICA, CUNHA ALTURA MAXIMA DE |,50 M;
PERMITINDOSE ACADAR OS5 2,00 M CON ELEMENTOS QUE NON
LIMITEN O CAMPO VISUAL. OS PECHES CONTARAN CUN
TRATAMENTO DE ACABADO EN PEDRA OU REVESTIDO E PRINTADO.
CUMPRIRASE O ESTABLECIDO PARA AS ALTURAS NOS PECHES
ENTRE PROPIEDADES DISTINTAS.

NO CASO DE QUE SE REALICE UN MURO DE CONTENCION DE
TERRAS, A ALTURA DO PECHE CONTARASE A PARTIRES DE ONDE
REMATA A ESTRITA FUNCION DO MESMO; SEN QUE O MURO DE
CONTENCION POIDA SUPERAR EN MAIS DE 50 CM. A COTA DO
ENCONTRO CO NOIRO OU TERRAPLEN NATURAL.

10 RE CERRERA
LLO B CERDEDU

XUNTA DE GALICIA
Haira
ransirufy

sisnte, Territorio e Inf]

szl

23

en
aE
e |
=]
<

A xofa do servizo de Planificacion
Urbanistica |l O

3 Helena Mosguera Garcfa

280

C/ ALAMEDA N® 16 798 — 38001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




DOCUMENTO APROBACION DEFINIMVA

ADIU SLP

ARQUITECTURA
DISERO
INTERIORISHMO
URBANISMO

CIZRRE

RELL.FNN
PE TIERRA

MURTH NE
CONTZINcCIaN

TAMEN SE PERMITIRA QUE OS CERRAMENTOS SE REALICEN CON
ESPECIES VEXETAIS ATA ACADAR A ALTURA MAXIMA DE PECHE DE 2
M.

— PARA AUTORIZAR AS EDIFICACIONS ESIXIRASE TER RESOLTOS, CON
CARACTER PREVIO £ A CONTA DO PROMOTOR, POLO MENOS OS
SERVIZOS DE ACCESO RODADO, O ABASTECEMENTO DE AUGA, A
EVACUACION E O TRATAMENTO DAS AUGAS RESIDUAIS E A
SUBMINISTRACION DE ENERXIA ELECTRICA, OU, NOUTRO CASO,
GARANTIR A EXECUCION SIMULTANEA COA EDIFICACION.

— A INSTALACION DE INVERNADOIROS CON DESTINO EXCLUSIVO AO
USO AGRARIO QUE SE INSTALEN CON MATERIAIS LIXEIROS E
FACILMENTE DESMONTABLES NON ESTARA SUXEITA AS CONDICIONS
DE EDIFICACION SINALADAS ANTERIORMENTE.

PRITA BYE M ALICIA
X‘uﬂ 1A A cr"-\!.-zﬁ.ata"\

Arrohado definitivamente por Urde da Conselleir,
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A xefa do servizo de Planificacion
Urbanistica |f

2

Helena

5.- CONDICIONS DOS ~NUCLESE"
PROTEXIDOS.

ESPECIALMENTE

Nos NUCLEOS RURAIS ESPECIALMENTE PROTEXIDOS QUE, A
CONTINUACION SE RELACIONAN, NON SE ADMITIRA DE FORMA XENERICA
A POSIBILIDADE DO DERRUBO E TRANSFORMACION DAS VIVIENDAS
TRADICIONAIS. NAS ACTUACIONS QUE SE PROXECTEN NAS DISTINTAS
PARCELAS SITUADAS DENTRO DE DITOS AMBITOS DELIMITADOS COMO
CONXUNTO PROTEXIDO, OS MATERIAIS PERMITIDOS NA SsUA
CONSTRUCCION OU REHABILITACION SERAN PEDRA SIMILAR EN CANTO
A TEXTURA, COR E DESPIECE A DAS EDIFICACIONS EXISTENTES E
TELLAS NAS SUAS CUBERTAS. CALQUER OUTRO MATERIAL, PARA A
sUA UTILIZACION DEBERA SER DEBIDAMENTE XUSTIFICADO E
AUTORIZADO EXPRESAMENTE POLA DIRECCION XERAL DO PATRIMONIO
CULTURAL.

NESTES NUCLEOS DEBERA MANTERSE A ESTRUCTURA PARCELARIA,
ALINACIONS E OS TRAZADOS DOS RUEIROS QUE SE CONSERVEN, NON
PERMITINDOSE AMPLIACIONS DE CAMINOS QUE AFECTEN A ELEMENTOS
PROTEXIDOS DE INTERESE ETNOGRAFICO (HORREOS, PALLEIRAS....),
MUROS TRADICIONAIS, NOIROS OU CAMINOS QUE SE ATOPEN EN
CONTORNOS DE PROTECCION DOUTROS ELEMENTOS PROTEXIDOS, OU
INCLUSO COAS PROPIAS EDIFICACIONS.

PREVIAMENTE A INTERVENCION EN CALQUERA EDIFICACION QUE SE
REALICE DENTRO DO AMBITO DESTES NUCLEOS RURAIS
ESPECIALMENTE  PROTEXIDOS SERA  NECESARIO  PRESENTAR
DOCUMENTACION TECNICA SUFICENTE QUE DEFINA TODAS AS
CARACTERISTICAS DA EDIFICACION EXISTENTE E OS SEUS MATERIAIS,
AS[ COMA  ALINACIONS, VOOS E ELEMENTOS SINGULARES, ALTURA DE
CORNISAS NO FRONTE DA MAZA OU PEZA DA MESMA EN QUE SE
ENCONTRE.

A RELACION DE CONXUNTOS ESPECIALMENTE PROTEXIDOS E A
SEGUINTE : fog
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Y

dedata 3 GET, 201

A xefa do servizo de Planificacién
Urbanfstica It

LUGAR

PARROQUIA

Os CASTROS

STOo. TOME DE QUIREZA

FoNDOS

STO. TOME DE QUIREZA

FRAGUAS

STA.MARINA DE TOMONDE

FILGUEIRA

STA. BAIA DE CASTRO

CASTRO DO MEDIO

STA. Bala DE CASTRO

CASTRO DO CABO

STA. BalA DE CASTRO

BUGARIN

STA. BAIA DE CASTRO

VILAR

S.MARTINO DE FIGUEIROA

FIGUEIROA

S.MARTINO DE FIGUEIROA

SAN MARTINO

S.MARTINO DE FIGUEIROA

FrRAMIL

S. PEDRO DE PARADA

PEDRE

Sto. EsSTEVO DE PEDRE

BARRO

SAN XOAN DE CERDEDO

LOURIDO

SAN XOAN DE CERDEDO

ReEvoLTA

SAN XOAN DE CERDEDO

LIMERES

SAN XOAN DE CERDEDO
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Urbanistica 'Esen,zo de Planificacign

6 .- LIMITACIONS F’OR PRO'T%&@T(SN‘”G“E‘} PATRIMONIO A
PRESENTE ORDENANZA

AS OBRAS AUTORIZABLES, NOS CONTORNOS OU AREAS DE
PROTECCION DOS BENS INTEGRANTES DO INVENTARIO XERAL DO
PATRIMONIO CULTURAL DE GALICIA QUEDARAN CAUTELADAS POLO
INFORME PREVIO DO ORGANISMO COMPETENTE DA CONSELLERIA DE
CULTURA, EpucaciON E ORDENACION UNIVERSITARIA E
CONDICIONADAS AO INFORME QUE TERA CARACTER VINCULANTE
RESPECTO AOS USOS E, NO SEU CASO, AS CONDICIONS FiSICAS
(ESTETICAS E VOLUMETRICAS) QUE SEXAN REQUERIDAS AsS
CONSTRUCIONS PARA  GARANTIR A  HARMONIZACION  COAS
CARACTERISTICAS OU VALORES DOS BENS A PROTEXER.

NOs ELEMENTOS RECOLLIDOS NO CATALOGO E NOS SEUS
CONTORNOS DE PROTECCION SERA NECESARIA A AUTORIZACION DA
CONSELLERIA COMPETENTE EN MATERIA DE PATRIMONIO CULTURAL,
SEGUNDO INDICA A LEI 8/1 995, POLO QUE NESTES CASOS NON SE
PODERA CONCEDER LICENZA MUNICIPAL DIRECTA.

A EXCEPCION DO SINALADO NO ANTERIOR PARAGRAFO, AS SEGUINTES
ACTUACIONS SERAN COMPETENCIA MUNICIPAL, DE ACORDO COAS
CARACTERISTICAS QUE A CONTINUACION SE SINALAN:

) CAMBIO DE MATERIAL DA CUBERTA : SEMPRE POLO MESMO
MATERIAL EXISTENTE.

CAMBIO DE CARPINTERIA : MADEIRA OU ALUMINIO EN COR
BRANCO, VERDE OU GRIS.

PINTURA PARAMENTOS VERTICAIS : BRANCA, OUTROS CORES
AXEITADOS AO ENTORNO, PREVIA XUSTIFICACION E INFORME
MUNICIPAL FAVORABLE.

PECHES : PEDRA OU MATERIAIS CERAMICOS ENFOSCADOS E
PINTADOS. PROHIBESE EXPRESAMENTE O BLOQUE E TODOS
AQUELES QUE NON SEXAN ACORDES CO ENTORNO. EN TODO CASO
DEBERA OPTARSE POLA spx.ucnc’m PROPIA DO ENTORNO ONDE SE
UBIQUEN. ¥
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A xafs do servizo e
Urbanistica I] 20 de Planificacién

EN TODO CASO QUEDA PROHIBIDA A DEMOLICION DE CALQUERA PARTE
DAS EDIFICACIONS TRADICIONAIS, DEBENDO MANTERSE A ESTRUCTURA
PARCELARIA, AS ALINEACIONS E OS TRAZADOS DOS VIARIOS QUE
SEXAN OBJETO DE CONSERVACION EN FUNCION DE DELIMITARSE
MEDIANTE  MUROS  TRADICIONAIS. ASIMESMO NON  PODRAN
AUTORIZARSE AMPLIACIONS DE CAMINOS QUE AFECTEN A ELEMENTOS
PROTEXIDOS DE INTERES ETNOGRAFICO, TALES COMO HORREOS,
PALLEIROS, SECADOIROS, ETC. OU POR MUROS TRADICIONAIS,
NOIROS OU CAMINOS QUE SE ATOPEN EN CONTORNOS DE
PROTECCION DOUTROS ELEMENTOS PROTEXIDOS.

7 .- RELACION DE NUCLEOS RURAIS

DELIMITARONSE UN TOTAL DE 50 NUCLEOS RURAIS, CONSTITUIDOS EN
OCASIONS POLA AGRUPACION DE VARIAS ENTIDADES. CONCRETAMENTE

SON OS SEGUINTES:

Lﬂ CONCELLO DE CERDEDO
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Ne “POLEE)E NUCLEOS RURAIS PARROQUIA Ne PLANO
NUC

| A Laxoso SANTO TOME DE QUIREZA 0-3-5
2 C TRESALDEAS SANTO TOME DE QUIREZA 0-3-5
3 A PINEIRO SANTO TOME DE QUIREZA 0O-3-5

4 A Os CASTROS SANTO TOME DE QUIREZA 0-3-4/5

5 A O OUTEIRO SANTO TOME DE QUIREZA 0-3-4/5
S A FonDOs SANTO TOME DE QUIREZA 0-3-8
7 A MAMO ALBA SANTO TOME DE QUIREZA 0O-3-8
8 A VILARCHAN SANTO TOME DE QUIREZA 0-3-8
S C Cuifa SANTO TOME DE QUIREZA 0-3-8

| O A A DEVESA STA. MARINA DE TOMONDE 0O-3-5
I A BARBEIRA STA. MARINA DE TOMONDE 0-3-5
2 C TOMONDE STA. MARINA DE TOMONDE 0-3-5
|3 A FRAGUAS STA. MARINA DE TOMONDE 0-3-5
I 4 C VILALEN STA. MARINA DE TOMONDE | O-3-5
15 A FILGUEIRA STA. Bala DE CASTRO 0-3-5
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No ;'SSLES NUCLEOS RURAIS F:ARROOUIA N PLANO
NS} A CasTrO Do MEDIO STA. BAlA DE CASTRO 0-3-9
|7 A CastrO Do CaBO STA. BalA DE CASTRO 0-3-O
| 8 A BUGARIN STA. BAIA DE CASTRO 0-3-8
1S A LOUREIRO S. MARTINO DE FIGUEIROA | O-3-10
20 A VILAR S. MARTINO DE FIGUEIROA 0-3-9
2| A FIGUEIROA S. MaRTINO DE FIGUEIROA | O-3-1 0
22 A DEAN S. MARTIRO DE FIGUEIROA | O-3-13
23 A SAN MARTINO S. MARTINO DE FIGUEIROA 0-3-13
24 A FrRAMIL SAN PEDRO DE PARADA O-3-10
25 A MOUTEIRA SAN PEDRO DE PARADA 0O-3-10
26 A PARADA SAN PEDRO DE PARADA 0-3-10
27 A MILLADOIRO SAN PEDRO DE PARADA O-3-10
28 A INSUA SAN PEDRO DE PARADA 0O-3-10
29 A VILARINO STAa. MAR{A DE FOLGOSO O-3-1 |

30 C Covas STA. MAR(A DE FOLGOSO 0O-3-
JO/1 1
31 C CACHOFES STA. MARIA DE FOLGOSO 0-3-15
32 A O CAT;L‘} Co *‘siﬁrl,u DE LEF‘-&HE]MARIIA DE FoLGoso 0-3-15
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dedats 3 SET, 20

A xefz do servizo de
Urbanistica |i

Planificacidn

ARQUITECTURA
DISENG
INTERIORISMO
URBANISMO

No | TIPO DE NUCLEOS RURAIS PARROQUIA Ne PLANO
NUCLEO € 1/5000
33 A OUTEIRO STA. MARIA DE FoOLGOSO O-3-15
34 C QUINTA STA. MARIA DE FOLGOSO O-3-15
36 A SERRAPIO S. ESTEVO DE PEDRE 0O-3-12

38 C PEDRE S. EsTEvO bE PEDRE 0-3-
12/13
39 A CERNADOS S. XoAN DE CERDEDO O-3-14
40 A AREN S. XOAN DE CERDEDO 0O-3-14
4| C BARRO S. X0AN DE CERDEDO O-3-14
43 A CABENCA S. XoaN DE CERDEDO O-3-14
44 C MEILIDE S. XoAN pE CERDEDO 0O-3-14

45 A LoURIDO S. XoaN DE CERDEDO 0O-3-
13/14
46 A CARBALLAS S. XoAN DE CERDEDO 0O-3-14
47 A REVOLTA S. XOAN DE CERDEDO 0O-3-14
48 A LIMERES S. XoaN pE CERDEDO 0O-3-13
49 A ABELA{NDO S. XOAN DE CERDEDO 0O-3-17

21> S,
CONCELLU U
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2
(N

de data 2 3

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
XUNTA DE GALICIA

, Aprobado definitivamenta por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

SET, 20%

ARQUITECTURA

INTERIORISMO

C/ ALAMEDA N® | & 7B - 36001 PONTEVEDRA

TFNO. ©86 842950

adiusl@coag.es

A xefz do senvizo de Planificacin oreanene

Helena Mosquera Garcia
Ne EE(?L[EDS NUCLEOS RURAIS PARROQUIA N PLANO
50 A VIDUIDO S. XOAN DE CERDEDO 0O-3-186
51 A SAN BERNABE S. XoAN DE CERDEDO 0O-3-16
52 C CHAMADOIRA S. XoAN DE CERDEDO 0O-3-16
53 C CAVADOSA S. XOAN DE CERDEDO 0O-3-18
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XUNTF" D‘E G"'3‘i-“:!'%OCUMENTO APROBACION DEFINMVA
Aprohade definitivamente por Orde da Conselleira

! E I | l S I D de Medio Amblente, Territorio e Infrazstruturas
de data 23 SET 0%
=t - L ARQUITECTURA
anbE \ DISENO

A xefz do servizo de Planificacidn INTERIORISHO
Urbanistica ||

{/\Q URBANISMO

| .- USOS E ACTIVIDADES EN SOLO RUSTICO.

0OS USOS E ACTIVIDADES POSIBLES EN SOLO RUSTICO SON OS
SEGUINTES:

| . 1-. ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

- AccIONS SOBRE O SOLO OU SUBSOLO QUE IMPLIQUEN
MOVEMENTOS DE TERRA, TALES COMO DRAGAXES, DEFENSA
DE RIOS E RECTIFICACION DE LEITOS, ABANCALAMENTOS,
DESMONTES, RECHEOS E OUTRAS ANALOGAS .

- ACTIVIDADES DE LECER, TALES COMO PRACTICA DE
DEPORTES ORGANIZADOS, ACAMPADA DUN DIA E ACTIVIDADES
COMERCIAIS AMBULANTES.

- ACTIVIDADES CIENTEFICAS, ESCOLARES E DIVULGATIVAS.

- DEPOSITO DE MATERIAIS, ALMACENAMENTO E PARQUES DE
MAQUINARIA E ESTACIONAMENTO OU EXPOSICION DE
VEHICULOS AO AIRE LIBRE.

- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS, INCLUIDA A EXPLOTACION
MINEIRA, AS CANTEIRAS E A EXTRACCION DE ARIDOS OU
TERRAS, ASI COMO OS SEUS ESTABLECEMENTOS DE
BENEFICIO.

| .2.- ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS:

aky : lg__DEﬁQSTRUCIONS E INSTALACIONS AGRICOLAS EN XERAL,
[ D

*\«:51 SONCELLD DE GER S COMO AS DESTINADAS AO APOIO DAS EXPLOTACIONS

‘\%."‘ f—— , HORTICOLAS, ALMACENS AGRICOLAS, TALLERES, GARAXES,

‘)k——. ' : DE  MAQUINARIA AGRICOI_A VIVEIROS  E
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DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

XUNTA DE GALICIA

D Aprabado definitivamente por Grde da Conselleira
de Medio Ambiante, Territorio e Infrasstruturas

a 3 e —— ARQUITECTURA
74 -
L L |‘1’ DISERD
INTERIORISMO

A xefa do servizo de Planificacion vRBANISHO

Urbanistice Il

g s Helena Mosquera Garcla
CONSTRUCIONS E INSTALACIONS DESTINADAS AO APOIO DA

GANDARIA EXTENSIVA E INTENSIVA, GRANXAS, CURRAIS
DOMESTICOS E ESTABLECEMENTOS NOS QUE SE ALOXEN,
MANTENAN OU CRIEN ANIMAIS, E INSTALACIONS APICOLAS.

CONSTRUCIONS E INSTALACIONS FORESTAIS DESTINADAS A
XESTION FORESTAL E AS DE APOIO A EXPLOTACION
FORESTAL, AS{ COMO AS DE DEFENSA FORESTAL, TALLERES,
GARAXES E PARQUES DE MAQUINARIA FORESTAL.

INSTALACIONS VINCULADAS FUNCIONALMENTE AS ESTRADAS E
PREVISTAS NA ORDENACION SECTORIAL DESTAS, As| COMO,
EN TODO CASO, AS DE SUBMINISTRACION DE CARBURANTE.

CONSTRUCIONS E REHABILITACIONS DESTINADAS AO
TURISMO NO MEDIO RURAL E QUE SEXAN POTENCIADORAS
DO MEDIO ONDE SE LOCALICEN.

INSTALACIONS NECESARIAS PARA OS SERVIZOS TECNICOS DE
TELECOMUNICACIONS, A INFRAESTRUTURA HIDRAULICA E AS
REDES DE TRANSPORTE, DISTRIBUCION E EVACUACION DE
ENERXIA ELECTRICA, GAS, ABASTECEMENTO DE AUGA E
SANEAMENTO, SEMPRE QUE NON IMPLIQUEN A URBANIZACION
OU TRANSFORMACION URBANISTICA DOS TERREOS POLOS
QUE DISCORREN.

CONSTRUCIONS E INSTALACIONS PARA EQUIPAMENTOS E
DOTACIONS QUE DEBAN LOCALIZARSE NECESARIAMENTE NO
MEDIO RURAL, COMO SON: O3 CEMITERIOS, AS ESCOLAS
AGRARIAS, OS CENTROS DE INVESTIGACION E EDUCACION
AMBIENTAL E OS CAMPAMENTOS DE TURISMO E
PIROTECNIAS.

IMAIS, MEDIANTE A APROBACION DUN PLAN ESPECIAL DE
"DOTACIONS, PODERAN PERMITIRSE EQUIPAMENTOS,

’

PUBLICOS OU PRIVADOS.

7 e
’ NSTR_,OCIONS DESTINADAS A uUsos RESIDENCIAIS

VINEL OS A EXPLOTACION AGRICOLA OU GANDEIRA.
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ALY I AL AOMLILLA

Aprobad definitivamente por Orde da, fonselielra. \ - o\ pernmyva
de Medio Ambiente, Tervitorio e Infrasstruturas

ADIU SLP v nwm

=

A 'X.Efc? do servizo de Planificacidn ARQUITECTURA
Urbanistica il pIsEfO
INTERIORISMO
URBANISMO

Helena Mosquera Garcia

MUROS DE CONTENCION, ASi COMO CERRAMENTOS oOU
VALADO DE PREDIOS, QUE DEBERAN SER
PREFERENTEMENTE VEXETAIS, SEN QUE OS REALIZADOS CON
MATERIAL OPACO DE FABRICA SUPEREN A ALTURA DE | M.,
AGAS EN PARCELAS EDIFICADAS, ONDE PODERAN ACADAR
| , 50 M. EN TODO CASO, DEBENSE REALIZAR CON
MATERIAIS TRADICIONAIS DO MEDIO RURAL NO QUE SE
LOCALICEN, NON PERMITINDOSE O EMPREGO DE BLOQUES
DE FORMIGON OU OUTROS MATERIAIS DE FABRICA, AGAS
QUE SEXAN DEBIDAMENTE REVESTIDOS E PINTADOS NA
FORMA QUE REGULAMENTARIAMENTE SE DETERMINE.

NO CASO DE QUE SE REALICE UN MURO DE CONTENCION DE
TERRAS, A ALTURA DO CERRAMENTO CONTARASE A PARTIRES
DE ONDE REMATA A ESTRITA FUNCION DESTE.

INSTALACIONS DE PRAIA E ACTIVIDADES DE CARACTER
DEPORTIVO, SOCIOCULTURAL, RECREATIVO E DE BANO, QUE
SE DESENVOLVAN AO AIRE LIBRE, COAS OBRAS E
INSTALACIONS IMPRESCINDIBLES PARA O USO DO QUE SE
TRATE.

CONSTRUCIONS DESTINADAS AS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS,
INCLUIDAS AS EXPLOTACIONS MINEIRAS, AS CANTEIRAS E A
EXTRACCION DE ARIDOS E TERRAS, ASI COMO AOS SEUS
ESTABLECEMENTOS DE BENEFICIO E  ACTIVIDADES
COMPLEMENTARIAS DE PRIMEIRA  TRANSFORMACION,
ALMACENAMENTO E ENVASADO DE PRODUTOS DO SECTOR
PRIMARIO, SEMPRE QUE GARDEN RELACION DIRECTA COA
NATUREZA, EXTENSION E DESTINO DO PREDIO OU
EXPLOTACION DO RECURSO NATURAL.

CONSTRUCIONS E INSTALACIONS DESTINADAS A

Ea";bﬂEﬂ&STAB LECEMENTOS DE ACUICULTURA.

ESTRUTURAS DE ABASTECEMENTO, TRATAMENTO,
ENTO E DEPURACION DE AUGAS, DE XESTION E
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DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

XUNTA DE GALICIA

D I , Aprohade definitivamenta por Orde da Conselleira
A l l : ; | de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

ARQUITECTURA

23 S!‘"S' ?N,” pisENO
I ¥ "i“} INTERIORISMO
URBANISMO
A xefa do servizo de Planificacidn
Urbanfstice |

2.1.-

2.2.-

AT

0Os USOS EN SOLO RUSTICO PARA CADA CATEGORIA DE sOLO
SERAN:

- Usos PERMITIDOS: OS COMPATIBLES COA PROTECCION DE
CADA CATEGORIA DE sSOLO RUSTICO, SEN PREXU{zO DA
EXIXIBILIDADE DE LICENZA URBANISTICA MUNICIPAL E DEMAIS
AUTORIZACIONS ADMINISTRATIVAS SECTORIAIS QUE
PROCEDAN.

- UsOs AUTORIZABLES: OS SUXEITOS A AUTORIZACION DA
ADMINISTRACION AUTONOMICA, PREVIAMENTE A LICENZA
URBANISTICA MUNICIPAL E NOS QUE DEBAN VALORARSE EN
CADA CASO AS CIRCUNSTANCIAS QUE XUSTIFIQUEN A sUA
AUTORIZACION, COAS CAUTELAS QUE PROCEDAN.

- UsOs PROHIBIDOS: OS INCOMPATIBLES COA PROTECCION
DE CADA CATEGORIA DE SOLO OU QUE IMPLIQUEN UN RISCO
RELEVANTE DE DETERIORACION DOS VALORES PROTEXIDOS.

Os UsOs EN soLo RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEXIDO
PARA ZONAS CON INTERESE PATRIMONIAL, ARTISTICO OU
HISTéF\’lCO, ANTES DO OUTORGAMENTO DA LICENZA MUNICIPAL
SERA NECESARIO OBTER O PRECEPTIVO INFORME FAVORABLE
DO ORGANISMO AUTONOMICO COMPETENTE EN MATERIA DE
PATRIMONIO CULTURAL.

SERAN NULAS DE PLENO DEREITO AS AUTORIZACIONS E
LICENZAS QUE SE OUTORGUEN PARA USOS PROHIBIDOS POR O
PRESENTE PLAN NO sOLO RUSTICO.

Thi . ‘:.\' s z 7
2%\&\&&3‘* NECESITARAN AUTORIZACION AUTONOMICA PREVIA, AS
2]

TURAS, DOTACIONS E INSTALACIONS PREVISTAS NUN
) TSECTORIAL  APROBADO AO AMPARO DA LEI
05, DF ORDENACION DO TERRITORIO DE GALICIA, NIN
IENTOS OU DOTACIONS, PRIVADOS oU PUBLICOS,
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DOCUMENTO APROBACION DEFINMVA

XUNTA DE GALICIA

D Aprobado definitivamenta bor Grde da Conselloira
de Medio Ambiente, Ter ritorio e Infra aestruturas

3.- LIMITACIONS DE APERTURA DE CAMINOS

2 n ~ag ARQUITECTURA
J i .i. U,‘} DISERD
INTERIORISMO

A xefz do URBANISMO

servizo de
Urbanistica i de Planificacién

Helena Mosougra Garcla

MOVEMENTO DE

TERRAS.

3.1.-

3.3.-

" ng??'&

zi\\V KL — RECH S E OUTRAS ANAI_OGAS, EXPRESAMENTE AUTORIZADOS

NON ESTA PERMITIDO A APERTURA DE NOVOS CAMINOS OU
PISTAS NO SOLO RUSTICO QUE NON ESTAN EXPRESAMENTE
RECOLLIDAS NO PLANEAMENTO URBANISTICO OU NOS
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DO TERRITORIO, EXCEPTO OS
CAMINOS RURAIS CONTIDOS NOS PROXECTOS APROBADOS POLA
ADMINISTRACION COMPETENTE EN MATERIA DE AGRICULTURA,
DE MONTES OU DE MEDIO AMBIENTE E AQUELES QUE
OBTIVESEN A CORRESPONDENTE AUTORIZACION AUTONOMICA DE
CONFORMIDADE CO DISPOSTO NO ART. 41| DA LElI /2002,
DE 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E
PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA.

EN TODO CASO, A EXECUGCION DE NOVAS PISTAS OU CAMINOS
QUE AFECTEN AO SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE ESPAZOS
NATURAIS E DE INTERESE PAISAXISTICO ESTARA SUXEITA A
AVALIACION DE EFECTOS AMBIENTAIS QUE PREVE A LEI
1/1995, DE 22 DE XANEIRO, DE PROTECCION AMBIENTAL DE
GALICIA.

AS NOVAS APERTURAS DE CAMINOS OU PISTAS QUE SE POIDAN
REALIZAR DEBERAN ADAPTARSE AS CONDICIONS TOPOGRAFICAS
DO TERREO, COA MENOR ALTERACION POSIBLE DA PAISAXE E
MINIMIZANDOSE OU CORRIXINDOSE O SEU IMPACTO AMBIENTAL.

CON CARACTER XERAL QUEDAN PROHIBIDOS OS MOVEMENTOS
DE TERRA QUE ALTEREN A TOPOGRAFIA NATURAL DOS TERREOS
TICOS EXCEPTO OS DRAGADOS, DEFENSA DE RIOS E
R§CTIFICACIONS DE CAUCES, ABANCALAMENTOS, DESMONTES,
Q/2002, DE 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION
ICA_F  PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA.
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DOCUMENTO APROSACION DEFINITIVA

ADIU SLP

ARQUITECTURA
DISERO
INTERIOR(SMO
URBANISMO

4 .- PROCEDEMENTO PARA O OUTORGAMENTO DE AUTORIZACION
AUTONOMICA EN SOLO RUSTICO.

4.1 .- A COMPETENCIA PARA O OUTORGAMENTO DE AUTORIZACION
AUTONOMICA PREVISTA NO PRESENTE PLAN XERAL
CORRESPONDELLE AO SECRETARIO OU A SECRETARIA XERAL
COMPETENTE EN MATERIA DE URBANISMO.

4.2.- 0O PROCEDEMENTO PARA A TRAMITACION DAS AUTORIZACIONS
AUTONOMICAS EN  SOLO RUSTICO  AXUSTARANSE  As
DETERMINACIONS PREVISTAS POLA LEI 9/2002, peE 30 DE
DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO
MEDIO RURAL DE GaLICIA, LEI 15/2004, bpo 29 bDE
DECEMBRO E LEI 2/2010 DE 25 DE MARZO DE MEDIDAS
URXENTES DE MODIFICACION DA LEI 9/2002, pe 30 bE
DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO
MEDIO RURAL DE GALICIA,

A —

BH
& { ’I?_NS;’:LL[? DE CERDEDO

XUNTA DE GALICIA
Aprebado definitivamente por Grde leir
por Crde da Conselleira
de Medio Ambiente, Territorio e infrasstruturas

de data 23 CET. 20%
L2 4 Sl 1C
— v - bl'}

A xefa do servizo de Planificacién
Urbanistica |l

Helena Mosquera Garcfa
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DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

A D I l I S | DD XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Grd= da Conselleira

5.- CONDICIONS XERAIIS AS EDIFICA:

5.

de Medio Ambiante, Territoric e Infraestruturas
ARQUITECTURA

o1SERO
> INTERIORISMO

de dE“i} 2 3 S}:i. ?;‘:’} URBARISMO

A xefa do servizo de Planificacién
Urbanf{stica |l

Helena f Mo&mw Garcla

IONS EN_SOLO RUSTICO.

CON CARACTER PREVIO AO OUTORGAMENTO DE LICENZA OU
AUTORIZACION DE CALQUERA CLASE DE EDIFICACION OU
INSTALACION EN SoOLO RUSTICO SE DEBERA XUSTIFICAR O
CUMPRIMENTO DAS SEGUINTES CONDICIONS:

GARANTIR O ACCESO RODADO DE USO PUBLICO ADECUADO
A IMPLANTACION, O ABASTECEMENTO DE AUGA, A
EVACUACION E O TRATAMENTO DE AUGAS RESIDUAIS, A
SUBMINISTRACION DE ENERX/A ELECTRICA, A RECOLLIDA, O
TRATAMENTO, A ELIMINACION E A DEPURACION DE TODA
CLASE DE RESIDUOS E, DE SER O CASQO, A PREVISION DE
APARCADOIROS SUFICIENTES, ASi COMO CORRIXIR AS
REPERCUSIONS QUE PRODUZA A IMPLANTACION  NA
CAPACIDADE E FUNCIONALIDADE DAS REDES DE SERVIZOS E
INFRAESTRUTURAS EXISTENTES. ESTAS SOLUCIONS DEBERAN
DE SER ASUMIDAS COMO CUSTO A CARGO EXCLUSIVO DO
PROMOTOR OU DA PROMOTORA DA  ACTIVIDADE,
FORMULANDO EXPRESAMENTE o CORRESPONDENTE
COMPROMISO EN TAL SENTIDO E ACHEGANDO AS GARANTIAS
ESIXIDAS PARA O EFECTO POLA ADMINISTRACION NA FORMA
QUE REGULAMENTARIAMENTE SE DETERMINE.

PREVER AS MEDIDAS CORRECTORAS NECESARIAS PARA
MINIMIZAR A INCIDENCIA DA ACTIVIDADE SOLICITADA SOBRE O
TERRITORIO, ASi COMO TODAS AQUELAS MEDIDAS,
CONDICIONS OU LIMITACIONS TENDENTES A CONSEGUIR A
MENOR OCUPACION TERRITORIAL E A MELLOR PROTECCION
DA PAISAXE, OS RECURSOS PRODUTIVOS E O MEDIO
NATURAL, ASi COMO A PRESERVACION DO PATRIMONIO
CULTURAL E A SINGULARIDADE E TIPOLOXIA ARQUITECTAONICA

DA ZONA. {:‘5_’_4

= CONCELLO DE GERBEDD
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Aprobade definitivemente por Orda da Conselleira

A D I U S | D de Medio Ambiznte, Territorio e Infrasstruturas

T "iﬂj
2 3 b o8| {, 1% ARQUITECTURA
DISENO

INTERIORISMO

A x¥afa do servizo de Planificacion URBANISMO

Urbsanistica |l

q

Helena Mosgyuera Garcla

CUMPRIR AS SEGUINTES CONDICIONS DE EDIFICACION:

*

A SUPERFICIE MAXIMA OCUPADA POLA EDIFICACION EN
PLANTA NON EXCEDERA DO 20% DA SUPERFICIE DO
PREDIO. NO ENTANTO, AS EDIFICACIONS DESTINADAS A
EXPLOTACIONS GANDEIRAS, OS ESTABLECEMENTOS DE
ACUICULTURA E AS INFRAESTRUTURAS DE TRATAMENTO OU
DEPURACION DE AUGAS PODERAN OCUPAR ATA O 60% DA
SUPERFICIE DA PARCELA, E A AMPLIACION DOS CEMITERIOS
A TOTALIDADE DA SUA SUPERFICIE. EXCEPCIONALMENTE,
OS INSTRUMENTOS ESTABLECIDOS POLA LEI 1 O/1 995, DE
ORDENACION DO TERRITORIO DE GALICIA, PODERAN
PERMITIR UNHA OCUPACION SUPERIOR PARA ESTAS
ACTIVIDADES, SEMPRE QUE SE MANTENA O ESTADO
NATURAL, POLO MENOS, NUN TERZO DA SUPERFICIE DA
PARCELA.

O VOLUME MAXIMO DA EDIFICACION SERA SIMILAR AO DAS
EDIFICACIONS EXISTENTES NO SOLO RUSTICO DO
CONTORNO. NO CASO DE QUE RESULTE IMPRESCINDIBLE
EXCEDELO POR ESIXENCIAS DO USO OU DA ACTIVIDADE
AUTORIZABLE, PROCURARA DESCOMPONERSE EN DOUS OU
MAIS VOLUMES CONECTADOS ENTRE S| CO FIN DE ADAPTAR
AS VOLUMETRIAS AS TIPOLOXIAS PROPIAS DO MEDIO
RURAL. EN TODO CASO, DEBERAN ADOPTARSE AS MEDIDAS
CORRECTORAS NECESARIAS PARA GARANTIR O MINIMO
IMPACTO VISUAL SOBRE A PAISAXE E A MINIMA ALTERACION
DO RELEVO NATURAL DOS TERREOS.

AS  CARACTERISTICAS TIPOLOXICAS DA  EDIFICACION
DEBERAN SER CONGRUENTES COAS TIPOLOXIAS DO
CONTORNO; EN PARTICULAR, AS CONDICIONS DE
VOLUMETRIA, TRATAMENTO DE FACHADAS, A MORFOLOXIA E
O TAMANO DOS OCOS E DAS SOLUCIONS DE CUBERTA,
QUE, EN TODO CASO, ESTARAN FORMADAS POR PLANOS
CONTINUOS SEN CREBAS NAS SUAS VERTENTES.
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XUNTA DE GALIC
- iiiplriy DE CALI I MNermo apropacion permmyva
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira

de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

23 SET. 2014

A xefz do servizo de Planificacién
Urbanistica ||

de data

ARGUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

Helena Mosquera Garcia

Nos soLos RUSTICOS DE PROTECCION ORDINARIA,
AGROPECUARIA, FORESTAL OU DE INFRAESTRUTURAS, DE
AUGAS E DE COSTAS, A ALTURA MAXIMA DAS EDIFICACIONS
NON PODERA EXCEDER AS DUAS PLANTAS NIN OS 7
METROS MEDIDOS NO CENTRO DE TODAS AS FACHADAS,
DESDE A RASANTE NATURAL DO TERREO AO ARRANQUE
INFERIOR DA VERTENTE DE CUBERTA. EXCEPCIONALMENTE,
PODERA EXCEDER OS 7 METROS DE ALTURA CANDO AS
CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DA ACTIVIDADE,,
DEBIDAMENTE  XUSTIFICADAS, FIXESEN IMPRESCINDIBLE
EXCEDELOS NALGUN DOS SEUS PUNTOS. NOS DEMAIS
sOoLOS RUSTICOS PROTEXIDOS, AS EDIFICACIONS NON
PODERAN EXCEDER UNHA PLANTA DE ALTURA NIN 3,50
METROS MEDIDOS DE IGUAL FORMA, AGAS NOS CASOS
DEBIDAMENTE XUSTIFICADOS DE INFRAESTRUTURAS DE
TRATAMENTO OU DEPURACION DE AUGAS. PODERAN
IGUALMENTE  EXCEPTUARSE  AQUELAS  INSTALACIONS
PROPIAS DE USOS AGRICOLAS, ACUICOLAS OU GANDEIROS
QUE NECESITEN ALTURAS EXCEPCIONAIS, LOGO DO
INFORME, EN TODO CASO, DA CONSELLERIA COMPETENTE
NA MATERIA.

AS CARACTERISTICAS ESTETICAS E CONSTRUTIVAS E OS
MATERIAIS, AS CORES E OS ACABADOS SERAN ACORDES
COA PAISAXE RURAL E AS CONSTRUCIONS DO CONTORNO.
EN TAL SENTIDO, PARA O ACABADO DAS EDIFICACIONS
EMPREGARASE A PEDRA ou OUTROS MATERIAIS
TRADICIONAIS = PROPIOS DA ZONA. EN CASOS
XUSTIFICADOS POLA CALIDADE ARQUITECTéNICA DA
EDIFICACIéN, PODERAN EMPREGARSE OUTROS MATERIAIS
ACORDES COS VALORES NATURAIS, COA PAISAXE RURAL E
COAS EDIFICACIONS TRADICIONAIS DO CONTORNO.
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XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por DEgLIMENTEARREBACION DEFINTMVA
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

ADIU SLP .. ...

AROUITECTURA
DISENO
(NTERIORIS MO
URBANISMO

A xefa do servizo de Planificacion
Urbanistica [l

ATy 5
OS CERRAMENTOS E VALADSE” SEHAG BREFERENTEMENTE
VEXETAIS, SEN QUE OS REALIZADOS CON MATERIAL OPACO
DE FABRICA EXCEDAN A ALTURA DE | METRO, AGAS EN
PARCELAS EDIFICADAS, ONDE PODERAN ALCANZAR | ,50
METROS. EN TODO CASO, DEBEN REALIZARSE CON
MATERIAIS TRADICIONAIS DO MEDIO RURAL NO QUE SE
LOCALICEN, E NON SE PERMITIRA O EMPREGO DE BLOQUES
DE FORMIGON OU OUTROS MATERIAIS DE FABRICA, AGAS
QUE SEXAN DEBIDAMENTE REVESTIDOS E PINTADOS NA

FORMA QUE REGULAMENTARIAMENTE SE DETERMINE.

- CUMPRIR AS SEGUINTES CONDICIONS DE POSICION E
IMPLANTACION

*

2

of
. oUW

A SUPERFICIE MINIMA DA PARCELA SOBRE A QUE SE
SITUARA A EDIFICACION SERA DE 3.000 M2, SEN QUE
PARA TAL EFECTO SEXA ADMISIBLE A ADSCRICION DOUTRAS
PARCELAS,

Os EDIFICIOS SITUARANSE DENTRO DA PARCELA,
ADAPTANDOSE NO POSIBLE AO TERREO E AO LUGAR MAIS
APROPIADO PARA CONSEGUIR A MAIOR REDUCION DO
IMPACTO VISUAL E A MENOR ALTERACION DA TOPOGRAFIA
DO TERREO.

OS RECUAMENTOS DAS CONSTRUCIONS AOS LINDES DA
PARCELA DEBERAN GARANTIR A CONDICION DE ILLAMENTO E
EN NINGUN CASO PODERAN SER INFERIORES A 5 METROS.

AS CONDICIONS DE ABANCALAMENTO OBRIGATORIO E DE
ACABADO DOS BANCAIS RESULTANTES DEBERAN DEFINIRSE
E XUSTIFICARSE NO PROXECTO, DE MODO QUE QUEDE
ARANTIDO O MINIMO IMPACTO VISUAL SOBRE A PAISAXE E

A MI,WA ALTERACION DA TOPOGRAFIA NATURAL DOS

JSO AGRARIO DELES OU CON PLANTACION DE
OREDO OU ESPECIES VEXETAIS EN, POLO MENOS, A
METADE DA SUPERFICIE DA PARCELA, OU NUN TERZO DELA
CANDO SE TRATE DE INFRAESTRUTURAS DE TRATAMENTO OU
DEPURACION DE AUGAS.
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DISENO

- CUMENTO APROBACION DEFINITIVA
XUNTA DE GALICIR
D Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
A D I I l S I de Medio Ambiente, Territorio e Infragstruturas
de C:Bt'j 2 3 SE‘;-‘ ?E’::% ARQUITECTURA

‘ - e i INTERIORISMO
F
A xofs do servizo de Planificacion URBANISHO
Urbanistica ||

[

- FARASE CONSTAR <igx }IGAT@RMMENETEEW" O REXISTRO DA
PROPIEDADE A VINCULACION DA TOTAL SUPERFICIE REAL DO
PREDIO A CONSTRUCION E AO USO AUTORIZADOS, EXPRESANDO
A INDIVISIBILIDADE E AS CONCRETAS LIMITACIONS AO USO E A
EDIFICABILIDADE IMPOSTAS POLA AUTORIZACION AUTONOMICA.

- EN TODO CASO, O PRAZO PARA O INICIO DAS OBRAS SERA DE
SEIS MESES, CONTADOS DESDE O OUTORGAMENTO DA LICENZA
MUNICIPAL CORRESPONDENTE, E DEBERAN CONCLUIRSE AS
OBRAS NO PRAZO MAXIMO DE TRES ANOS, CONTADO DESDE O
OUTORGAMENTO DA LICENZA,

- TRANSCORRIDOS OS5 DEVANDITOS PRAZOS, ENTENDERASE
CADUCADA A LICENZA MUNICIPAL E A AUTORIZACION
AUTONOMICA, LOGO DE EXPEDIENTE TRAMITADO CON AUDIENCIA
DA PERSOA INTERESADA, E SERA APLICABLE O DISPOSTO NO
ARTIGO 203° pba LEI ©/2002, bE 30 DE DECEMBRO, DE
ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE
GALICIA,

As OBRAS DE DERRUBAMENTO E DEMOLICION QUE SE
PRETENDAN REALIZAR EN SOLO RUSTICO SERALLES APLICABLE
O DISPOSTO NO ARTIGO 26° DA LEI 9/2002, peE 30 DE
DECEMBRO, DE ORDENACION URBANI{STICA E PROTECCION DO
MEDIO RURAL DE GALICIA E A SUA MODIFICACION POLA LEI
2/20 10 DE 25 DE MARZO. CONCRETAMENTE

o
N

QUEDA PROHIBIDO O DERRUBAMENTO OU A DEMOLICION DAS
C‘,ONSTRUCICI)NS EXISTENTES, AGAS NOS SEGUINTES SUPOSTOS:
ta

2 LS : P
WO i AL-O. DAQUELAS CONSTRUCIONS QUE NON PRESENTEN UN
) :

AS  EDIFICACIONS SEN  VALOR HISTORICO OU
y ETNOGRAFICO, OU O DAS QUE TENDOO ESCASO ESTEAN EN
WO RUINA TECNICA.
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DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

ADIU SLP

AROQUITECTURA
OISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

c) TODOS OS ENGADIDOS QUE DESVIRTUEN A TIPOLOXIA, A
FORMA E O VOLUME DE CALQUERA EDIFICACION PRIMITIVA, OU
QUE POLOS MATERIAIS NELES EMPREGADOS SUPONAN UN
EFECTO DISTORSIONADOR PARA A HARMONIA E ESTETICA DO
CONXUNTO EDIFICATORIO. IGUALMENTE, TODOS os
ALPENDRES, ALMACENS E EDIFICACIONS AUXILIARES QUE
ESTEAN NAS MESMAS CONDICIONS.

D) O DAS DERIVADAS DUN EXPEDIENTE DE REPOSICION DA
LEGALIDADE URBANISTICA.

EN TODOS ESTES SUPOSTOS SOLICITARASE LICENZA DE
DEMOLICION ACHEGANDOLLE AO PROXECTO TECNICO UN ESTUDO
XUSTIFICADO E MOTIVADO DO CUMPRIMENTO E DA VERACIDADE
DAS CIRCUNSTANCIAS QUE CONCORREN DE ACORDO CO
ANTERIOR.

XUNTA DE GALICIA

ivamenta por Jrde da Conselleira

Anrchado de
de Modio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

=T ARl
dedata S;!. LU
o gt A xeofe do servizo de Planificacidn
Urbanistica ||

Helena Mesquera Garcla
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DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

ADIU SLP

AROUITECTURA
DISENO
(INTERIORISMO
URBANISMO

6.- CONDICIONS ADICIONAIS QUE_DEBEN _CUMPRIR AS
EDIFICACIONS DESTINADAS A USOS RESIDENCIAIS VINCULADOS
AS EXPLOTACIONS AGRICOLAS OU GANDEIRAS.

AS EDIFICACIONS DESTINADAS A USO RESIDENCIAL COMPLEMENTARIO
DA EXPLOTACION AGRICOLA OU GANDEIRA, ADEMAIS DAS CONDICIONS
XERAIS ESPECIFICADAS NO EPIGRAFE ANTERIOR (5), CUMPRIRAN AS
SEGUINTES:

- A EDIFICACION DEBERA ESTAR INTIMAMENTE LIGADA A
EXPLOTACION AGRICOLA OU GANDEIRA DO SOLICITANTE. PARA TAL
EFECTO, DEBERA ACREDITARSE FIDEDIGNA E
IMPRESCINDIBLEMENTE QUE O SOLICITANTE E TITULAR DUNHA
EXPLOTACION DAS SUBLINADAS E QUE ESTA CUMPRE OS
REQUISITOS QUE REGULAMENTARIAMENTE SE DETERMINEN,

- QUE A EDIFICACION TENA A CONDICION DE ILLADA, PROHIBINDOSE
A CONSTRUCION DE VARIAS EDIFICACIONS RESIDENCIAIS SOBRE
UNHA MESMA PARCELA E AS EDIFICACIONS DESTINADAS A USOS
RESIDENCIAIS COLECTIVOS OU NON VINCULADOS A EXPLOTACION,

- EN TODO CASO, A SUPERFICIE MINIMA ESIXIBLE PARA PODER
EDIFICAR SERA DE 4.000 M2, A SUPERFICIE OCUPADA POLA
EDIFICACION NON SUPERARA O 5% DA SUPERFICIE NETA DA
PARCELA.

XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira

de Medio Amblente,

Territorio e infraestruturas

dedets 23 SET, 20

A xcfa do servizo de Planificacisn
Urbanistica ||

Helena Mosguera Garcla
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ADIU

7.- CONDICIONS ADI

1 A&k ﬂ‘ ff rody 1
XUNTA DE GALICIA  DOCUMENTO APROBACION DEFINMVA
Aprabado definitivamante por Ords da Conselleira

S I P de Medio Ambiente, Territorio e Infrasstruturas

n ? cCT Tt
il i
TR > L3 Wlia LUt ARQUITECTURA
e, . DISENO
o A xefa do servizo de Planificacidn INTERIORISMO
Urbanfstica §i URBANISMO

TONAIS " BRER “BUTRAS  ACTIVIDADES

CONSTRUTIVAS NON RESIDENCIAIS.

7.

- As

CONSTRUCIONS EN SOLO RUSTICO DISTINTAS DAS

SUBLINADAS NO EPIGRAFE ANTERIOR, ADEMAIS DAS CONDICIONS
XERAIS ESPECIFICADAS EN ESTE ARTIGO, CUMPRIRAN AS
SEGUINTES:

A SUPERFICIE DA PARCELA NA QUE SE SITUE A EDIFICACION
NON SERA INFERIOR A 3.000 METROS CADRADOS, AGAS
NOS SUPOSTOS SIGUIENTES

INSTALACIONS  NECESARIAS PARA OS  SERVIZOS
TECNICOS DE TELECOMUNICACIONS, A INFRAESTRUTURA
HIDRAULICA E AS REDES DE TRANSPORTE, DISTRIBUCION
E EVACUACION DE ENERXIA ELECTRICA, GAS,
ABASTECEMENTO DE AUGA E SANEAMENTO.

INSTALACIONS DE PRAIA £ ACTIVIDADES DE CARACTER
DEPORTIVO, SOCIOCULTURAL, RECREATIVO E DE BANO,
QUE SE DESENVOLVAN AO AIRE LIBRE, COAS OBRAS E
INSTALACIONS IMPRESCINDIBLES PARA O USO DO QUE
SE TRATE.

AMPLIACION DE CEMITERIOS,

INSTALACIONS DE TRATAMENTO E DEPURACION DE
AUGAS.

DEBERA XUSTIFICARSE CUMPRIDAMENTE A IDONEIDADE DA

LOCALIZACION ELIXIDA E A IMFPOSIBILIDADE ou
INCONVENIENCIA DE SITUALAS EN SOLO URBANO OU
URBANIZABLE CON CUALIFICACION IDONEA. TaL

XUSTIFICACION NON SERA NECESARIA CANDO SE TRATE DAS
CONSTRUCIONS SEGUINTES :
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ADIU SLi

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
XUNTA DE GALICIA
nitivameante por Orde da Conselleira

de Medio Ambiznte, Territerio e Infrasstrutura

ARQUITECTURA

eRT i DISEND
23 e s Ra'i“i

INTERIORISMO
URBANISMO

A vﬂff-tdo servizo de Planificacidn

Pl A Helena Mosguera Garc
CONSTRUCIONS E INSTALACIONS AGRICOI_AS EN XERAL,

TALES COMO AS DESTINADAS AO APOIO DAS
EXPLOTACIONS HORTICOLAS, ALMACENS AGRICOLAS,
TALLERES, GARAXES, PARQUES DE MAQUINARIA
AGRICOLA, VIVEIROS E INVERNADOIROS, OU OUTRAS
ANALOGAS .

CONSTRUCIONS E INSTALACIONS DESTINADAS AO APOIO
DA GANDARIA EXTENSIVA E INTENSIVA, GRANXAS,
CURRAIS DOMESTICOS E ESTABLECEMENTOS NOS QUE
SE ALOXEN, MANTENAN ou CRIEN ANIMAIS, E
INSTALACIONS APICOLAS.

CONSTRUCIONS E INSTALACIONS FORESTAIS DESTINADAS
A XESTION FORESTAL E AS DE APOIO A EXPLOTACION
FORESTAL, ASI COMO AS DE DEFENSA FORESTAL,
TALLERES, GARAXES E PARQUES DE MAQUINARIA
FORESTAL.

INSTALACIONS VINCULADAS FUNCIONALMENTE  AS
ESTRADAS E PREVISTAS NA ORDENACION SECTORIAL
DESTAS, AS( COMO, EN TODO CASO, AS DE
SUBMINISTRACION DE CARBURANTE.

INSTALACIONS  NECESARIAS PARA OS  SERVIZOS
TECNICOS DE TELECOMUNICACIONS, A INFRAESTRUTURA
HIDRAULICA E AS REDES DE TRANSPORTE, DISTRIBUCION
E EVACUACION DE ENERXIA ELECTRICA, GAS,
ABASTECEMENTO DE AUGA E SANEAMENTO, SEMPRE QUE
NON IMPLIQUEN A URBANIZACION OU TRANSFORMACION
URBANI/ST,ICA DOS TERREOS POLOS QUE DISCORREN.

(CELLO DE CERDEDO
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7.2.-

XUNTA DE GALICIA
" MENTO APROBACION DEFINITIVA
Aprobado defin da Conselleira

de Medio Ambi itorio e Infra=struturas

ARQUITECTURA
DISENO
(NTERIORISMO
URBANISMO

A xefa do servizo de Planificacion
R

Urbanistica !)

N A Helena Mosquera Garcla
EXCEPCIONALMENTE, PODERA OUTORGARSE LICENZA, SEN

NECESIDADE DE AUTORIZACION AUTONOMICA PREVIA, PARA A
EXECUCION DE PEQUENAS CONSTRUCIONS E INSTALACIONS AO
SERVIZO E FUNCIONAMENTO DAS INFRAESTRUTURAS E OBRAS
PUBLICAS, SEMPRE QUE QUEDE XUSTIFICADA A CONSTRUCION
OU INSTALACION COA NATUREZA, EXTENSION E DESTINO ACTUAL
DO PREDIO NO QUE SE LOCALICEN E NON SE SUPEREN 0S 50
METROS CADRADOS DE SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA NIN A
ALTURA MAXIMA DUNHA PLANTA NIN 3,50 METROS. EN TODO
CASO, A TIPOLOXIA DA EDIFICACION E 0OS MATERIAIS DE
CONSTRUCION SERAN OS DETERMINADOS NO EPIGRAFE 5 DO
PRESENTE ARTIGO N° 66.

IGUALMENTE, PODERA PERMITIRSE, SEN SUXEICION AO
DISPOSTO NOS EPIGRAFES 5 E 7 DO PRESENTE ARTIGO N°
66, A INSTALACION DE [INVERNADOIROS CON DESTINO
EXCLUSIVO AO USO AGRARIO QUE SE INSTALEN CON MATERIAIS
LIXEIROS E FACILMENTE DESMONTABLES.

ESTE REXIME EXCEPCIONAL SO SERA APLICABLE NO AMBITO DO
SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA E DE ESPECIAL
PROTECCION AGROPECUARIA, FORESTAL ou DE
INFRAESTRUTURAS .

AS OBRAS DE SIMPLE CONSERVACION E AS OBRAS MENORES
TALES COMO AS OBRAS E INSTALACIONS DE TECNICA SIMPLE E
ESCASA ENTIDADE CONSTRUCTIVA E ECONOMICA QUE NON
SUPONAN ALTERACION DO VOLUME, DO USO, DAS INSTALACIONS
E SERVIZOS DE USO COMUN OU DO NUMERO DE VIVENDAS E
LOCAIS, NIN AFECTEN O DESENO EXTERIOR, A CIMENTACION, A
ESTRUCTURA OU AS CONDICIONS DE HABITABILIDADE OU
SEGURIDADE DOS EDIFICIOS OU INSTALACIONS DE TODALAS
NON PRECISARAN AUTORIZACION AUTONOMICA CON

CLASES,
ANTERIORIDADE A OBTENCION DA PRECEPTIVA LICENZA
URBANITICA MUNICIPAL.
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lata CTT 904
S I— atd, OF

AURNITA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por OrDOQUIMENTEAERGBACION DEFINITIVA
de Medio Ambiente, Tar

ritorio e Infraestruturas

ARQUITECTURA
DISERO
(NTERIORISMO

A xofa do servizo de Planificacion
Urbanistica §§

3 i % ; ' J/:) f URBAN|SMO
EN  NINGUN CAsé“ﬂ‘%ﬁ%END@R%Msﬁwa@ﬁo MENORES AS
PARCELACIONS URBANISTICAS, OS MUROS DE CONTENCION, AS
INTERVENCIONS EN EDIFICIOS DECLARADOS BENS DE INTERESE
CULTURAL OU CATALOGADOS E OS GRANDES MOVEMENTOS DE
TERRA.

AS NOVAS EXPLOTACIONS GANDEIRAS SEN BASE TERRITORIAL
NON PODERAN SITUARSE A MENOS DE 250 M. DA VIVENDA
MAIS PROXIMA, E RESPECTO DOS ASENTAMENTOS DE
POBOACION A UNHA DISTANCIA NON INFERIOR A 500 M. PARA
CAPACIDADES IGUAIS OU INFERIORES A | .O00O PORCOS DE
CEBO. NAS RESTANTES EXPLOTACIONS GANDEIRAS, DEBERA
XUSTIFICARSE POR PARTE DO TECNICO REDACTOR DO
PROXECTO A EQUIVALENCIA RESPECTO AOS PORCOS DE CEBO.
EN CASO CONTRARIO AS DISTANCIAS SERAN AS ESTABLECIDAS
POLA LEI 9/2002, pe 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION
URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA E A
sUA MODIFICACION POLA LEI 15/2004, DE 29 DE
DECEMBRO E LEI 2/2010 pE 25 DE MARzZO. NO CAS0O DE
QUE EXISTA UNHA MASA FORESTAL CONSOLIDADA OU UNHA
BARREIRA NATURAL QUE IMPIDA A COMUNICACION PODERANSE
AUTORIZAR DE MAIS CAPACIDADE, PREVIO ESTUDIO MEDIO —
AMBIENTAL.

CANDO SE TRATE DE NOVAS EXPLOTACIONS CON BASE
TERRITORIAL A DISTANCIA MINIMA OS ASENTAMENTOS DE
POBOACION SERA DE | OO M. NESTE ULTIMO CASO A DISTANCIA
A VIVENDA MAIS PROXIMA DEBERA SER SUPERIOR AOS 50 M.

EN TODO CASO, DEBERAN RESPECTARSE AS DISTANCIAS
MINIMAS ESTABLECIDAS POLA LEXISLACION SECTORIAL DE
APLICACION. A MEDICION DESTAS DISTANCIAS FARASE SOBRE
PLANO, SEN TER EN CONTA A TOPOGRAFIA DO TERREO.

23 CONCELLO DE CERDEDD
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ADIU SLP

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

8.- EDIFICACIONS EXISTENTES DE CARACTER TRADICIONAL OU
DE SINGULAR VALOR ARQUITECTONICO.

PERMITIRASE EN CALQUERA CATEGORIA DE SOLO RUSTICO, LOGO DA
AUTORIZACION AUTONOMICA SEGUNDO o PROCEDEMENTO
ESTABLECIDO POLO PRESENTE PLAN, A RECONSTRUCION E
REHABILITACION DAS EDIFICACIONS TRADICIONAIS OU DE SINGULAR
VALOR ARQUITECTONICO, QUE PODERAN SER DESTINADAS A VIVENDA E
USOS RESIDENCIAIS, A ACTIVIDADES TURISTICAS E ARTESANAIS OU A
EQUIPAMENTOS DE INTERESE PUBLICO. A RECONSTRUCION OU
REHABILITACION DEBERA RESPECTAR O VOLUME EDIFICABLE
PREEXISTENTE E A COMPOSICION VOLUMETRICA ORIXINAL.

Asi MESMO, LOGO DA AUTORIZACION AUTONOMICA, PODERA
PERMITIRSE POR RAZONS XUSTIFICADAS A SUA AMPLIACION, INCLUSO
EN VOLUME INDEPENDENTE, SEN SUPERAR O | O % DO VOLUME
ORIXINARIO DA EDIFICACION TRADICIONAL. EXCEPCIONALMENTE, A
AMPLIACION PODERA ALCANZAR O 50 % DO VOLUME DA EDIFICACION
ORIXINARIA CUMPRINDO AS CONDICIONS ESTABLECIDAS POLOS
ARTIGOS 42 E 44 pa LEl |5/2004, DO 29 DE DECEMBRO DE
MODIFICACION DA LEI 9©/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE
ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE
GALICIA,

e l \ri e . s- v ". . A
XUNTA DE GALICIA

=finitivar » por Orde da Conselleira

dio Ambiente, Territorio e Infraestruturas

A x2fa do servizo de Planificacisn
Urbanistlca Il

Helena Moscuera Garcla
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ADIU SL

ARQUITECTURA
A xafa do servizo de Planificacion olseNo
Urbanlstica |} INTERIORISMO
URBANISMO

Helena Mosguera Garcla

9.- DOCUMENTACION A APORTAR COA SOLICITUDE DE LICENZA
MUNICIPAL DE DIVISION OU SEGREGACION DE FINCAS EN SOLO
RUSTICO (PARCELACION RUSTICA OU NON URBANISTICA PARA O
FIN DE RACIONALIZACION DE EXPLOTACION AGROPECUARIA)

PROXECTO ASINADO POR FACULTATIVO COMPETENTE E VISADO POLO
COLEXIO PROFESIONAL CORRESPONDENTE QUE CONTENA A
DOCUMENTACION MINIMA ESCRITA E GRAFICA QUE A CONTINUACION SE
INDICA:

- MEMORIA DA RACIONALIZACION DA EXPLOTACION AGROPECUARIA
PRETENDIDA.

- |IDENTIFICACION GRAFICA MEDIANTE PLANO A ESCALA | :5.000 NO
QUE SE REFLICTA A SITUACION DA FINCA SOBRE A QUE SE
PROXECTA A DIVISION OU SEGREGACION.

- IDENTIFICACION GRAFICA MEDIANTE PLANO A ESCALA MINIMO | 500
DA FINCA A DIVIDIR OU SEGREGAR, EN RELACION COA/S
COLINDANTE/S, DETERMINANDO A SUPERFICIE E ACOUTANDO A
DISTANCIA A LINDEIROS E Vias PUBLICAS DE ACCESO, SITUANDO AS
CONSTRUCIONS E EDIFICACIONS EXISTENTES,

- IDENTIFICACION GRAFICA MEDIANTE PLANO A ESCALA MINIMO | :500
DOS LOTES RESULTANTES, DETERMINANDO A SUPERFICIE E
ACOUTANDO A DISTANCIA A LINDEIROS E ViAS PUBLICAS DE ACCESO,
SITUANDO AS CONSTRUCIONS E EDIFICACIONS EXISTENTES.

- ACREDITACION FIDEDIGNA DA SUPERFICIE E LINDEIROS DA FINCA
ONDE SE PROXECTA A DIVISION OU SEGREGACI(,)N, MEDIANTE
CERTIFICACION REXISTRADA. EXCEPCIONALMENTE, CANDO NON SEXA
POSIBLE DESTE XEITO (O QUE SE ACREDITARA MEDIANTE
CERTIFICACION NEGATIVA REXISTRADA SOBRE (@] INMOBLE),
ADMITIRASE CERTIFICACION CATASTRAL, E, NO SEU DEFECTO,
CERTIFICACION EXPEDIDA POR FACULTATIVO COMPETENTE E VISADA
POLO COLEXIO PROFESIONAL CORRESFONDENTE.

v ( ONCELLO DE CERDEDO

w’\*\
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OOCUMENTO APROBACION DEFINIMVA

: XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Crde da Conselleira

de Medio Amblente, Territorio e Infragstruturas

ARQUITECTURA
DISERC
INTERIORISMO
URBANISMO

y T fn il
; bR
ik da LUET

A »efa do servize de Planificacidn
Urbanistica ji

- L\Qm_g;
¥ “'.‘\\“ 7 : B 7
- CONCRECION DO FIN\B&IMISIONE'@:}‘-QS\EGM CION, E DO DESTINO
DAS FINCAS RESULTANTES.

- ACREDITACION FIDEDIGNA DA EXISTENCIA DE EXPLOTACION
AGROPECUARIA.

- CERTIFICACION DE CUALIFICACION DA FINCA QUE SE PRETENDE
DIVIDIR/SEGREGAR COMO DE REGADIO, DE SECANO, OU COMO DE
REGADIO E DE SECANO (CONCRETANDO NESTE ULTIMO CASO AS
SUPERFICIES AFECTADAS POR CADA CUALIFICACION) EXPEDIDA POLA
DELEGACION PROVINCIAL DA CONSELLERIA DO MEDIO RURAL E DO
MAR (RUA FERNANDEZ LADREDA, 43-2° - 38003 PONTEVEDRA),
ou PoOLO CENTRO DE XESTION CATASTRAL E COOPERACION
TRIBUTARIA B CATASTRO DE RUsTica (RUA ANDREs MuRrRUAIs, 4
3607 | PONTEVEDRA) (ART. | E 3 po DECRETO N° 330/99, DO
O DE DECEMBRO-D.O.G. N° 246/99). PARA O CASO DE QUE A
FINCA CONTE CON MAIS DUNHA CUALIFICACION, LOCALIZARASE CADA
UNHA DELAS NO PLANO PARCELARIO, CON DETERMINACION DA
SUPERFICIE AFECTADA.

- ACREDITACION FIDEDIGNA DA TITULARIDADE DA EXPLOTACION
AGROPECUARIA,

-  REPORTAXE FOTOGRAFICA DAS CONSTRUCIONS/EDIFICACIONS
EXISTENTES NA FINCA QUE SE PRETENDE DIVIDIR OU SEGREGAR.

EN TODO CASO RESPECTARASE A SUPERFICIE MINIMA INDIVISIBLE QUE
DETERMINE A LEXISLACION AGRARIA (DECRETO 390/1999, po 9O DE
DECEMBRO, POLO OQUE SE ESTABLECEN AS UNIDADES MINIMAS DE
CULTIVO). AS UNIDADES MINIMAS DE CULTIVO NO CONCELLO DE
CERDEDO SERAN:

SECANO 0,30 HA.
REGADIO 0,20 HA.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE
CERDEDO (PONTEVEDRA).

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

(CORRECCIONS SEGUN ORDE DO 23 DE XUNO DE 201 4)

XUNTA DE GALICIA
Aprobedo definitivamente por Crde da Conselleira
de Medio Amblente, Territorio e Infrazstruturas

iat f‘\ DNET N
dEGB.;1 L 3 E'j;..l- 49Tk |

A xefa do servizo de Planificacidn
Urbanfstica |l

Helena Mosquera Garcia

TOMO VI

PLANOS DE ORDENACION - |

.

i
vV

XUNO 201 4
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