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Polo Pleno da Corporacién en sesién de 25 de fe-
breiro de 1997 aprobaronse definitivamente as Nor-
mas subsidiarias de planeamento do Concello de Co-
tobade. O abeiro do establecido no art. 70.2 da Lei
7/1985, de 2 de abril, e para os efectos sinalados
neste artigo, a continuacidén insertase integramente
o texto desta normativa:

COTOBADE

NORMAS URBANISTICAS

1. VIXENCIA, CONTIDO E EFECTOS
1.1. AMBITO

As Normas Subsidiarias de Planeamento son o
instrumento de ordenacién integral do municipio e,

para tal efecto e de conformidade coa lexislacién ur-

banistica vixente, define os elementos fundamentais
da estructura xeral adoptada para a ordenacidn ur-
banistica do territorio e clasifican o solo, establecen-
do os réximes xuridicos correspondentes a cada clase
e categoria do mesmo.

1.2. CONTIDO

As Normas Subsidiarias de Planeamento constan
dos seguintes Documentos:

* Informacién Urbanistica.
* Memoria

* Normas Urbanisticas.

* Planos de Ordenacién.

Dada a diversidade de escala dos planos nos que
se materializon a Ordenacién do Municipio, en caso
de discrepancias ou desaxustes entre os mesmos pri-
marén os de escala de maior detalle.

1.3. VIXENCIA

As Normas Subsidiarias de Planeamento entran
en vigor desde a data de publicacién da sia aproba-
cién definitiva e do texto integro da sia Normativa.
A sta vixencia serd indefinida sen prexuizo das sias
eventuais modificaciéns ou revisiéns.

14 REVISION

1. Os oito (8) anos de vixencia das Normas, 0
Concello verificard a oportunidade de proceder 4
stia revisién, a cal producirase en calquera outro mo-
mento, anterior cu posterior, se se producise algun-
ha dasg circunstancias seguintes:

a) Se se aproba un Plan de Ordenacién de ambi-
to supramunicipal que comprenda ¢ municipio
e que asi o dispofia ou o faga necesario.

b) Cando circunstancias sohrevidas alteren as hi-
péteses do Plan en canto d4s magnitudes basi-
cas de poboacién, dindmica do emprege ou
mercado da vivenda, de forma que obriguen a

modifica-los criterios xerais da ordenacién ex-
presados na Memoria.

Se se deben tramitar modificaciéns concretas
das determinaci6ns do Plan que dean lugar a
alteraciéns que incidan sobre a estructura
xeral do territorioc do Municipio ou sobre as
determinaciéns substanciais que a caracteri-
zan.

Cando outras circunstancias sobrevidas de
analoga natureza e importancia o xustifiquen,
por afecta-los criterios determinantes da es-
tructura xeral e orgdnica do territorio ou da
clasificacion do solo, e asi o acorde motivada-
mente o Pleno do Concello.

2. A revisién das Normas axustarase 4s nor-
mas de competencia e procedemento do artigo 126
da Lei do Solo.

c)

d)

1.5. MODIFICACION

1. Enténdese por modificacién das N.N.S.S.
toda alteracién ou adicién dos seus documentos ou
determinaciéns que non constitia suposto de revi-
sién conforme o previsto no artige anterior, e, en
xeral, as que poidan aprobarse, se é o caso, sen re-
considera-la totalidade das Normas por non afectar,
salve de modo concreto e illado, 4 estructura xeral e
orgénica do territorio ou 4 clasificacién do solo.

2. Non se consideraran, en principio, modifica-
ciéns das N.N.S.S.:

a) As alteraciéns que poidan resultar da marxe
de concrecién que a Lei e as propias Normas
reservan O planeamento de desenvolvemento,
segundo o especificado nestas Normas para
cada clase de solo.

As simples readaptaciéng concretas e de esca-
sa entidade que a execucién do planeamento
requira xustificadamente na delimitacién das
unidades de execucién, ainda que afecten 4
clasificacién do solo, sempre que non supofian
reduccién das superficies destinadas a Siste-
mas Xerais ou a espacios libres piblicos dou-
tra clase.

¢) A aprobacién, se € o caso, de Ordenanzas Mu-
nicipais para o desenvolvemento ou aclaracién
de aspectos determinados das Normas, até-
pense ou non previstas nas mesmas.

d) As rectificaciéns do Catdloge producidas pola
aprobacién ou modificaciéns de Plans Espe-
ciais de proteccién.

. 3. As modificaciéns axustaranse 6 prevido nos
artigos 128 e 129 da vixente Lei do Solo.

4. 'Toda modificacién producirase co grao de de-
finicién documental correspondente 6 planeamento
xeral. Calquera que sexa a magnitude e transcen-
dencia da modificacién, debera estar xustificada me-
diante un estudio da sida incidencia sobre as previ-
siéns e determinaciéns contidas nas N.N.S.S., asi

b)
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como sobre a posibilidade de proceder 4 mesma sen
necesidade de acometer unha revisién.

1.6. RELACION COAS NORMAS SUBSIDIARIAS
PROVINCIAIS.

Naqueles aspectos non desenrolados nas presen-
tes N.N.S.S., atenderase ¢ disposto nas Normas
Complementarias e Subsidiarias de Planeamento da
Provincia de Pontevedra. .

9. DESENROLO E EXECUCION
' 2.1 DISPOSICIONS XERAIS

Para a realizacién das N.N.S.S., de acordo co es-
tablecido na lexislacién urbanistica, procederase me-
diante os seguintes tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacién.
b) Instrumentos de xestién.

¢) Instrumentos de execucién.

2.9, INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Segundo ostenten ou non capacidade para cualifi-
ca-lo solo conforme 4 lexislacién urbanistica, os ins-
trumentos de desenvolvemento das N.N.S.S. agri-
panse en diias especies:

a) Figuras de planeamento.

b) Figuras complementarias.

A) FIGURAS DE PLANEAMENTO

O desenvolvemento das N.N.S.S. instrumentara-
se mediante os Plans Especiais que poderan ser de
Reforma Interior para a ordenacién detallada no
solo urbano ou con outras finalidades especificas en
calquera clase de solo.

B) FIGURAS COMPLEMENTARIAS

Para detalla-la ordenacién en areas limitadas ou
precisa-la regulacién de materias especificas, as pro-
pias N.N.S.S. ou algunha das figuras de planeamen-
to referidas no artigo anterior, poden ser comple-
mentadas mediante as seguintes figuras:

a) Estudios de Detalle, como complemento das
N.N.S.S., ou de Plans Especiais de Reforma
Interior para o solo urbano, e de Plans Par-
ciais para o urbanizable.

b) Normas Especiais de Proteccién, en calquera
clase de solo para os fins previstos no artigo
78.3 do Regulamento de Planeamento Urba-
nistico.

¢) Ordenanzas Especiais para a regulacién de as-
pectos complementarios do planeamento, ben
por remisién expresa das N.N.8.8,, ben porque
resulte conveniente para o seu mellor desen-
volvemento ou aclaracién.

2.2.1. PLANS ESPECIAIS.

1. O Plan Especial é o instrumento para o de-
senvolvemento especifico das N.N.5.5. desde un
punto de vista sectorial, é dicir, con incidencia limi-
tada 6s aspectos urbanisticos comprendidos nos seus
obxectivos.

2. Os Plans Especiais poderan ter como finali-
dade:

a) O desenvolvemento de infraestructuras per-
tencentes 6s sistemas xerais:

b) A ordenacién de sectores determinados do solo
urbano para a sda reforma interior, mellora
ou saneamento, xa sexa en actuaciéns illadas
referidas a una determinada finalidade, ou
ben en operaciéns integradas dirixidas 4 rees-
tructuracién urbanfstica dunha drea delimita-
da a este efecto polas N.N.S.S5.

¢) A proteccién, conservacién ou posta en valor
de 4reas pertencentes a calquera clase de solo
ou elementos urbanos ou naturais, illades ou
xenericamente considerados, comprendendo,
entre outros analogos, os seguintes obxectivos;
a conservacién e valoracién do patrimonio ar- -
quitecténico e urbanistico; a conservacién e
valoracién de belezas naturais; a proteccién da
paisaxe; a proteccién das vias de comunica-
cién, a proteccién e mellora do medio rural ou -
agricola; a proteccién de espacios naturais; a
proteccién preventiva para o establecemento e
coordinacién das infraestructuras urbanas,
ete.

3. Os plans Especiais conterin as determina-
ciéns e documentacién que sinalan os artigos 84 e se-
guintes da Lei do Solo, e os artigos 76 e seguintes do
Regulamento de Planeamento.

Os Plans Especiais que actien sobre Areas deli-
mitadas polas N.N.S.S. para ser desenvolvidas me-
diante esta figura de planeamento, respectaran o
contido que, para cada unha delas, se especifica nas
presentes Normas. :

4. Nos Plans Especiais de Reforma Interior, o
contido das determinaciéns e, polo tanto, da sda do-
cumentacién, serd igual c6s correspondentes 6s
Plans Parciais, coas excepciéns dos que fosen clara-
mente innecesarios por non gardaren relacién coas
caracteristicas propias da reforma de que se trate.

5. Os Plans Especiais de iniciativa privada
cumpriran, na medida en que sexan de aplicacién, as
determinaciéns establecidas polas presentes Normas
para os Plans Parciais do mesmo tipo de iniciativa.

2.2.2. ESTUDIOS DE DETALLE.

1. Para a debida aplicacién das N.N.S.3., dos
Plans Especiais de Reforma Interior no solo urbano,
ou dos Plans Parciais no solo apto para urbanizar,
poderanse redactar, cando fose necesario, Estudios
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de Detalle con algin ou algins dos seguintes obxec-
tivos:

a) Establecer alifiaciéns e rasantes de elementos
ou tramos da rede viaria no solo urbano, en
desenvolvemento das previsiéns contidas no
planeamento. '

b) Readaptar ou adapta-las alifiaciéns e rasantes
sinaladas nos instrumentos de planeamento
para o solo urbano ou o urbanizable, podendo
concreta-los trazados, pero sen reducir en nin-
gun caso a superficie do viario e demais espa-
cios publicos e sen incrementa-las edificabili-
dades asignadas polos Plans.

c¢) Ordena-los volumes edificadores definindo, de
se-lo caso, 0 viario interior, en superficies con
entidade suficiente para estes efectos, en nin-
gun caso inferiores a unha parcela e corres-
pondentes a todo ou parte dunha unidade de
xestion xa delimitada ou que as sva delimita-
cibn 3¢ propofia. Deberdn respectarse, en todo
caso, as determinaciéns do planeamento en
canto a ocupacién de solo, edificabilidade e al-
turas maximas, densidade de poboacién e usos
permitides e prohibidos.

2.  Os Estudios de Detalle redactaranse naque-
les supostos en que asi se dispofia nas presentes
Normas ou nos instrumentos de planeamento de de-
senvolvemento das N.N.S.8.,, ou cando o Concello o
considere necesario, por propia iniciativa ou a pro-
posta de interesados, en atencién 4s circunstancias
urbanisticas dunha actuacién ou localizacién deter-
minadas. A sia aprobacién suxeitarase 6 disposto no
artigo 140 do Regulamento de Planeamento Urba-
nistico.

3. O contido dos Estudios de Detalle sera o pre-

visto no artigo 91 da Lei do solo e 66 do Regulamen-
to de Planeamento Urbanistico.

223 NORMAS ESPECIAIS DE PROTECCION.

O abeiro do previsto no artigo 78.3 do Regula-
mento de Planeamento, cando o cumprimento dos
obxectivos xerais das N.N.S.S. en materia de conser-
vacién e mellora de edificios ou conxuntos urbanos e
de elementos ou espacios naturais non requira a re-
daccién de Plans Especiais ou, en todo caso, como
complemento destes e das presentes Normas Urba-
nisticas, poederan dictarse Normas Especiais de Pro-
teccidn, dirixidas a desenvolver ou completar a regu-
lacién particularizada dos usos e clases de obras ad-
misibles e dos requisitos especificos de tramitacién
de licencias. Estas Normas incorporardn, se é o caso,
os Catdlogos dos edificios ou elementos afectados.

2.2.4.  ORDENANZAS ESPECIAIS

Para os efectos destas Normas, considéranse Qr-
denanzas Especiais todas aquelas disposiciéns de ca-
rdcter xeral e competencia ordinaria municipal, que

regulan aspectos determinados relacionados coa
aplicacién do planeamento urbanistico, tanto as que
se dicten en cumprimento do disposto nas N.N.S.S,,
como complemento das mesmas, como as que aprobe
o Concello no exercicio das competencias que a lexis-
lacién Ile outorga.

2.3. XESTION DO PLANEAMENTGO.

2.3.1.CONDICIONS ESIXIBLES A TODA ACTUACION
URBANISTICA

A execucién do planeamento desenvolverase polos
procedementos establecidos na lexislacién urbanisti-
ca aplicable que garantiran a distribucién equitativa
dos beneficios e cargas entre os afectados, asi como o
cumprimento dos deberes de cesién dos terreos desti-
nados a dotaciéns piblicas e daqueles nos que se lo-
calice 0 aproveitamento correspondente 4 Adminis-
tracién, 6 igual c6 custo e, de se-lo caso, a execucidn
da urbanizacién.

2.3.2. UNIDADES DE EXECUCION

A execucién do planeamento urbanistico realiza-
rase mediante as unidades de execucién que se deli-
miten dentro de cada area de reparto, salvo nos su-

- postos de actuaciéns asisteméticas en solo urbano e

cando se trate de executar directamente sistemas xe-
rais ocu algtins dos seus elementos.

No Solo Urbano ser4 obrigatoria a actuacién me-
diante unidades de execucién nas 4reas que a lo
largo do desenrolo das N.N.S.S. sexan expresamente
definidas para tal fin.No Solo Apto para Urbanizar,
todolos terreos, agas os de sistemas xerais no caso de
que non se vinculen 6 mesmo, quedardn incluidos en
unidades de execucidn.

Para a delimitacién de novas unidades de execu-
cién non previstas no presente Plan ou para a modi-
ficacién das delimitadas, seguirase o procedemento
previsto cu o artigo 146 da Lei do Solo.

2.33. SISTEMAS DE ACTUACION.

1. A execucién do planeamento levarase a cabo
por algin dos sistemas de actuacién previstos polo
artigo 148 da Lei sobre Réxime do Solo e Ordenacién
Urbana: compensacién, cooperacién ou expropiacién.

O Concello elixird o sistema de actuacién aten-
dendo 4s determinaciéns que para o respecto sinalan
as presentes Normas, e cando este non o indicara, fi-
xarao segundo as condicidns e circunstancias que
concorran dando preferencia 6s sistemas de compen-
saci6n e cooperaci6n, salvo cando razéns de urxencia
ou necesidade esixan a expropiacién.

2. A determinacién do.sistema, cando non se
contefia nas presentes Normas levarase a cabo coa
delimitacién da unidade de execucién de acordo co
procedemento establecido no artigo 146 da Lei do -
Solo. :
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2.3.4. SISTEMA DE COMPENSACION

O sistema de compensacién ten por obxecto a xes-
tién e execucién da urbanizacién dun poligono ou
unidade de execucién polos mesmos propietarios do
solo comprendido no seu perimetro, con solidarieda-
de de beneficios e cargas. Con tal fin, estes propieta-
rios aportan os terreos de cesion obrigatoria, reali-
zan 4 sia costa a urbanizacién nos termos e condi-
ciéns que se determinen no Plan ou Programa de

Actuacién Urbanistica e constitiense en Xunta de

Compensacién, salvo que tédolos terreos pertenzan a
un titular.

Se existe unanimidade entre os propietarios
dunha unidade de execucién poderase atender 6 pro-
cedemento abreviado sinalado no artigo 161 da Lei
do Salo.

2.3.5. SISTEMA DE COOPERACION

Mg sistema de cooperacién os propietarios do solo
comprendido na unidade de execucién aportan o solo
de cesién obrigatoria e o Concello executa as obras
de urbanizacién con cargo 6s mesmos. A aplicacién
do sistema de cooperacién esixe a reparcelacién dos
terreos comprendidos na unidade de execucién, salvo
que esta sexa innecesaria por resultar suficiente-
mente equitativa a distribucién de beneficios e car-
gas.

2.3.6. SISTEMA DE EXPROPIACION

A expropiacién aplicarase como sistema de actua-
cién por unidades de execucién completas e com-
prendera tédolos bens e dereitos incluidos nas mes-
mas. Cando a execucién do planeamento se realice
polo sistema de expropiacién, a delimitacién das uni-
dades de execucién debera ir acompafiada dunha re-
lacién de propietarios e dunha descricién dos bens
nu der=itos afectados, redactadas conforme o dispos-
to na Lei de Expropiacién Forzosa.

2.3.7. PARCELACIONS URBANISTICAS E SEGREGACIONS

1. Considerarase parcelacién urbanistica a di-
visién simultdnea ou sucesiva deterreos en dous ou
mais lotes cando poida dar lugar 4 constitucién dun
ntcleo de poboacidn.

9. Considerarase ilegal a efectos urbanisticos
toda parcelacién que sexa contraria 6 establecido no
planeamento urbanistico que lle sexa de aplicacién
ou que infrinxa o disposto na lexislacién urbanistica.

3. Nas parcelaciéns e segregaciéns procurarase
que a divisién das fincas se axuste ds regras de xeo-
metria, orde e uniformidade para a sda edificacién
de acordo co presente documento, xustificdndose as
parcelaciéns singulares que supofian excepcién das
regras.

4. Nas segregaciéns de fincas no solo non urba-
nizable non poderan crearse novos accesos publicos

se non é no marco da lexislacién agraria e das previ-
siéns sinaladas nestas normas.

2.3.8. CONTRIBUCIONS ESPECIAIS

De conformidade co establecido no artigo 46 da
Lei de Adaptacién da do Solo a Galicia, o custo das
actuacions expropiadoras illadas en solo urbano
para a creacién, ampliacién ou mellora de infraes-
tructuras, servicios ou equipamentos, podera ser re-
percutido sobre os propietarios que resulten espe-
cialmente beneficiados pola actuacién urbanistica.
Os ambitos de reparto seran definidos no expediente
de Contribuciéns Especiais correspondente.

2.4. INSTRUMENTOS DE EXECUCION

2.4.1. CLASES DE PROXECTOS

A execucién material das determinaciéns das
N.N.S.S. e dos seus instrumentos de desenvolvemen-
tn reglizarase mediante proxectos técnicos, os cales,
segundo 0 seu obxecto incliense nalgunhas das se-
guintes clases:

a) De urbanizacion.
b) De edificacién.
¢) De actividades e instalaciéns.

2.4.2. CONDICIONS XERAIS DOS PROXECTOS TECNICOS

1. Para efectos do exercicio da competencia mu-
nicipal sobre intervencién das actuaciéns publicas
ou privadas sobre o solo, enténdese por proxecto téc-
nico aquel que define de modo completo as obras ou
instalaciéns a realizar, co contido e detalle que re-
quira o seu obxecto, de forma que o proxectado poida
ser directamente executado mediante a correcta in-
terpretacién e aplicacién das stas especificacions.

2. Os proxectos estructuraranse documen-
talmente en Memoria descriptiva e xustificativa,
Planos, Prego de Prescripciéns Técnicas e Presupos-
tos, cos complementos que se esixen para cada clase
de actuacién nas presentes Normas, nas Ordenanzas
e Instrucciéns Técnicas municipais de aplicacién e
nos Regulamentos vixentes.

3. Os proxectos técnicos necesarios para a ob-
tencién de licencias de obras ou instalaciéns deberan
vir subscritos por técnico ou técnicos que sexan com-
petentes, por relacién ¢ obxecto e caracteristicas do
proxectado, e visados polos seus respectivos Colexios
profesionais cando este requisito sexa esixible, con-
forme 4 lexislacién en vigor.

4. Cada proxecto, unha vez aprobado e concedi-
da a correspondente licencia, quedar4 incorporado a
esta como condicién material da mesma. En conse-
cuencia, debera someterse a autorizacién municipal
despois de toda alteracién durante o curso das obras
do proxecto obxecto da licencia, salvo as meras espe-
cificaciéns constructivas ou desenvolvidas interpre-
tativos do mesmo que non estiveran contidos no pro-
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xecto aprobado ou fixados nas condiciéns particula-
res da licencia.

2.5. INTERVENCION MUNICIPAL DO USO DO SOLO
2.5.1. COMPETENCIA E INTERVENCION MUNICIPAL

A competencia municipal en materia de interven-
cién do uso do solo ten por obxecto comproba-la con-
formidade das distintas actuaciéns coa lexislaciqn e
o planeamento aplicables, asf como restablecer, se &
0 caso, a ordenacién infrinxida.

A intervencién municipal do uso do solo exércese
mediante os procedementos seguintes:
* Licencias Urbanisticas.
* Ordes de execucién ou suspensién de obras ou
outros usos.

* Inspeccién urbanistica.

%.8.2.  ACTIVIDADES SUXEITAS A LICENCIA.

1. Todo acto de edificacién requirird a precepti-
va licencia municipal, de acordo co disposto no artigo
242 da vixente Lei do Solo.

Estaran suxeitos a licencia previa os seguintes
actos:

* As parcelaciéns urbanas.

* Os movementos de terra (desmontes e terra-
pléns) salvo que se encontren englobados nun
proxecto de urbanizacién ou de edificacién de-
bidamente aprobado ou autorizado.

* As obras de construccién de edificaciéns ou
instalaciéns de todas clases, de nova planta.

* As obras de modificacién de estructura ou as-
pecto exterior das edificaciéns existentes.

* As obras de modificacién da disposicién inte-
rior dos edificios.

* A primeira utilizacién dos edificios e o cambio
de uso dos mesmos.

* A demolicién das construccions, salvo nos
casos declarados de ruina inminente.

* A colocacién de carteis de propaganda visibles
desde a via ptblica.

* As instalaciéns subterrdneas, calquera que
Sexa 0 seu uso.

* As cortas de arboredo.
* O cerrume de terreos.
* A colocacién de andamios, apeos e barreiras.

2. Aslicencias outorgaranse de acordo coas pre-
visiéns da lexislacién e o planecamento urbanisticos.

3. Os actos relacionados anteriormente que se
promovan por érganos das Administraciéns publicas
ou Entidades de dereito publico que administren
bens daquelas, estardn igualmente suxeitos a licen-
cia municipal, se asi se require pola lexislacién apli-

cable. En casos de urxencia o procedemento regula-
rase polo disposto no artigo 244 da Lei do Solo.

2.5.3. CONCESION E DENEGACION DE LICENCIAS

A concesién de licencias, salvo nos casos previstos
na Lei do Solo, corresponde exclusivamente 6 Conce-
Ilo.

Toda denegacién de licencias deberd ser motiva-
da.

2.54.  SOLICITUDE DE LICENCIA.

A licencia deberase solicitar 6 Concello mediante
a presentacién da correspondente instancia e os re-
quisitos que para cada caso concreto se especifican
na presente normativa.

2.5.5. TIPOS DE LICENCIA DE OBRAS.

Distinguense nas presentes Normas tres tipos de
licencias:

- Licencias de obra nova.

- Licencias de reforma e ampliacién.

- Licencias de conservacién.

- Licencias de demolicién.

OBRA NOVA

Denominase obra nova a efectuada para a cons-
truccién dun inmoble de nova planta ben sobre pre-
dio libre (no que non existiu ningunha construccién
anterior), ben sobre o predio procedente do derruba-
mento dun edificio existente, ben como ampliacién
de edificios existentes, sempre que esta o sexa en su-
perficie de planta baixa.

REFORMA E AMPLIACION

Enténdese por reforma ou ampliacién aquelas
operaciéns de construccién encamiiiadas a modifica-
lo edificio existente ben sexa para destinalo a uso
distinto, ben por calquera outra causa.

Distinguense dous subtipos:

REFORMAS E AMPLIACIONS ESTRUCTURAIS

Se a sda realizacién implica modificacién de ele-
mentos estructurais (modificacién de estructura, ele-
vacién de plantas), fachada ou de cuberta.

REFORMAS NON ESTRUCTURAIS.

Se se limitan a redistribucién de espacios interio-
res ou calquera outra operacién que non afecte a ele-
mentos estructurais, de fachada ou de cuberta.

CONSERVACION

Denominanse obras de conservacién is tendentes
0 mantemento estético, funcional e constructivo do
edificio.
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Distinguense dous subtipos:

Se afectan a elementos estructurais, de fachada
ou de cuberta {revoco de fachadas -ou cuberta, repa-
racién de elementos estructurais).

Licencias de obra maior, que comprende os con-
ceptos de obra nova, reforma e ampliaciéns estructu-
rais e obras de conservacién estructurais.

Licencias de obra menor, que comprende os con-
ceptos de reforma non estructural e obras de conser-
vacién non estructurais.

2.5.6—REQUISITOS DA DOCUMENTACION DOS
PROXECTOS.

Para os efectos de outorgamento de licencias, os
proxectos técnicos compofieranse como minimo de
Memecria, Planos, Prego de Condiciéns e Presuposto.

1. Na memoria describirase a obra ou instala-
cidén.

Expofierase a sda finalidade e xustificarase a so-
lucién adoptada pofiéndose de manifesto o cumpri-
mento das presentes Normas ou as do Plan que de-
senvolva.

2. Os planos de situacién redactaranse sobre
copias da Cartografia Oficial. Os planos de localiza-
cién redactaranse como minimo a escala de 1/500 e
con referencia 6s elementos urbanos e 4 parcelacién
e ordenacién existente.

3. Os planos de edificacién deberan ser perfec-
tamente lexibles e faranse como minimo a escala
1:100, debéndose presenta-las plantas, secciéns e al-
zados necesarios para a clara descricién da obra pro-
xectada.

4. No caso de conservaciéns estructurais, cando
a obra afectase unicamente a parametros exteriores
e non implicase modificacién estructural; por exem-
slo, cando se tratase de:

« Cuberta ou revestimento de muros con cemen-
to ou materia analoga en fachadas 4 via publi-
ca.

— Pintura e revoco de fachadas 4 via piiblica, co-
locacién de carpinteria exterior ou interior.

— Reforma de ocos de fachada sen cargadeiros.
— Repaso e substitucién de canles.. etc.

Abondara unha memoria por duplicado na que se
indique o material a utilizar e as caracteristicas
constructivas e estéticas na solucién adoptada, dous
exemplares de presuposto, esbozo da modificacién de
ocos e canles,

2.5.7.—SOLICITUDE DE ALINACION

Cando se trata de obra de nova planta, ou recons-
truccion tralo derrubamento de obra vella, sera con-
dicion inescusable a solicitude previa de alifiacion e
rasante, que, por outra parte, pode presentar calque-
ra propietario de predio ou terreo dentro do Munici-

pio, mesmo cando non sexa inmediatamente segui-
da da solicitude de licencia de obra nova.

A concesién de alifiacién non implica, en conse-
cuencia, a licencia de construccién.

A alifiacién darase sobre o plano topografico do
predio e zona inmediata, presentado polo solicitante
a escala minima 1/500, referindo os seus puntos ca-
racteristicos a outres fixes do terreo, de xeito que
quede suficientemente determinada.

2.5.8.—Sinalamento de alifiacion.

O acto de sinalamento concorrerd a Delegacién da
Alcaldia, o técnico municipal designado e o dono do
predio, por si ou representado polo seu apoderado.

O predio estara libre de obstdculos e evacuado
para facilita-la marca da lifa.

Asinara o propietario ou o apoderado que o repre-
sente o exemplar do plano de alifiacién e a acta, en
sinal de conformidade, e o propietario recibira a
copia autorizada destes documentos.

Constarid na acta de alifiacidn:
1. A lifia de edificacién.
2. A profundidade edificable do predio.

3. A Norma que lle afecte no que respecta a al-
tura maxima e 6s usos autorizados.

2.5.9. —Requisitos de urbanizacién.

1. Para outorgar licencia de edificacién no solo
urbano dos nicleos urbanos é preciso que a parcela
conte cos seguintes elementos de urbanizacién: acce-
so rodado publico, encintado de beirarmias, pavimen-
tacién de calzada e beirarruas, rede de subministro
de enerxia eléctrica e de abastecemento de auga, ilu-
minacién piblica e rede de saneamento.

2. Para outorgar licencia de edificacién no solo
urbano dos niicleos rurais serd preciso que a parcela
estea urbanizada conforme 4s normas minimas esta-
blecidas en cada caso polo Plan Especial de Reforma
Interior ou mellora do Medio, e se este non existira,
esixirase que conte polo menos con acceso rodado pi-
blico, abastecemento de auga, evacuacién e trata-
mento de augas residuais e subministro de enerxia
eléctrica.

En ausencia de Plan Especial de Reforma Inte-
rior ou mellora do Medio, o Concello podera autori-
za-la execucioén simultdnea coa edificacién dos ele-
mentos primarios da urbanizacién que permitan a
resolucién individual do abastecemento de auga efou
a evacuacién e tratamento de residuais, sempre que
concorran as seguintes circunstancias:

— Que o nucleo rural de que se trate non dispofia
de rede de abastecemento de auga efou rede
de sumidoiros, nin estea prevista a siia execu-
cién medlante proxectos de obras ordinarias.

— Que non se alcanzaran os niveis previstos
para o0s indicadores a que se refire o Art. 19.3
LSG.
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— Que se garantan no proxecto de edificacién as
condiciéns técnico-sanitarias das instalaciéng
en relacién 4 parcela sobre a que se pretende
edificar e 6 seu contorno, cumprindo en todo
caso as normas e estandares técnicos que
esixe a lexislacién vixente.

— Que o proxecto de edificacién prevexa e xusti-
fique suficientemente que a disposicién das
instalaciéns do edificio e das instalaciéns indi-
viduais de abastecemento e/ou evacuacién e
vertido permiten as conexiéns coas redes que
se cheguen a implantar na via piblica 4 que a
parcela dea 4 fronte.

— Que se cumpran as demais condiciéns esixidas
polo Art. 40 RG.

3. Poderase outorgar licencia condicionada
trala terminacién das obras de urbanizacién cando
se asegure a execucién simultdnea da mesma nos
termos definidos nos artigos 39, 40 e 41 RG. A fian-
za de garantia serd como minimo do 6% do valor das
obras de urbanizacién necesarias; a tal fin, no proce-
demento de outorgamento de licencia, os técnicos
municipais informaran sobre estes extremos, care-
cendo de eficacia a licencia mentres non se constitia
a garantia.

2.5.10—0BRAS SEN LICENCIA OU QUE NON SE
AXUSTEN A LICENCIA.

1. As obras que se executen sen licencia ou orde
de execucién ou que non se axusten 4s condiciéns es-
tipuladas nas mesmas, seran suspendidas conforme
o disposto no Art. 50 da LSG e concordantes da LS e
do RD.

2. No prazo de dous meses o interesado debers
solicita-la oportuna licencia ou axustar a ela, se é o
caso, as obras.

3. Cando a obra construida sen licencia, cum-
pra as condiciéns destas Normas, o propietario pode-
ra legaliza-la situacién da mesma coa obtencién da
licencia correspondente, e isto sen prexuizo do expe-
diente sancionador que se puidera tramitar.

4. Cando transcorrido o prazo de dous meses
non se tivese solicitada a licencia, non se tivesen
axustadas as obras as condiciéns sinaladas na
mesma, ou cando a licencia fose denegada por se-lo
seu outorgamento contrario 4s presentes Normas, o
Concello acordar4 a demolicién das obras, tal e como
establecen os art. 50.6 e 7 LSG.

2.5.11.—CONDICIONS DAS OBRAS EN RELACION
COAS VIAS PUBLICAS

1. Todo propietario que execute unha obra, de
calquera natureza, serd responsable perante o Con-
cello dos danos que poida ocasionar nas vias piblicas
ou servicios municipais.

2. Se as obras que se executen afectaran a ser-
vicios de caricter xeral ou publico, os propietarios

comunicarano por escrito 4s empresas corresponden-
tes ou entidades administrativas, con ocito dias de
antelacién 6 comezo das mesmas, e no devandito
prazo ditas empresas ou entidades deberdn toma-las
medidas oportunas en evitacién de danos propios ou
a terceiros, dos que serdn responsables desde a fina-
lizacién do prazo anteriormente mencionado.

3. Os entullos e provisién de materiais non se
poderdn amorear na via pidblica, nin apoiados nos
valos ou muros de cerrume.

4. Asfachadas dos edificios piiblicos e privados,
ast com¢ as sias-medianeiras e paredes contiguas 6
descuberto, ainda que non sexan visibles desde a via
publica, deberdn conservarse nas debidas condiciéns
de hixiene e ornato.

5. Obrigarase 6s propietarios de calquera clase
de edificacién a conservar tédalas partes da cons-
truccién en perfecto estado de solidez, co fin de que
non poidan compromete-la seguridade piblica.

€. Tédolos andamios auxiliares da construc-
cién, deberanse executar baixo direccién facultativa
competente e dotaranse das medidas de precaucién
necesarias para evitar que os materiais e ferramen-
tas de traballo poidan caer 4 ria, na que se coloca-
r4n os sinais de precaucién que en cada caso sexan
convenientes.

7. En toda clase de construccién, asi como no
uso de maquinaria auxiliar da mesma, gardaranse
as precauciéns de seguridade no traballo esixidas
polas leis vixentes en cada momento sobre a mate-
ria.

2.6.12.—DERRUBAMENTOS

1. Cando un propietario desexe proceder 6 de-
rrubamento dun edificio, deber4 solicita-la oportuna
licencia municipal, achegando Memoria subsecrita
por un facultativo competente, especificando os por-
menores do edificio que debe derrubarse e dos edifi-
cios adxacentes, asf como os planos que sexan nece-
sarios para a sia aclaracién. O Concello poders fixar
hora e prazo no que deban verificarse os derruba-
mentos, para evitar danos e molestias 4 circulacién,
sendo obrigatorio, en todo caso, a colocacién de ba-
rreiras en toda a fronte que se deba demolir.

2. Queda prohibida a utilizacién de explosivos,
salvo casos moi especiais, que necesitardan autoriza-
cién expresa.

3. Cando por derrubamento ou obras nunha
edificacién sexa necesario apear a contigua, solicita-
rase licencia polo propietario desta, expresando
nunha Memoria asinada por facultativo legalmente
autorizado, a clase de apeos que se vaian executar,
achegando os planos necesarios. En caso de negativa
de dito propietario a realiza-las obras de apeo, pode-
ranse levar a cabo directamente polo dono da casa
que se vaia demoler ou aquela onde deban executa-
las obras, quen debera solicita-la oportuna licencia,




BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA 35

N° 49 — Miércoles 12 marzo 1997

co compromiso formal de sufragar, se procedese, a
totalidade dos gastos que ocasione o apeo, sen pre-
xuizo de que poida repercuti-los gastos ocasionados,
conforme a Dereito. Cando as obras afecten a unha
medianeira, estarase ¢ establecido, sobre estas servi-
dumes, no Cédigo Civil.

4. En todo caso, cando se vaia a comezar un de-
rrubamento ou baldeirado importante, o propietario
terd a obriga de comunicalo, de forma fidedigna; 6s
lindantes das fincas por se se debera adoptar algun-
ha precaucién especial.

5. En caso de urxencia polo perigo inmediato,
poderan dispofierse no acto, pola direccién facultati-
va da propiedade, os apeos ou obras convenientes,
ainda que consistan en esteos exteriores, dando
conta inmediata 6 Concello das medidas para a segu-
ridade piiblica, sen prexuizo de solicita-la licencia no
prazo das corenta e oito horas seguintes e aboa-los
dereitos que proceda. Igualmente, en ditas circuns-
tancias, o aparellador municipal ou quen correspon-
da esixird que se realicen os apeos ou obras que esti-
me necesarios para garanti-la seguridade piblica.

2.5.13.—VALADO DE OBRAS

1. En toda obra de nova planta ou derrubamen-
to e nas de reforma ou conservacién que afecten 4s
fachadas, deberase colocar unha barreira de protec-
cién de dous metros de altura, como minimo, de ma-
teriais que ofrezan seguridade e conservacién deco-
rosa e situada a distancia méxima de dous metros
da alifiacién oficial. Deberd quedar separada do
borde, polo menos 0,60 metros, para permiti-lo paso
de peéns. ‘

2. Cando por circunstancias especiais non se
faga aconsellable a aplicacién de ditas Normas, o
técnico municipal fixara as caracteristicas da barrei-
ra podendo ordena-la sia desaparicién total no mo-
mento en que terminen os traballos indispensables
en planta baixa, continuando as obras nas plantas
superiores.

3. Cando as obras ou instalaciéns poidan supo-
fier, en si mesmas ou na sia montaxe, un perigo
para os viandantes, esixirase, durante as horas de
traballo, a colocacién na ria dunha corda ou palen-
que cun operario que advirta o perigo. Cando as ca-
racteristicas de transito o aconsellen, podera limitar-
se o traballo a determinadas horas.

4. Nas zonas que sexa obrigatoric o retranqueo,
a barreira colocarase na alifiacién oficial. Non sera
obrigatoria cando estea construido o cerrume defini-
tivo.

5. A instalacién de barreiras enténdese sempre
con caracter provisional, mentres dure a obra. Por
isto desde 0 momento en que transcorra un mes sen
comezaren as obras, ou estean interrompidas por
igual periodo, deberase suprimi-la barreira e deixar
libre a beirarria para o transite publico.

2,5.14—EDIFICIOS EN ESTADO RUINOSO

1. Cando algunha construccién ou parte dela
estivese en estado ruinoso, o Concello, de oficio ou a
instancia de calquera interesado, declararé e acorda-
r4 a total ou parcial demolicién trala audiencia do
propietario e dos moradores salvo inminente perigo
que 0 impedira.

2. Declararase o estado ruinoso nos seguintes
supostos:

a) Dano non reparable tecnicamente polos me-
dios normais.

b) Custo de reparacién superior é 50% do valor
actual do edificio ou plantas afectadas.

¢) Circunstancias urbanisticas que aconsellasen
a demolicién do inmoble.

3. Cando un edificio sexa declarado ruinoso,
ben a instancia do propietario ou pola inspeccién
municipal, aquel estd obrigado a executar, pola sia
conta, as obras necesarias para que ial estado desa-
pareza, iniciando as obras no prazo dun mes. Dentro
deste prazo o Concello podera autoriza-la ampliacién
de dito prazo sempre que o propietario o solicite por
medio de instancia, acompafiada de informe faculta-
tivo e baixo a stia responsabilidade.

4. Se o propietario non executara as obras acor-
dadas polo Concello no prazo establecido, executara-
as este a costa do obrigado.

5. Se existise perigo e urxencia na demora, o
Concello ou o alcalde, por motivos de seguridade po-
dera dispoiier do necesario respecto da habitabilida-
de e o desaloxo do edificio. En todo caso, os gastos da
obra seran a conta do propietario.

6. Cando os edificios ruinosos non sexan sus-
ceptibles de reforzo ou estean situados féra de lifia
ou rasante oficial, teranse que demoler. A demolicién
poder4 ser efectuada polo Municipio, a conta do pro-
pietario do inmoble, se este non a efectuase nos pra-
zos antes referidos.

3. REXIME URBANISTICO DO SOLO
3.1. DIVISION DO TERRITORIO

De acordo co disposto no artigo 2 da Lei do Solo €
no Titulo II da Lei de Adaptacién da do solo a Gali-
cia, a totalidade do solo do municipio regilase a tra-
vés de:

* A clasificacién en tipos de solo segundo o seu

réxime xuridico.

* A cualificacién do solo segundo a asignacién

de usos urbanisticos. _

* A identificacién e tipificacién dos nicleos de

poboacién.

3.1.1. CLASIFICACION DO SOLQ

A totalidade dos terreos pertencentes 6 municipio
incliense nos seguintes tipos de solos: solo urbano,
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solo apto para a urbanizacién e solo non urbaniza-
ble. :

De acordo co artigo 9 da Lei do Solo, os Sistemas
Xerais non son obxecto de clasificacién especifica
dentro das categorias anteriormente sinaladas, inde-
pendentemente de que, para os efectos da sda valo-
racién ou obtencién, se adscriban a algunha delas.

3.12,  CUALIFICACION DO S0OLO

Mediante a cualificacién determinarase a signifi-
cacién zonal dos usos urbanisticos e regilase o réxi-
me destes con caricter xeral para tédalas clases de
solos e con cardcter pormenorizado para as 4reas de
solo urbano de ordenacién directa. A pormenoriza-
cién de usos en 4reas de solo urbanizable e nas de
urbano suxeitas a desenvolvemento posterior, é fun-
¢ién propia do planeamento parcial e especial corres-
pondente.

Os usos globais son os seguintes:

- Comunicaciéns e transportes.

- Parques e xardins piiblicos.

- Equipamentaos.

- Servicios e infraestructuras urbanas.
- Residencial.

- Industrial.

- Terciario.

3.1.3. IDENTIFICACION E TIPIFICACION DOS
NUCLEOS DE POBOACION

A efectos do disposto no artigo 12 da LSG e no 38
das Normas Complementarias e Subsidiarias de Pla-
neamento da Provincia de Pontevedra, constittie un
ntcleo de poboacién aquela area do territorio na que
existindo agrupacién de 10 ou méis vivendas e tendo

slaciéns propias da vida comunitaria, constitdan un
asentamento de poboacién singularizado e identifica-
do como tal pola practica administrativa local.

Os niicleos identificados como tais dividense en
arbanos e rurais. Os primeiros caracterizanse por
contar con actividades propias dos sectores secunda-
rio e terciario, posuir equipamentos comunitarios,
ter trazados viarios con servicios urbanisticos e estar
en dreas consolidadas pola edificacién, cunha poboa-
cién igual ou superior a 500 habitantes, cunha den-
sidade minima de 15 vivendas por hectéirea.

Os miicleos rurais caracterizanse por ter un espe-
cial vencello coas actividades do sector primario e ter
unha densidade minima de tres vivendas por hecta-
rea.

A tenor do establecido nos artigos 14 e seguintes

da LSG, os nucleos rurais do Municipio considéranse
na sda totalidade como nicleos rurais tradicionais,

A continuacién inchiese unha relacién dos nucle-
os existentes, indicando nimero de vivendas, super-

ficie delimitada, servicios urbanos, densidade de vi-
vendas e clasificacidn do solo.

COTOBADE
- ANALISIS DE LOS NUCLEOS DE POBLACION
NUCLEQ PARROGUIA N'VIV. SUP.Hi ALCANT.  AGUA Dﬁ;f m'
IGREXARIO AGUASANTAS 71 122 NO Sy 6 NO URB.
CERRAXE “ 22 13 . ¢ 3 “
REGUEIRO ¢ 16 39 “ “ 4 4
CALVELLE “ 23 72 “©o 3 “
0 BARAZAL “ 23 6,5 “ “ 4 *
ACOUTADA () ¢ 24 59 “ “ 3 “
PERQSELO “ 22 71 ¢ “ 3 “
FAMELGA “ 61 96 ‘ ‘ 6 .
SUCASTRO “ 9 21 “ “ 4 s
IGREXARIO VALONGO 16 48 NO Sl 4 NO URB.
00 AMPY) ‘ 28 92 “ “ 3 .
RANAS ‘ 1 45 “ “ 4 «
O QUINTEIRO 13 43 ‘ “ 3 #
0 OUTEIRO DO
FORNO “ 9 11 ‘ ‘ 7 :
0 CAMPO DA
FERREIRA (*} “ 16 53 “ “ 3 “
INSUELA  LOUREIRO 19 33 NO 8IP 6 NO URB.
IGLEXARIQ ¢ 27 6,0 “ “ 5 “
VILALEN ‘ 10 24 “ “ 4 “
ACOSTA “ 3 10 ‘ . 3 .
BESEIRO “ 8 14 ‘ . 8 “
CHAN ¢ 17 33 “ “ 5 ‘
MEDBELO CARQI 13 20 NO SI(P) T NO URB.
LAXE ‘ “ 33 r e 4 .
AIGREXA . 34 7 ‘ ‘ 4 ¢
CIMADAVILA 18 23 ‘ ‘ 6 .
BOUZAS ¢ 8 21 “ ‘ 4 “
FRAGUAS ¢ 18 50 “ . 4 .
(*) Forman un solo micleo ¢on una densidad de 3.15 viv/Ha,
COTOBADE
ANALISIS DE LOS NUCLEOS DE POBLACION
NUCLEO PARROQUIA N'VIV. SUP.HA ALCANT.  AGUA l:fvh;ﬂs'f m'
VILANOVA  TENORIO 85 283 NO SiPy 3 NO URB.
CALVELO ¢ 41 149 ¢ * 3 “
RASCADEIRA ™ 20 58 “ . 3 “
TENORIO “ 208 76,0 “ * 3 “
COVAS “ 12 40 “ “ 3 "
PARADA “ 4 153 “ ‘ 3 “
BORELA BORELA 86 238 NO Slpy 4 “
PONTE-BORELA * 20 6,1 “ “ 3 “
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COTOBADE

ANALISIS DE LOS NUCLEOS DE POBLACION
NUCLEO PARROQUIA N'VIV. SUP.Hi ALCANT.  AGUA ?,ﬁ? mmfg.
AGRARA . 25 65 “ “ 4 “
PAZOS ARRIBA ¢ 56 185 ‘ ‘ 3 “
PAZOS ABAIXO  * 62 194 “ “ 3 “
ATALAIA  VIASCON 21 45 NG SKP) 5  NOURB.
VIASCON ‘ 148 49,0 . ¢ 3 “
A COSTA ‘ 48 14,0 = i “
VILA DE RIBASACOS (STA. MY 61 134 N0 SIP) 5
NO URB.
VLA DE ABAXO 80 7K ‘ . 3 “
DORNA “ 53 170 ‘ . 3 “
CADABO ‘ 24 57 ‘ “ 4 “
CUSPEDRINOSSACOS SXURXO 57 175 NO SIP) 3
40 URB.
CUTIAN " ETTE Sy e
FENTANS ‘ 47 153 . . 3 .
FONTAN . 87 2,9 . . 3 ‘
BARBEITOS “ 81 236 ¢ . 3 .
CARBALLEDOCARBALLEDO92 84 NO kP 3 URBAN.
SION “ 10 25 ¢ ‘ 4  NOURS.
A IGREXA “ 67 137 : “ 5 “
PARANOS “ 59 159 “ ‘ 4 “
TRABAZO : 4 105 “ ‘ 4 “

COTOBADE

ANALISIS DE LOS NUCLEOS DE POBLACION
NUCLEO PARROQUIA N'VIV. SUP.Hi ALCANT.  AGUA I‘),ﬁ,q:{? ‘;ff(;'
TAGOAS  REBORDELO 18 6 NO 8P 3 NOURB.
0 FACHO ‘ 14 31 ‘ . 5 ‘
POZONEGRO ¢ 20 61 ‘ “ 3 “
03 LOURENZOS  © 63 20,1 " ‘ 3 @
A FONTENOVAALMOFRE! 54 16 KO SIP 5  NOURE
ARROTEA “ 18 38 ‘ “ 5 ‘
CACHOPEIRAS  * 15 49 “ @ 3 ‘
XESTEIRA “ 56 157 : 4 ‘
0 MEIXUEIROCORREDOIRALT 55 NO  SIP) 3 NOUEB.
CARBALLAL  © 47 15,7 ¢ s 3 ‘
LOMBO “ 63 206 ¥ ‘ 3 .

NOTA:Se incluyen como nicleos de pobiacion agrupaciones cuyo nimero de viviendas es lige-
ramente inferior a 10 por constituir asentamientos de poblacién perfectamente diferenciados e
identificados en los Censos de poblacidn y en ls prictica habitual,

3.2. REXIME DO SOLO URBANO

0 solo urbano comprende as 4reas ocupadas pola
edificacién ou con servicios urbanos realizados 4 en-
trada en vigor do Plan e aqueloutras que, por execu-

cién deste, cheguen a adquirir tal condicién. A sia
delimitacién reflictese nos planos de Ordenacion.

3.2. 1. APROVEITAMENTO URBANISTICO
SUSCEPTIBLE DE APROPIACION

No solo urbano o aproveitamento susceptible de
apropiacién sera do 85 por cento do aproveitamento
medio resultante da unidade de execucién respectiva
ou, no caso de non estar incluido o terreo en ningun-
ha destas unidades, ¢ permitido polo planeamento.

Cando se delimiten novas Unidades de Execu-
cién, determinarase en cada caso o aproveitamento
susceptible de apropiacién, que serd do 100 % para
os solos consolidados e, como minimo o 85 % do
medio resultante da Unidade respectiva para os
solos non consolidados.

3.2.2. ADQUISICION DO DEREITO O
APROVEITAMENTO URBANISTICO

No solo urbane que non deba ser obxecto de de-
senvolvemento de planeamento de reforma interior,
o dereito 6 aproveitamento urbanistico adquirese
polo cumprimento dos deberes de cesién, equidistri-
bucién e urbanizacién, cando se actie sistematica-
mente, debendo acredita-los propietarios o cumpri-

mento dos expresados deberes.

No caso de actuaciéns asistematicas, o aproveita-
mento urbanistico adquirese 6 converti-la parcela en
predio.

O prazo para o cumprimento dos deberes sinala-
dos anteriormente serd de catro anos desde a apro-
bacién do planeamento correspondente, de acordo co
artigo 24 da Lei do Solo.

3.2.3. PRAZO PARA A SOLICITUDE DE LICENCIA
DE EDIFICACION

O prazo para solicita-la licencia de edificacién no
solo urbano non sometido a desenvolvemento de pla-
neamento de reforma interior sera de dous anos
desde que a parcela adquira a condicién de predio ou
garantindose a execucién simultdnea de urbaniza-
cion e edificacidn.

3.2.4. CONDICION DE PREDIO

Consideraranse como predios as superficies de
solo urbano aptas para a edificacién que rednan os
seguintes requisitos:

* En solo urbano de nuicleo urbano

Que dispofian de acceso rodado con calzada pavi-
mentada e encintado de beirarrias, abastecemento
de auga, evacuacién de augas residuais e enerxia
eléctrica, debendo ter eses servicios, caracteristicas
adecuados para servir 4 edificacién que sobre eles
exista ou se tefia que construir.
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* En solo urbano de micleo rural

Que dispofian de acceso rodado con calzada pavi-
mentada, abastecemento de auga, evacuacién de
augas residuais e enerxia eléctrica, debendo ter eses
servicios, caracteristicas adecuadas para servir &
edificacién que sobre eles exista ou se tefia que cons-
truir. Os servicios de abastecemento de auga e eva-
cuacién de augas residuais poderanse resolver me-
diante sistemas individuais sempre que quede sufi-
cientemente garantida a salubridade da zona.

3.2.5. Indicadores para a formulacién de Plans
Especiais de Reforma Interior nos ntcleos rurais.

De acordo co artigo 19.3 da LSG, fixanse a conti-
nuacién os indicadores para establece-la necesidade
de formular un Plan Especial de Reforma Interior no
solo urbano de nucleos rurais.

1. A densidade de vivendas do nicleo é supe-
rior a 15 viv/ha.

2. O ntimero de licencias concedidas para cdifi
cacién principal 6 abeiro da presente normativa é su-
perior 6 50 % das vivendas existentes 4 entrada en
vigor da mesma.

3. Constatacién de problemas sanitarios debido
4 contaminacién das augas potables polos vertidos
de augas residuais.

3.3. REXIME DO SOLO NON URBANIZABLE
3.3.1. DEFINICION E DELIMITACION

Constititen o solo non urbanizable os terreos que
as N.N.5.S. inclien nesta clase de solo polas stas
condiciéns naturais, as sias caracteristicas ambien-
tais ou paisaxisticas, o seu valor productivo ou a sia
localizacién dentro do municipio.

Dividese en varias categorias que se reflicten nos
vlanos de ordenacién.

3.3.2, SOLO NON URBANIZABLE DE NUCLEOS
RURAIS.

Incliense nesta clase de solo os nicleos que tefien
acreditada a siia existencia de acordo co artigo 3.1.3.
das presentes normas e que non tefien o grao de con-
solidacién nin de urbanizacién requirido para mere-
ceren a clasificacién de urbanos (art. 10 LS},

3.3.3. INDICADORES PARA A MODIFICACION DA
CLASIFICACION DOS NUCLEOS.

De acordo co artigo 17 da LSG, sindlanse a conti-
nuacién os indicadores para proceder 4 modificacién
do planeamento, transformando a clasificacién de
solo non urbanizable na de solo urbano nos nicleos
rurais:

1. O numero de licencias de nova edificacién
concedidas 6 abeiro da presente normativa que al-
cance 0 50% do mimero de edificaciéns existentes 6

aprobarse o plan.

2. O ntmero de parcelas edificables libres de
edificacién que sexa inferior a 1/3 do total.

3.3.4. Indicadores para a formulacién de Plans
Especiais de mellora do Medio nos nicleos rurais.

De acordo co artigo 19.3 da LSG, fixanse a conti-
nuacién os indicadores para establece-la necesidade
de formular un Plan Especial de mellora do Medio
no solo non urbanizable de micleos rurais.

1. A densidade de vivendas do nicleo é supe-
ricr a 10 viv/ha. :

2. O numero de licencias concedidas para edifi-
cacién principal 6 abeiro da presente normativa é su-
perior 6 50 % das vivendas existentes 4 entrada en
vigor da mesma.

3. Constatacién de problemas sanitarios debi-
dos 4 contaminacién das augas potables polos verti-
dds de augas residuais.

4. GRDENANZAS REGULADORAS
4.1. ORDENANZAS REGULADORAS DOS USOS
4.1.1. CONDICIONS DE USO

1. En solo urbano, a través da correspondente
Ordenanza regilase a localizacién e caracteristicas
dos usos permitidos.

2. En solo non urbanizable, a través da corres-
pondente ordenanza e cualificacién, regilanse os
usos non compatibles con este tipo de solo en cada
unha das siias variedades.

4.1.2. DISPOSICIONS DE APLICACION XERAL

1. Cando nun terreo ou edificacién coincidan
varios dos usos que se sinalan na clasificacién de
usos, por seren compatibles entre si, cada un deles
debera cumpri-las condiciéns que lle correspondesen
por aplicacién destas normas.

2.  As Normas que se fixen nos apartados se-
guintes, son de aplicacién tanto as obras de nova
planta como ds de ampliacién e reforma.

3. A obrigatoriedade do cumprimento destas
Normas enténdese sen prexuizo de cantas outras di-
manen de Organismos da Administracién compe-
tentes e lles fosen de aplicacién.

4. Os usos dividense en permitidos e prohibidos
con base na sia adecuacion a cada sector de solo, cos
fins da ordenacidn e da compatibilidade dos usos
entre si.

5. Consideraranse prohibidos tédolos usos non
comprendidos na cualificacién de permitidos.

4.1.3. TIPOS DE USC

Distinguense os seguintes usos:

1. Vivenda: é referente 6 aloxamento residen-
cial das unidades familiares ou asimilables.
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9. Hoteleiro: Corresponde 6 servicio 6 publico
de aloxamento temporal. Considéranse incluidas as
residencias sen fins asistenciais.

3. Comercial;: Comprende os locais abertos 6
ptblico destinados 4 venda 6 detalle ou 4 prestacién
de servicios persoais, as{ como os servicios de hosta-
leria tais como restaurantes, cafeterias e bares.

4. Oficinas: Comprende as actividades adminis-
trativas, burocraticas, de xestién publica ou privada,
asi como 03 servicios bancarios e profesionais.

5. Industrial: Comprende as actividades trans-
formadoras de calquera tipo coas sias instalaciéns
complementarias, asf como os almacéns destinados a
depésito de mercadorias e/ou venda por xunto.

6. Garaxe-aparcamento e servicio do automébil:
é o correspondente 4 garda e estacionamento habi-
tual dos vehiculos asi como 6 seu mantemento e en-
tretemento.

7. Residencial mébil: Comprende as actividades
de acomodo de residencias transportables directa-
mente relacionadas co uso turistico e recreativo
(camping, caravanas, etc.).

8. Sanitario: Corresponde 4s actividades de
tratamento efou aloxamento de enfermos e en xeral
os relacionados coa sanidade e hixiene.

9. Asistencial: Corresponde a aquelas activida-
des de tipo social de servicio a grupos que demandan
unha asistencia social diferenciada en relacién as ac-
tividades maioritarias de caracter social (club de an-
cians, educacién minusvalidos fisicos ou mentais,
asilos, etc.).

10. Educativo: comprende as actividades forma-
tivas e de ensinanza.

11. Socio-cultural: Comprende as actividades
culturais asociativas e de relacién social que impli-
quen locais permanentes (casas de cultura, museos,
bibliotecas, etc.).

12. Relixioso: Comprende as actividades relacio-
nadas co culto.

13. Deportivo: Refirese as actividades relaciona-
das coa educacién fisica e a practica de xogos depor-
tivos.

14. Recreativo: Comprende as actividades rela-
cionadas co ocio, o tempo libre e o lecer asi como as
relacionadas co teatro, a musica, a danza e o cine
que necesitan espacios especificos para desenvol-
verse.

15. Servicios Publicos: Comprende aquelas acti-
vidades vinculadas a un servicio piblico de cardcter
especifico, desenvolvidas polos organismos publicos
ou por entidades privadas con carécter subsidiario
(mercados de abastos, de gando, matadoiros, esta-
cién de autobuses, instalaciéns de comunicaciéns,
enerxia, vertedeiros, etc.).

414, REGULACION DO USO VIVENDA.

1. Clasificacion.

A vivenda clasificase en:

a) Vivenda unifamiliar: é a situada en parcela
independente, en edificio illado ou pegado a
outro horizontalmente pero con acceso exclusi-
vo e independente desde a via piblica ou espa-
cios libres privados lindantes coa mesma.

b) Vivenda colectiva ou plurifamiliar: é a vivenda
situada en edificio constituido por varias vi-
vendas con acceso e elemenios comins.

2. Condiciéns xerais.

Seran de aplicacién as normas establecidas no

Real decreto 311/1.992 de habitabilidade das vivien-
das. . :

4.15. REGULACION DO USO HOTELEIRO

1. Clasifieacitn.

Establécense as seguintes categorias:

Categoria 1° : Cunha superficie maior de 600 m2
ou cunha capacidade maior de 30 prazas.

Categoria 2* : Cunha superficie non maior de 600
m2 ou con capacidade non superior a 30 prazas.

2. Condiciéns.

Ademais das condiciéns esixidas pola sida lexisla-
cién especifica, os locais cumpriran as condiciéns que
lles fosen de aplicacién, das fixadas para uso de vi-
venda.

3. Aparcamento.
Por cada 50 m2 construidos para este uso, €, en

todo caso, por cada ddas prazas hoteleiras, dispofie-
rase dunha praza de aparcamento.

4.16. REGULACION DO USO COMERCIAL.

1. Clasificacién. )

A efectos de aplicacién destas Normas, establé-
cense as seguintes categorias:

Categoria 1*: Edificios con mais do 60 por 100 da
superficie total destinada a usos comerciais.

Categoria 2*: Locais comerciais en primeiro soto,
semisoto e planta baixa.
Categoria 3°: Locais comerciais en pasaxes ou ga-
lerias. :

2. Condiciéns dos locais.

Tédolos locais de uso comercial deberdn observa-
las seguintes condicidns:

1. A zona destinada 6 publico no local tera
unha superficie minima de cuatro metros cadrados e
non podera servir de paso nin ter comunicacién di-
recta con ningunha vivenda.

2. No caso de que no edificic exista uso de vi-
vendas, deberdn dispofier estas de accesos, escalei-
ras e ascensores independentes.
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3.  Os locais comerciais e os seus almacéns non
poderén comunicarse coas vivendas, caixa de escalei-

ra nin portal senén a través dunha habitacién ou.
paso intermedio, con porta de saida inalterable 6

fogo.

4. Os comercios que se establezan en nivel infe-
rior 4 planta baixa, non poderdn ser independentes
do local inmediato superior, estando unidos a este
por escaleira cun ancho minimo de 1 metro. A altura
libre minima dos locais comerciais sera de 3 metros,
a excepcién dos semisotos que poderan ter unha al-
tura libre minima de 2,70 metros.

5.  As escaleiras de servicio 6 publico, nos locais
comerciais, terdn un ancho minimo de 1 metro, a ex-
cepcién dos de la. categoria, que non podera se-lo
seu ancho inferior a 1,30 metros.

6. Os locais comerciais dispofieran dos seguin-
tes servicios sanitarios; ata 100 metros cadrados, un
retrete e un lavabo; por cada 200 metros cadrados
mais ou fraccién aumentarase un retrete e un lava-
bo. A partir dos 100 metros cadrados instalaranse
con absoluta independencia para cada sexo. En cal-
quera caso estes servicios non poderian comunicar di-
rectamente co resto dos locais e, por conseguinte, de-
berdn instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

7. Nos locais comerciais que forman un conxun-
to, como ocorre nos Mercados de Abastos, Galerias
de Alimentacién e Pasaxes Comerciais, poderdn
agruparse os servicios sanitarios correspondentes a
cada local. O nimero de servicios vira determinado
pola aplicacién da condicién anterior sobre a suma
da superficie de locais incluindo os espacios comins
de uso publico.

8. A luz e ventilacién dos locais comerciais po-

derad ser natural ou artificial actuando conforme o

disposto na regulamentacién sobre Seguridade e Hi-
xiene no Traballo.

Se s6 ten luz e ventilacién natural, os ocos de luz
e ventilacién deberdn ter unha superficie total non
inferior a un octavo da que tefia a planta do local.
Zxceptianse os locais exclusivamente destinados a
almacéns, trasteiros e corredores.

Esixirase a presentacion dos proxectos detallados
das instalaciéns de iluminacién e acondicionamento
de aire, que deberan ser aprobados polo Concello,
quedando estas instalaciéns sometidas a revisién
antes da apertura do local e en calquera momento.
No suposto de que non fosen satisfactorias ou non
funcionaran correctamente, en tanto non se adopten
as medidas correctoras oportunas, o Concello podera
pechar total o parcialmente o local. '

9. Dispofierdn das saidas de urxencia, accesos
especiais para extincién, aparellos, instalaciéns e
ttiles que, en cada caso e de acordo coa natureza e
caracteristicas da actividade, estime necesarios o
Concello.

10. As estructuras da edificacién seran resis-
tentes 6 lume e 0s materiais deberdn ser incombusti-
bles e de caracteristicas tais que non permitan che-
gar 6 exterior ruidos ou vibraciéns, sendo o Concello
quen determine os seus niveis.

11. Esixiranse as instalaciéns necesarias para
garantir, 4 vecifianza e viandantes, a supresién de
molestias, olores, fumes, vibraciéns, ete.

12. Dada a sua peculiar natureza, os locais co-
merciais do ramo da alimentacién poderan ser ob-
xecto dunha regulamentacién municipal especifica.

3. Aparcamentos. .

En categoria 1a: A partir dos 500 m2 construidos
dedicados a esta actividade dispofierase dunha
praza de aparcamento cada 50 m2.

4.1.7. REGULACION DO USO DE OFICINAS

1. Definicién:

Incliense neste uso os edificios nos que predomi-
nan as actividades administrativas ou burocraticas
de caracter piblico ou privado: os de Banca e Bolsa;
0s que, con cardcter andlogo, pertencen a empresas

privadas; e os que se destinan a aloxar despachos
profesionais de calquera clase.

2. Clasificacién:

Considéranse as seguintes categorias.

a) ‘Edificios exclusivos.

b) Locais de-oficinas en semisotos, planta baixa
ol primeira.

¢) Oficinas profesionais anexas 4 vivenda do ti-
tular.

3. Dimensiéns e condicidéns dos locais:

A) Nos locais de oficinas que se establezan en se-
misotos e tefian entrada pola via piblica, sal-
varase o desnivel mediante unha escaleira que
deixe unha meseta de 1 metro de fondo como
minimo, 6 nivel de batente. Esta escaleira tera
un ancho superior a un metro. A altura libre
da entrada terd unha dimensién minima de
1,90 m. e a do local non sera inferior a 2,70
metros.

B) As oficinas que se establezan en primeiro soto
non poderdn ser independentes do local inme-
diato superior, estando unido a este por esca-
leiras cun ancho minimo de 1 metro, cando
tefian utilizacién polo publico. A altura libre
deste local sera superior a 3 metros.

C) Nos restantes pisos a altura dos locais de ofici-
na serd a que se fixe na Ordenanza especifica
de cada zona.

D) Os locais de oficinas terdn os seguintes servi-
cios:

a, Ata 100 m2 un retrete e un lavabo. Por cada
200 m2. mais ou fraccién, aumentarase un re-
trete e un lavabo,
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b. A partir dos 100 m2 instalaranse con enteira
independencia para mulleres e homes. Estes
servicios non poderdn comunicarse directa-
mente co resto dos locais, dispofiéndose cun
vestibulo de illamento.

E) A luz e ventilacién dos locais e oficinas podera
ser natural ou artificial.

No primeiro caso, os ocos de luz e ventilacién
deberdn ter unha superficie total non inferior
a un octavo da que tefia a planta do local.

No segundo casc, esixirasc a presentacién dos
proxectos detallados das instalaciéns e ilumi-
nacién e acondicionamento de aire, que debe-
rdn ser aprobados pole Concello, quedando
estas instalaciéns sometidas a revisién antes
da apertura do local e en calquera momento.

No suposto de que non fosen satisfactorias ou
non funcionaran correctamente, en tanto non
se adopten as medidas correctoras oportunas,
o Concello podera cerrar total ou parcialmente
o local.

F) Dispofieran dos accesos, aparellos, instala-
ciéns e ttiles que, en cada caso, e de acordo
¢oa natureza e con caracteristicas tais que non
permitan chegar 6 exterior ruidos, nin vibra-
ciéns, sendo os seus niveis os que se determi-
nen nas Ordenanzas municipais sobre a mate-
ria.

H) Esixiranse as instalaciéns necesarias para ga-
rantir, 4 vecifianza e ¢s viandantes, a supre-
sién de molestias, olores, fumes, ruidos, vibra-
ciéns, etc.

I) En edificios de oficinas de categoria 1, cando
as escaleiras deban ser utilizadas polo piblico,
teran un ancho minimo de 1,30 metros.

L) Nas oficinas profesionais de categoria 3, cum-
priranse ademais as condiciéns do Uso de Vi-
venda que lle foran de aplicacién.

4. Aparcamentos

Por cada 100 m2 dedicados a este uso en edificio
non exclusivo, unha praza de aparcamento. En edifi-
cio exclusivo, unha praza cada 50 m2 construidos.

4.1.8. REGULACION DO USO INDUSTRIAL

1. Enténdese nestas Normas por uso de indus-
tria ou correspondente ds edificios ou locais dedica-
dos 6 conxunto de operacidéns que se executen para a
obtencién e transformacién de primeiras materias, a
sia posterior transformacién, o seu envasado, alma-
cenaxe, distribucién e reparacién. Incliense na defi-
nicién deste uso as actividades de artesania.

2.  Os establecementos industriais, de acordo co
seu impacto urbanistico, clasificanse nas seguintes
categorias:

Categoria la. Actividades industriais e artesa-
nais, compatibles coa vivenda. E dicir, aquelas que

non supofien prexuizos de ningun tipo 4 vivenda e
poden, por tanto, desenvolverse nos mesmos inmo-
bles residenciais.

Categoria 2a. Actividades industriais e artesa-
nais compatibles coas zonas residenciais. E dicir,
aquelas que, polo seu tamafio e efectos producidos,
non supofien prexuizos 6 normal desenvolvemento
da funcién residencial nas zonas asignadas primor-
dialmente para dito uso.

Categorfa 3°. Actividades industriais a localizar
en zonas e poligonos industriais. E dicir, aquelas
que, pola sia envergadura e efectos producidos, ne-
cesitan localizarse en 4reas nas que o seu uso princi-
pal sexa o industrial.

Categoria 4*. Actividades industriais de cardcter
especial. Tratase neste caso de que aquelas que re-
quiren unha ordenacién especifica e unha localiza-
cién singular.

3. Os establecementos industriais, en atencién
6s productos que neles se obtefian, manipulen ou al-
macenen, clasificanse nos seguintes grupos:

Grupo 1. Industrias da construccién: Talleres de
pintura e decoracién: escultura, canteria e pulido de
pedras artificiais: vidreria e, en xeral, os dedicados a
preparacién de materiais pétreos, naturais ou artifi-
ciais, ceramicos, vidros, dridos e aglomerantes, etc.

" Grupo 2. Industrias electromecénicas: Talleres de
ferreteria, fontaneria, latoeria, broncistas, praterias,
fabricacién de camas e mobles metdlicos, xogueteria,
éptica e mecénica de precisién: reparaciéns electro-
mecénicas, con exclusién dos destinados unicamente
a reparacién de automoébiles ou anexos as instala-
ciéns de transportes urbanos: fabricacién de instru-
mentos de miisica, etc.

Grupo 3. Industrias de madeiras: Talleres de car-
pinteria, tapiceria, decorado e acabado de mobles
que tefian como materia principal a madeira; xogue-
teria non mecdnica; instrumentos de misica con
caixa de madeira; fabricacién e preparacién de em-
balaxes e de pasta de madeira, productos sintéticos,
concha, celuloide, pasta de papel cartén, etc.

Grupo 4. Industrias quimicas: Talleres e labora-
torios de preparaciéon de productos quimicos en
xeral: tratamentos quimicos de productos de calque-
ra clase, incluso de peles e o seu curtido; productos e
especialidades farmacéuticas, productos de perfume-
ria e limpeza e fabricacién de vidros, esmaltes, pin-
turas, lacas e vernices, etc.

Grupo 5. Industrias téxtiles e do vestido: Talleres
de confeccién e adorno de roupas de todas clases:
sombreiros, zapatos e -guantes: de guarnicién: repa-
racién, acabado, tintura e limpeza de roupas; confec-

‘¢cién de adornos, xoieria e quincalla e talleres de

fiado, tecidos, encaixzes, incluso tintura, apresto e
acabado dos mesmos, etc.

Grupo 6. Industrias da alimentacién: Tafonas,
fornos de confeiteria, boleria, galletas, etc.; prepara-





