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cién, refino e cortado de azucre; torrefaccién de
graos, café, cebada, chicorta, cacao e moido e envase
destes productos; establecementos de frituras, de
productos vexetais e animais e vacarizas e de capri-
ne; preparacién e envase de leite e productos lacteos;
cria, engorde e matanza de animais de curral e
gando; preparacién de conservas a base de carne e
peixe; productes alimenticios a base de residuos de
matadoiro; preparacién e envase de bebidas, fabricas
de xeos, xeladerias e instalacions frigorificas de con-
servacién; fabricas de cervexa e farifias, etc.

Grupo 7. Industrias grificas e de elaboracién de
papel e cartén: Talleres de imprenta, litografia, en-
cadernacion e artes gréficas en xeral; de cortado, do-
brado, engomado de obxectos de papel e cartén con
impresion e sen ela; de gravado e fabricacién de r6-
tulos esmaltados; talleres e laboratorios de fotogra-
fia e artes fotomecdnicas e de revelado, copiado,
montaxe, dobraxe e sonorizacién de peliculas, ete.

Grupo 8. Instalacién dos servicios de distribucién
de enerxia eléctrica, auga e limpeza: Estaciéns de
xeracién, transporte, transformacién e distribucién
de enerxia eléctrica, instalaciéns de elevacién, con-
duccién, distribucién e depuracién de augas; limpe-
za, desinfeccién, destruccién ou aproveitamento de
productos residuais urbanos, ete.

4. Localizacién das actividades.

As diferentes categorias e grupos de establece-
mentos industriais localizaranse baixo as seguintes
condiciéns:

1. Categoria la. : Poderanse situar en planta
baixa e primeira de edificios residenciais e en patios
de bloque con tolerancia para a edificacién nunha
planta. Poden pertencer a esta categoria os seguin-
tes grupos e nas condiciéns que se sinalan:

Do grupo 1.

1. Tédolos almacéns e depdsitos polo mitido que
non ocupen unha superficie superior és 250 metros
cadrados. Cando se almacenen substancias inflama-
bles e combustibles, deberdn estar situadas en plan-
ta baixa e axustaranse 4s seguintes limitaciéns:

a) As substancias inflamables contidas en enva-
ses correntes, deberan limita-la capacidade do
depdsito a 300 litros para os liquidos e de 500
quilos para os sélidos.

Exceptianse, polo seu particular perigo, o sul-
furo de carbono, éter, colodidn e disoluciéns de
celuloide que en cada caso requirirdn unha li-
cencia especial, que non poderi concederse en
ningin caso para capacidades superiores ds
300 litros.

Se estan contidos en depdsitos subterrdneos,
conforme as normas do seu regulamento espe-
cial, podera alcanza-la capacidade de 2.500 li-
tros.

Na via publica e en depésitos subterrdaneos,
cun grosor scbre os mesmos de 1 metro, pode-

ra alecanza-la capacidade de dez mil litros a
unha distancia de seis metros de lifia de fa-
chada e de 5.000 litros a 3 metros.

b) Os aceites lubrificantes, pesados, mazcuts,
etc. e en xeral, os liquidos inflamables de
punto de inflamacién superior 65 35 graos,
permitiranse ata 1.000 litros en envases co-
rrentes e ata 3.000 litros en tanques metalicos

" ou depdsitos subterrdneos convenientemente
dispostos e os depésitos na via pablica na
forma e capacidades antes indicadas.

¢} Os combustibles sélidos {carbin, lefia, madei-
ra, etc.) 86 poderdn almacenarse en cantida-
des inferiores 4s dez toneladas en peso ou oito
metros cibicos en volume,

En particular, os depédsitos de hulla non pode-
ran establecerse en capas ou  monténs de
profundidade superior 6s 2,50 metros.

d) Queda prohibido en absoluto o almacenamen-
to de trapos, roupas, etc.; 0 LS aue non
sufriran lavado e desinfeccién previa e, neste
caso, 0 amontoamento limitarase pola mesma
cifra dos combustibles sélidos. '

En especial prohibese o almacenamento de al-
goddns engraxados féra de recipientes
metalicos cerrados.

e) Tédalas substancias que poidan producir olo-
res ou vapores necivos ou molestos, deberanse
depositar en recipientes herméticos.

2. Talleres de vidros, latoeiros, fontaneiros e
elaboracién, cortado e decorado do vidro, con superfi-
cie mdxima de 250 metros cadrados; e situados en
planta baixa cando postian potencia mecénica.

3. Os talleres de pintura, decoracién e peque-
nos almacéns 6 seu servicio, con superficie maxima
de 250 metros cadrados; e situados en planta baixa
cando posian potencia mecdnica.

Do grupo 2.

4. Os talleres de carpinteria, ferreterria, cons-
truccién e reparacién electromecénica e, en xeral, t6-
dolos electrometahirxicos con superficie non superior
a 250 metros cadrados e que se encontren instalados
en planta baixa, no caso de posuir potencia mecani-
ca.

Nas instalaciéns de cargas de acumuladores per-
mitirase ata 6 KWA instalados e, polo contrario, as
instalaciéns de afiado rediicense a 1 KWA.

Do grupo 3.

5. Os talleres de carpinteria, ebanisteria e, en
xeral, tédolos que traballan na madeira e materiais
analogos, sempre que non utilicen potencia mecanica
superior a 6 CV e a superficie non exceda de 250 me-
tros cadrados.

Do Grupo 4.

6. Os laboratorios de productos quimicos far-
macéuticos e de perfumeria, sempre que non produ-
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zan gases nocivos ou prexudiciais, establecidos en
planta baixa.

Do Grupo 5.

7. As industrias da confeccién, vestido, adorno,
comprendidos os de reparacién, limpeza e acabado e
pequenos almacéns 6 seu servicio, coas seguintes
restriccions:

a) Non podera instalarse maquinaria que requi-
ra potencia mecdnica méis ca en planta baixa.

b) Os depésitos de materias combustibles infla-
mables, someteranse 4s prescripciéns indica-
das anteriormente.

En especial prohibese o almacenamento en mon-
tén de tecidos impregnados de aceites secantes.

Do Grupo 6.

8. As industrias de preparacién de productos
alimenticios coas seguintes restriccidns:
a} Non ter cories nin cortellos, nin estancias
para ningunha clase de gandos.
b) Non poder4 instalarse maquinaria que requi-
ra potencia mecdnica mdis que en planta
baixa.

¢) A soleira dos fornos non excederia de 20 me-
tros cadrados e o mimero deles de dous, se
estan instalados en planta baixa; a instalacién
non excedera a dun forno doméstico, en caso
contrario.

d) Non desprendera fumes nin graxas molestos 6
exterior do establecemento, debendo dispoiier
de instalaciéns adecuadas para captalos.

e) As chemineas deberdn superardn en dous me-
tros as edificaciéns lindantes.

9. Os almacéns e establecementos de prepara-
cién e venda de bebidas, sempre que nos depésitos
de substancias combustibles ou inflamables, se so-
metan 4s restriccions do apartado primeiro e que o
volume total almacenado non exceda de 20.000 li-
tros.

10. As instalaciéns frigorificas anexas 6s dos
apartados anteriores.

Do Grupo 7.

11. Os talleres de artes graficas, inciuso enca-
dernaciéns e elaboracién de papel e cartén, con su-
perficie que non exceda de 250 metros cadrados.

Do Grupo 8.

12. Ag instalaciéns dos servicios de distribucién
de enerxia, auga e gas, conforme o Plan de Ordena-
cién dos mesmos e os seus regulamentos especiais.

Na categoria la. nos seus distintos grupos, a po-
tencia mecdnica instalada non podera exceder de 6
CV.

2. Categoria 2°. Situaranse en edificios exclusi-
vos e independentes, separados de edificios de viven-
das con muro continuo de non menos de 30 cm. de
grosor, sen vivendas nas plantas superiores, en pa-

tios de bloques con tolerancia para a edificacién
nunha planta, en poligonos industriais. Poden per-
tencer a esta categoria os seguintes grupos € nas
condiciéns que se sinalan:

Do grupo 1.

1. As fabricas de productos hidraulicos, pedra
artificial, mosaicos e similares, cunha superficie ma-
xima de 600 metros cadrados.

2. Os talleres de serra e labra de pedra, mér-
mores, ete. cunha superficie maxima de 600 metros
cadrados.

3. Os talleres de decorado, pintura, etc. con su-
perficie maxima de 600 metros cadrados.

4. Almacéns de materiais de construccién, con

600 metros cadrados en superficie maxima.

Do Grupo 2.

5. Os almacéns de productos metalarxicos cla-
gificadcs.

6. Os talleres electromecdnicos con excepcién
de forxas mecdnicas.

Do Grupo 3.

7. Os talleres de carpinteria, tapiceria, decora-
do e acabado de mobles que tefian como materia
prima a madeira, fabricacién e preparacién de emba-
laxes.

Do Grupo 4.

8. Os laboratorios de productos quimicos, pe-
quenas fabricas de xabén, lexias e perfumes coas se-
guintes limitacidns:

a) Que non ocupen unha superficie superior a

600 metros cadrados.

b) Que non desprendan ningunha clase de dcidos
ou pos nocivos ou prexudiciais.

c) Non verter augas residuais nocivas para a
conservacién dos conductos da rede de sumi-
doiros.

9. As fabricas de colores de pinturas coas limi-
taciéns anteriores e as establecidas para substancias
inflamables e combustibles.

10. Os laboratorios bioléxicos coas mesmas limi-
taciéns, sempre que non posian estancias de gando
para un numero de cabezas superior a 7.

11. As manufacturas de caucho, coiro, etc. ¢ ma-
teriais similares coas mesmas limitaciéns anteriores
sempre que o volume maximo de substancias infla-
mables que se almacenen, non excedan de 200 quilos
e os almacéns de substancias combustibles non supe-
ren as cifras indicadas.

Do Grupo 5.

12. Os talleres de tintureria, lavado e limpeza
que empreguen potencia mecénica e liquidos infla-
mables para o seu traballo, coas limitaciéns do apar-
tado b) do grupo 4, e que a superficie ocupada non
exceda de 600 metros cadrados.
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13. As manufacturas téxtiles con superficie ma-
xima de 600 metros.

14. Os lavadoiros piiblicos.
Do Grupo 6.

15. A preparacién dos productos alimenticios
para o home e para ¢ gando sen matanza nin utiliza-
cién de productos residuais do matadoiro, sempre
que a superficie ocupada non exceda de 600 metros
cadrados. .

16. Almacéns e preparacién de bebidas, licores,
etc. fdbricas de gasosas e xeo coa stia superficie non
superior a 600 metros cadrados.

Do Grupo 7.

17. Tédolos talleres de artes gréaficas con super-
ficie maxima de 600 metros cadrados.

18. As manufacturas de papel e cartén con su-
perficie maxima de 600 metros cadrados.

Do Grupo 8.
19. Parques de Limpeza.

20. Tédalas instalaciéns de distribucién dos ser-
vicios de gas, auga e electricidade, que a sda situa-
cién en bloques industriais sexa compatible co servi-
cio que prestan.

ALMACENS

21. Tédalas clases de almacéns limitados a 900
metros cadrados, coas restricciéns establecidas nas
de primeira categoria para substancias combustibles
ou inflamables.

Estas restricciéns poderanse atenuar cando as
condiciéns técnicas nas que se establezan determi-
nen unha seguridade contra accidentes tecnicamen-
te suficientes.

Os niicleos industriais que agrupan industrias

- dunha mesma caracteristica, someteranse a illamen-

tos especiais e a ordenanzas adecuadas 6 tipo de in-
dustria e 4.situacién proxectada.

Na categona 2a. nos seus distintos grupos a po-

" tencia mecanica instalada non poders exceder de 30
S ov)

3. Categoma 3%. Situaranse en poligonos indus-

‘triais. Poden pertencer a esta categoria as instala-

ciéns comprendidas nos seguintes grupos e nas con-
diciéns que se sinalan:

Do grupo 1.

I.. - Os-almacéns de marmores e pedras naturais,
con taller de serra, machucado ou clasificacién.

Do Grupo 2.

2. Os almacéns de productos metalirxicos, con
cizaltas e aparellos para rotura de chatarra,

Do Grupe 3. '

) 3. - Os almacens de madeira e materlals simila-
res con talleres de serra nos locals diferentes dos al-

‘macéns.

Do Grupo 4.

4. Os almacéns de carbéns e combustibles e
instalaciéns de lavado, clasificacién e aglomeracion.

5. Os almacéns de todas clases de productos
con instalaciéns de clasificacion, lavado, refinado ou
reparticion.

Do Grupo 5.

6. Os almacéns de grao con lavado, desecacion,
moenda e clasificacién.

7. As centrais de preparacién e distribucién de
leite e productos derivados.

8. As camaras e instalaciéns de desecacién e
conservacién de productos alimenticios.

Do Grupo 6.
9. As estancias para gando transhumante.

Inchiense nesta categoria tédalas industrias e al-
macéns non incluidos nas anteriores por excede-los
limites establecidos para ela; aquelas que non é in-
dispensable situar dentrc de micleo urbano; e aque-
loutras que pola siia insalubridade, perigo ou inco-
modidade, son incompatibles coas zonas de vivendas.

4, Categoria 4°. Situaranse nas zonas indus-
triais especiais. Pertencen a esta categoria as activi-
dades industriais que polas stas caracteristicas de
funcionamento, a sia grande ocupacién de solo ou
polas dimensiéns das sias instalaciéns, non se
poden encadrar nos graos anteriores,

5. Ampliaciéon de instalaciéns existentes.

As instalaciéns industriais das categorias la. e
2a. existentes 4 aprobacién do presente documento
que fosen ampliadas, poderdn chegar con esa am-
pliacién a superar nun 20% as limitaciéns de tama-
iio anteriormente establecidos, sempre que cumpran
as seguintes condicidns:

a} Estar nunha localizacién que a norma consi-
dere propia para o uso mdustnal na categoria
correspondente.

b) Non supera-las limitaciéns establecidas no
momento da solicitude de ampliacién.

¢) Para os de categoria 1a., non ter actividade de
servicio do inmoble na que se localice, asi
como que a ampliacién se produza en locais
contiguos 6s que previamente ocupe.

Se con isto non houbese prexufzo para os usos lin-
dantes, podera ampliarse dentro da categoria 2a.,
sobre parcelas contiguas, sempre que estas sexan
aptas para o uso industrial no presente documento.

A ampliacién das actividades industriais das ca-
tegorias 3a. e 4a. non ten limitacién, pedéndose es-
tender a outras parcelas o solo dos poligonos ou
zonas industriais. En ninguin caso podera excede-los
limites establecidos polas siias Normas en cuanto &
ocupacién de parcelas, retranqueos, alturas e edifi-
cabilidades maximas permitidas.

6. Molestia, nocividade, insalubridade e perigo.



N° 49 — Miércoles 12 marzo 1997

BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA 45

1. A definicién de molesto, nocivo, insalubre e
perigoso e a determinacién dos seus efectos, conté-
fiense no Decreto 2414/1961, do 30 de novembro,
sobre actividades molestas, nocivas, insalubres e pe-
rigosas e disposiciéns concordantes.

2. Os establecementos da categoria la., e para
cada actividade diferente que se leve a cabo, non ex-
cederan por toda clase de efectos os indices 0, 1, 2
que se precisan no anexo do Decreto 2414/1961, do
20 de novembro e na Instruccién que o desenvolveu
do 15 de marzo de 1963, sen prexuizo de que se
vaian producindo neles as adaptaciéns derivadas das
novas lexislaciéns na materia que requira o cambio
tecnoléxico. Cando a intensidade 3 se alcanzase por
razén da insalubridade das augas residuais, podera
admitirse a sda inclusién nesta categoria sempre
que previamente se corrixan as causas que produ-
ciron tal indice.

3. Os establecementos da categoria 2a. e para
ada aciividade diferente que se leve a cabo, non ex-
cederan, por toda clase de efectos, a intensidade 3.

4. Cando as actividades correspondentes a ca-
sgoria 2a. se situasen en interiores de bloque, debe-
rase ter especialmente en conta, para a concesién
das licencias de edificacién ou uso, e, en todo caso,
para o seu funcionamento, que as chemineas, vehi-
culos, maquinaria e demais instalaciéns ou activida-
des que poidan producir fumes, po ou ruidos, se
doten inescusablemente dos elementos correctores
necesarios para evitar molestias 4 vecifianza.

5. Os establecementos das categorias 3a. e 4a.
non poderan supera-lo indice 4 méis que para duas
clases de efectos.

6. Os locais industriais, ademais do cumpri-
mento das condiciéns de edificacién, instalaranse de
forma que permitan previ-los sinistros, combatelos e
avita-la siia propagacién; as actividades perigosas,

n calquera caso, deberan respecta-las normas espe-
cificas de aplicacién xeral, dictadas para cada pro-
ducto, polo organismo competente,

7. Os graos de actividades industriais non
rexen para as instalaciéns 6 servicio de vivendas
como ascensores, montacargas, portas automaticas,
instalaciéns de calefaccién, acondicionamento e cli-
matizacién, xeradores de electricidade, etc. que
viran reguladas polas disposiciéns especiais do Mi-
nisterio de Industria.

4.1.9 REGULACION DO USO DE GARAXE-
APARCAMENTO E SERVICIO DO AUTOMOBIL

CLASIFICACION

Establécese a seguinte clasificacién:

Categoria 1*: Garaxe-aparcamento de uso indivi-
dual.

- Grao 1° No mesmo edificio da vivenda.
- Grao 2° En edificacién pegada.

— Grao 3° En edificacién exenta dentro da parce-
la.
Categoria 2°.: Garaxes-aparcamento de uso colec-
tivo.

— Grao 1° En planta baixa efou semisoto de edi-
ficios.

— Grao 2° En plantas soto de edificios.

— Grao 3° En parcela interior, patios de bloque e
espacioslibres privados.

Categoria 3* Garaxe-aparcamento en edificio ex-
clusivo.

Categoria 4% Estacidns de servicio.

Categoria 5*: Talleres de mantemento, entrete-
mento e limpeza de automébiles.

Os talleres de reparacién de automébiles rexeran-
se polas Normas de Industrias, ainda que se atopen
gituados dentro dun garaxe ou instalacién das ante-
riormente relacionadas.

CONDICION XERAL

1. Nas categorias 2a, 3a, 4a, e 5a, o Concello
poderi denega-la sua instalacién naquelas fincas
que estean situadas en vias que polo seu transito ou
caracteristicas urbanisticas singulares asf o aconse-
llen, salvo que se adopten as medidas correctoras
oportunas mediante as condiciéns que cada caso re-
quira.

QO feito de denega-la instalacién de garaxe-apar-
camento, se fose obrigatoria, non relevara és propie-
tarios de suplir estas instalaciéns en lugar e forma
adecuados.

2. Queda prohibido realizar aparcamentos-ga-
raxe individualizades en toda a fronte da planta
baixa con acceso directo de cada un 4 calzada, a tra-
vés da beirarria, inutilizando esta con vaos conti-
nuos. No caso de realizar aparcamentos-garaxe na
planta baixa, a entrada e saida seré tinica ou, como
maéaximo, dobre.

ACCESOS

Os garaxes-aparcamento en categorias 2a. e 3a. e
locais de servicio do automébil dispofieran dun espa-
cio de acceso de tres metros (3 m.) de ancho e catro e
medio (4,5 m.) de fondo, como minimo, con piso hori-
zontal ou pendente méxima de 5%, libre de calquera
outro uso ou actividade.

As ramplas interiores rectas non excederan a
pendente do 16 % e as ramplas curvas do 12 %, me-
didas pola lifia media. A sda largura minima sera de
tres metros (3 m ) co sobreancho necesario nas cur-
vas.

Poderase autoriza-lo emprego de aparellos mon-
tacoches cando sendo obrigatoria a localizacién de
garaxe pola ordenanza correspondente non sexa via-
ble a solucién de rampla. Neste caso instalarase un
montacoches por cada vinte prazas de aparcamento.
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O espacio de espera serd horizontal e cun fondo mi-
nimo de 5 metros.

A localizacién do acceso 4 ria deberd ser obxecto
de consulta previa 6 Concello podendo esixirse a con-
centracién de accesos ou separacién minima entre
estes co obxecto de reduci-lo nimero de vaos naque-
las rias que polo seu uso, funcionalidade, ete. asi o
esixan.

PRAZA DE APARCAMENTO

Enténdese por praza de aparcamento neta un es-
pacio minimo de 2,20 por 4,50 metros. Sen embargo,
o nimero de coches no interior dos garaxes-aparca-
mentos non podera exceder do correspondente a 20
metros cadrados por coche. Sinalaranse no pavimen-
to os lugares e corredores de acceso dos vehiculos, si-
nalizacién que figurard nos planos de proxectos que
se presenten 6 solicita-la concesién das licencias de
construccién, instalacién, funcionamento e apertura.

ALTURA MINIMA

En garaxes-aparcamentos admitese unha altura
libre minima de 2,20 metros en calquera punto.

VENTILACION

A ventilacién, natural ou forzada, estara proxec-
tada con suficiente amplitude para impedi-la acumu-
lacién de vapores ou gases nocivos.

ILLAMENTO

O recinto do garaxe-aparcamento deberid estar
illado do resto da edificacién ou fincas lindantes por
muros e forxados resistentes 6 lume, e con illamento
actistico de acordo coas regulamentaciéns sobre rui-
dos, sen ocos de comunicacién con patios ou locais
destinados a outros usos.

COMUNICACION

Podera comunicarse o garaxe-aparcamento coa
escaleira, ascensor, cuartos de caldeiras, salas de
méquinas, cuartos trasteiros ou outros usos simila-
res autorizados do inmoble, cando estes tefian acceso
adecuado de illamento, con portas blindadas de
peche automatico. Exceptianse os situados debaixo
de salas de espectédculos, os cales estardn totalmente
illados, non permitindo ningunha comunicacién inte-
rior co resto do inmoble.

CONDICIONS DAS ESTACIONS DE SERVICIO (CATEGORIA 4°)

Ademais das disposiciéns legais vixentes que lle
foran de aplicacién, cumpriran as seguintes:
1) Dispofierdn dun aparcamento en nimero sufi-
ciente para non entorpeceren o transito, cun
minimo de ddas prazas por bomba.

9) Os talleres de automdbiles anexos non pode-
ran ter unha superficie superior a 100 m2 e

dispofieran dunha praza de aparcamento para
cada 25 m2 de taller. Se se establecesen servi-
cios de lavado e engraxe, deberdn instalarse
coas condiciéns destas Normas.

3} Non causardn molestias 6s vecifios e viandan-
tes e axustaranse é establecido nas ordenan-
zas sobre ruidos da zona.

CONDICIONS PARTICULARES DOS TALLERES DO
AUTOMOBIL (CATEGORIA 5A)

Ademais das condiciéns establecidas nos aparta-
dos anteriores, nas normas do uso industrial e nas
disposiciéns legais vixentes que lle fosen de aplica-
cién, cumprirdan as seguintes:

a) Dispoiieran, dentro do local, dunha praza de

aparcamento por cada 100 metros cadrades de
taller.

b) Nos locais de servicio de lavado e engraxe que
formen parie de edifivios de vivendas, a poten-
¢ia instalada non exceder4i de 25 CV. Nos res-
tantes, non excedera de 60 CV., e en edificios
exclusivos para uso do automébil non existira
limitacién. Dispofierdn dunha praza de apar-
camento por cada 3 CV. de potencia instalada,
cun minimo dunha praza por cada 100 metros
cadrados de local.

4.1.10. REGULACION DAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

1. Consideraranse areas extractivas os solos
nos que temporalmente se realizan actividades de
extraccion de terras, aridos e se exploten canteiras.

2. Estas actividades tefien sempre caricter
temporal e provisional. ‘

3. Poderanse prohibi-las actividades extracti-
vas cando non se cumpra coas condiciéns esixibles
polo art.73 LS, calquera que sexa a cualificacién do
solo, nun radio inferior a 500 m. de nucleos de pobo-
acién e de edificios ou restos histéricos e arqueol6xi-
cos ou elementos naturais sinalados neste Documen-
to ou incluidos no Catdlogo.

4. As actividades extractivas de calquera tipo
estdn suxeitas 4 previa autorizacion municipal, sen
prexuizo da necesidade de conseguir autorizacién
doutras entidades ou organismos.

5. A obtencién de autorizacién por parte dou-
tras autoridades ou organismos non prexulgara a ob-
tencién da licencia municipal que non podera ser ou-
torgada cando non se cumpran 08 extremos e condi-
ciéns regulados neste capitulo, e en xeral, as
disposiciéns do planeamento urbanistico.

6. Ademais, o outorgamento da licencia munici-
pal estara en todo caso subordinado 6 cumprimento
dos seguintes requisitos: a) respecto da paisaxe; b)
preservacién da pureza do medio ambiente; c) non
desviacién, mingua ou polucién de correntes de
augas superficiais ou subterrdaneas. O non cumpri-
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mento destes requisitos implicarad a denegacion da
licencia.

7 A solicitude de licencia municipal deber4
concretar necesariamente os geguintes extremos:

a) Memoria scbre o alcance das actividades que
se pretenden desenvolver, con mencidén especi-
fica 63 desmontes ou nivelaciéns previstas e
da duracién estimada da explotacién e do
cumprimento das condiciéns e requisitos a que
fai referencia este epigrafe.

b) Mencién especifica 4s precauciéns adoptadas
para non afectar 4 conformacién da paisaxe.

¢} Testemuno fidedigno do titulo de propiedade
do terreo no que se pretende efectua-la extrac-
cién de aridos ou movementos de terras. Se o
solicitante do permiso non fose 0 mesmo pro-
pietario, ademais do testemuiio fidedigno do
titulo de propiedade, deberase presenta-lo co-
irespondente permiso do propietario.

d) Descricién das operacions de escavacidn ou
desmonte con plano topogrifico a escala
1:2.000 cos perfis nos que queden sinalados os
traballos a realizar. Con igual detalle se debe
expoiie-lo estado en que gquedara o terreo
unha vez efectuados os movementos de terras,
e as operaciéns que o promotor se compromete
a realizar para integra-los solos afectados 6
seu contorno e paisaxe.

e} Indicacién do volume de terra e rocha a remo-
ver efou 4ridos a extraer.

f) Garantias de caracter patrimonial sobre o
cumprimento do previsto nos apartados ante-
riores.

8. Cando a actividade extractiva impligue des-
truccién de arboredo, impofierase 9 titular da licen-
~la a obrigacién de efectua-la repoboacién da finca

on drbores da mesma especie e de coida-la planta-
cidén ata que a mesma tefia enraizado e poida desen-
volverse normalmente.

{1.11. REGULACION DOS RESTANTES USOS

As instalaciéns dedicadas a usos de residencia
mobil, sanitario, asistencial, educativo, sacio-cultu-
ral, relixioso, deportivo e recreativo, atenderase en
todo ¢ disposto polos organismos competenteé en
cada caso.

En canto 4s piscinas e campos de deporte priva-
dos, teran a consideracién de Recreativos. A sda
construccidén gardara os mesmos retrangueos que a
cdificacion principal, excepto nas partes ou elemen-
t0s das mesmas que non impliquen unha alteracién
do terreo (escavaciéns ou recheos). En canto és vala-
dos ou cerrumes destas instalaciéns que superen a
altura de 1.80 m, deberdn gardar, asi mesmo, 08 re-
tranqueos correspondentes.

{Xs mstalaciéns dedicadas a servicios piblicos es-
pecificos definidos na tipificacién de usos das presen-

tes Normas, atenderan ¢ establecido nas mesmas
para a actividade industrial ou comercial que desen-
volvan.

4.2. ORDENANZAS REGULADORAS DA EDIFICACION

4.2.1. DEFINICIONS
1. XENERALIDADES E TERMINOLOXIA DE CONCEPTOS

A continuacién exprésanse unha serie de termos
utilizados na normativa, definindo o significado de
cada un. A estes hai que engadir todas aquelas defi-
niciéns non recollidas nestas Ordenanzas e que o seu
significado é o habitualmente utilizado.

2. ALINACIONS

Son as lifias que delimitan as parcelas. Poden ser
de ddas clases: alifiaciéns exteriores, que marcan o
limite entre os espacios libres publicos tales como
rias, prazas, etc. e alifiaciéns interiores que son
aquelas que marcan o limite entre a parte de parce-
la edificable para usos principais e as que son edifi-
cables para usos complementarios ou non son edifi-
cables.

3. LINDEIROS DE PARCELA

Son as lifias perimetrais que delimitan unha par-
cela. O lindeiro frontal delimita a parcela coa via ou
espacio libre publico 6 que dea fronte. Os lindeiros
laterais son os restantes, chamandose lindeiro poste-
rior 6 muro ou lindeiro oposto 6 frontal.

4. LINA DE EDIFICACION

E a lifia que a edificacién non pode pasar, salvo
cos beiris cando estes estean permitidos.

5. RETRANQUEOS

Frontal: é a largura da franxa de terreo compren-
dida entre a lifia de edificacién e a alifiacién exte-
rior.

Lateral: é a separacién entre a edificacién e os
lindeiros laterais.

Posterior: é a separacién entre a edificacion e o
lindeiro posterior.

6. SUPERFICIE DE PARCELA

Enténdese por superficie de parcela a dimensién
da proxeccién horizontal da drea comprendida den-
tro dos lindeiros da mesma.

7. FONDO EDIFICABLE

E o parametro que sinala cuantitativamente a po-
sicién na que debe situarse a fachada interior dun
adificio, mediante a expresién da distancia entre
cada punto desta e a alifiacién exterior, medida per-
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pendicularmente a esta. As ordenanzas particulares
establecen o cardcter de maximo ou obrigatorio.

8. RASANTES

E a lifia que define o perfil lonxitudinal dunha
via, praza ou rda, definida no presente Documento.
En defecto disto, son as existentes no terreo.

9. SOLIDO CAPAZ

E o volume dentro do cal se debe inscribi-la edifi-
cacién que sobresaia do terreo.

10. ALTURA DA EDIFICACION

" E a distancia existente entre a rasante e a cara
inferior do forxado de teito da dltima planta medida
eh metros. -

Tamén se pode medir en nimero de plantas, que
inclde 2 plants heixva, as plantas piso e os semisotos
se os houbese.

4.2.2. CONDICIONS XERAIS DE VOLUME E HIXIENICAS

1. RELACION ENTRE EDIFICACION E PARCELA

Toda edificacién estara indisclublemente vincula-
da a unha parcela, circunstancia esta que quedari
debidamente rexistrada co sinalamento da edificabi-
lidade ou outras condicidéns urbanisticas baixo as
que se tivera edificado.

" A segregacién de fincas nas que existira edifica-
. cidn deberé facerse con indicacién da parte de edifi-
cabilidade que lle corresponda segundo o planea-
mento xa consumida por construeccidns. Se a totali-
dade da edificabilidade estivera esgotada, seri
posible a segregacién pero deberd realizarse unha
anotacidn rexistral na gue se faga constar que a
finca segregada non é edificable, polo que s6 se pode-
ra destinar a espacio libre ou viario.

2. - PARCELA MINIMA

En caso de que unha parcela non alecance a su-
perficie minima requirida pola Ordenanza corres-
pondente, pero tefia parte da sda superficie situada
noutra Ordenanza dentro da mesma clase de solo,
poderd computar dita parte ata un miximo do 40%
da parcela situada na Ordenanza principal. a edifi-
cabilidade computarase exclusivamente sobre a par-
cela situada na Ordenanza principal e a edificacién
situarase sobre a mesma conservando os seus re-
tranqueos.

3. PREDIO

Salvo que mediase un instrumento de planea-
mento que establecera condiciéns adicionais, terdn a

" condicién de predio no solo urbano as parcelas edifi-

cables que satisfagan as condicions sinaladas no ar-

tigo 9.2.12, e poderan ser edificadas unha vez conce-
dida a oportuna licencia municipal de obras.

4. RASANTE DO TERREO

A rasante do terrec pertencente as parcelas pode-
ra modificarse con respecto 4 rasante natural, se-
guindo as seguintes regras:

O aumento da cota da rasante natural poder4 le-

" varse a cabo, deixando polo menos un punto de con-

tacto da edificacién coa rasante natural sen alterala.

A diferencia maxima entre a rasante natural e a
modificada serd de 3 m en calquera punto do terreo.

A diminucién da cota da rasante natural sera va-
lida en tédolos puntos de contacto.

Non se podera altera-la rasante natural do terreo
nunha distancia de 3 m. desde os lindeiros das par-
celas, a menos que se estableza un convenio entre
propietarios lindantes.

Rasante natural en contacto
con la editicacidn,

SOLUCION VALIDA

RASANTE
AT URAL

ra

-
/ - ¢
RASANTE MODIF
SOLUCION VALIDA  o=iNTE HODIFICADA

RASANTE MOOIFICADA

——f— = o — A —

RASANTE
P NATURAL

SOLUCION NO VALIDA

(GRAFICO 1)

5. POSICION DA EDIFICACION RESPECTO DA ALINACION

Respecto das alifiacidns, a edificacién podera
estar nalgunha destas situaciéns:

a) En lifia: cando a lifia de edificacién ou o cerru-
me son coincidentes coa alifiacién.

b) Féra de lifa: cando a lifia de edificacién ou o
cerrume é exterior a alifiacién.

¢) Remitida ou retranqueada: cando a lifia de
edificacién ou o cerrume é interior 4 alifacién.

Salvo os voos ou salientes da fachada que expre-
samente se autoricen nestas Normas, ningunha
parte nin elemento da edificacién, sobre o terreo ou
subterrdnea, poderd quedar féra de lifia respecto da
alifiacién exterior.
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6. OCUPACION OU SUPERFICIE OCUPADA

E a superficie comprendida dentro do perimetro
formado pola proxeccién dos planos de fachada sobre
un plano horizontal.

Nas zonas en que se admitan patios de parcela, a
superficie dos mesmos descontarase da superficie
ocupada.

A ocupacién serd necesariamente igual ou infe-
rior 6s valores da superficie ocupable e da superficie
edificable fixados nestas Normas, ou polo planca-
mento que desenvolva o Plan Xeral.

7. COEFICIENTE DE OCUPACION

Enténdese por coeficiente de ocupacidn a relacién
entre a superficie ocupable e a superficie da parcela
edificable.

O seu sinalamento farase ben como cociente rela-
«ivo entre a superficie ocupable e a total da parcela
edificable, ben como porcentaxe da superficie da par-
cela edificable que pode ser ocupada.

O coeficiente de ocupacién establécese como ocu-
pacidn maxima; se da conxuncién deste parametro
con outros derivados das condicidns de posicién se
concluise unha ocupacién menor, serd este valor o
que sexa de aplicacién.

8. SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL

E a suma das superficies edificadas de cada unha
das plantas que compoiien o edificio.

8. SUPERFICIE UTIL

Enténdese por superficie util dun local a com-
prendida no interior dos seus pardmetros verticais,
1e é de directa utilizacidén para o uso a que se des-
une. E superficie dtil dunha planta ou do edificio, a
suma das superficies itiles dos locais que o integran.

A medicién da superficie itil farase sempre na
ira interior de paramentos terminados.

10. SUPERFICIE EDIFICABLE

E o valor que sinala o planeamento para limita-la
superficie edificada total gue se pode construir
nunha pareela ou nunha drea, de se-lo caso.

A sda dimensién pode ser sinalada polo planea-
mento mediante os seguintes medios:

a) A conxuncidén das determinaciéns de posi-
cion, forma e volume sobre a parcela.

b) O coeficiente de edificabilidade.

11. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDADE

O coeficiente de edificabilidade é a relacion entre
a superficie total edificable e a superficie da proxec-
cién horizontal do terreo de referencia.

Distinguense dias formas de expresa-la edificabi-
lidade:

a) Edificabilidade bruta: cando o coeficiente de
edificabilidade se expresa como relacién entre
a superficie total edificable e a superficie total
dunha zona, poligonc ou unidade de actua-
cién, incluindo, tanto as parcelas edificables
coma 03 solos que tefien que quedar libres e de
cesién obrigatoria.

b) Edificabilidade neta: cando o coeficiente de
edificabilidade se expresa como relacion entre
a superficie total edificable e a superficie neta
edificable, entendendo por tal a da parcela
edificable ou, de se-lo caso, a superficie da
zona, poligono ou unidade de actuacién da que
se deduciu a superficie de espacios libres.

As edificabilidades sinaladas nas ordenanzas das
presentes Normas corresponden, en tédolos casos, a
cdificabilidade bruta, é dicir, que se computan schrc
o total da parcela, incluidas as cesiéns obrigatorias.

A determinacién do coeficiente de edificabilidade
enténdese como o sinalamento dunha edificabilidade
maxima; se da conxuncién deste pariametro con ou-
tros derivados das condicidns de posicién, ocupacidn,
forma e volume se concluise unha superficie total
edificable menor, serd este o valor que sexa de apli-
cacion.

12. ALTURA MAXIMA

E a sinalada polo planeamento ou polas condi-
ciéns de zona como valor limite da altura de edifica-
cidn.

Cando se estableza a altura en diias unidades de
medicién, nimero de plantas e unidades métricas,
ambas deberanse respectar 4 vez como maximos ad-
misibles.

13. CONSIDERACION DA CONDICION DE ALTURA

Nos casos nos que se sinalase como condicién de
altura soamente a maxima, débese entender que é
posible edificar sen alcanzala. Sen embargo, o Con-
cello podera esixi-la edificacion ata a altura maxima
nos casos en que se entenda que, en caso contrario,
se estd agredindo a imaxe urbana.

14. CONSTRUCCIONS POR ENCIMA DA ALTURA

Por encima da altura maxima, poderanse admitir
con cardcter xeral as seguintes construccions:

a) As vertentes da cuberta, que non poderan so-
bresair respecto dun plano trazado desde o
bordo superior do forxado da tltima planta en
fachadas e patios cunha inclinacién méxima
do setenta por cento (70%).

A altura maxima de coroacién sera de 4 me-
tros sobre o ultimo forxado. Non se admiten
quebros a fachada nas vertentes da cuberta.
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b) Os remates das caixas de escaleiras, casetas
de ascensores, depésitos e outras instalacions,
que non poderan sobrepasar unha altura total
de trescentos cincuenta (350) centimetros
sobre a altura de cornixa.

Por enriba da altura méaxima total que se de-
termine, non se poderi admitir ningunha
construccién, excepto as chemineas de ventila-
cién ou de evacuacién de fumes, calefaccién e
acondicionamento de aire, coas alturas que
para o seu correcto funcionamento determinen
as Normas Tecnoléxicas da Edificacién do
MOPT e, se non, ¢ bo facer constructivo.

15. APROVEITAMENTOS BAIXO CUBERTA

O aproveitamento baixo cuberta para uso de vi-
venda, permitese en tédalas edificaciéns situadas no
Municipio.

A altura minima entre o solo e a cuberta da zona
utilizada serd de 1.70 m.

A superficie habitable serd computable con res-
pecto 6 indice de edificabilidade a menos que a orde-
nanza correspondente o regule expresamente noutro
sentido.

Nos espacios baixo cuberta poderanse habilitar
ventds que sobresaian sobre esta, cumprindo a con-
dicién de que a sia altura non excedera dos dous
metros con cinconta cent{metros (2.50 m) sobre o 1l-
timo forxado e deberén estar retranqueadas sobre a
lifia de fachada un minimo de 1.20 metros.

A longitude maxima dos casetons seréd de 2.50 m,,
debendo ter unha separacién minima de 2.50 m.

entre si.
_ 1,2_0|

\l 2,50

T
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16. MEDIANEIRAS

Para os efectos de procurar un resultado estético
mais favorable, corrixindo as disfunciéns existentes
producto das paredes medianeiras, con caracter
xeral aplicaranse as seguintes regras:

* Nos casos en que a ordenanza concreta dunha

zona admita con caracter optativo a unién das
edificaciéns e exista unha edificacién media-

neira nunha das parcelas, primarase 0 que a
nova edificacién se una 4 existente cubrindo
as paredes medianeiras, mediante un aumen-
to do 10% sobre a edificabilidade admitida
pola ordenanza correspondente.

* En caso de que a ordenanza concreta dunha
zona admita unha altura inferior 4 das edifi-
caciéns existentes contiguas con paredes me-
dianeiras, permitirase eleva- -la altura maxi-
ma admitida nunha planta de mais, nunha
lonxitude méxima de 7 metros, dando trata-
mento de fachada 4 nova parede resultante,
de acordo co esbozo adxunto.

7,00
PARED MAX,

MEDIANERA VOLUMEN ANADIDO

UNA

! SEGUN ORDENANIA

CONSTRUCCION

(GRAFICO 3)

* Para levar a cabo novas edificaciéns con pare-
des medianeiras serd obrigatorio, con caricter
xeral, acollerse a unha das seguintes alterna-
tivas:

a) Realizar proxecto conxunto co lindante ou
os lindantes e solicita-la licencia simulta-
neamente. :

b) Dispefier nas paredes medianeiras mate-
riais da mesma calidade que nas fachadas
da edificacién.

17. PLANTA BAIXA, SEMISOTO E S0TO

* (onsidérase planta baixa 4 planta inferior do
edificio do que o solo se encontra & altura, por
enriba ou como méaximo a 0.60 metros por de-
baixo da rasante da beirarria ou terreo en
contacto coa edificacion.

*  (Considérase semisoto a planta que tendo o
solo a mdis de 0.60 metros por debaixo da ra-
sante, ten o teito a mdis de 0.60 metros por
enriba da mesma. :

* (onsidérase soto aquela planta que o seu teito
se atopa a menos de 0.60 metros por enriba da
rasante, ou a calquera distancia por debaixo
da mesma.

Os sotos non seran habitables, podéndose utilizar
como almacéns, aparcamentos ou cuartos de instala-
ciéns 6 servicio dos vecifios das plantas-superiores. A
altura libre non sera inferior a 2.20 metros. Deberdn
te-la ventilacién suficiente.
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Os semisotos podersn ser destinados és usos que
se eatablezan, prohibindose o uso de vivenda. A altu-
ra libre non serd inferior a 2.20 metros. A planta se-
misoto computard para os efectos de edificabilidade
on tédolos casos. Os sotos e semisotos poderan ter
qeceso directo desde o exterior nunha lonxitude de
fachada de 5 metros como maximo.

5m.maizima

0,6 m. mizima

RASANTE
1

|-
-

———————

-
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18. FONDO EDIFICABLE

O fondo edificable determinase ben mediante a
st definicién nos planos de Ordenacién ou ben me-
diante a sta definicién xenérica na ordenanza co-
rrespondente. En caso de estar sinalado nos planos
cste sera de obrigado cumprimento.

En edificacién cerrada con fachadas a dias vias
de diferente rasante aplicaranse as seguintes regras:

1. Se a distancia total entre alifiaciéns opostas
é superior a dias veces o fondo xenérico ma-
ximo, cada un dos edificios terd a altura co-
rrespondente, medida sobre a sia rasante. O
fondo de cada un sera o xenérico fixado pola
ordenanza.

2. Se a distancia total entre alifiaciéns opostas
¢ inferior a dias veces o fondo xenérico maxi-
mo, o edificio mais alto podera aumenta-lo
seu fondo edificable nun 25% sobre 0 maximo
admitido pola Ordenanza, dando tratamento
de fachada 6 paramento traseiro.

19. REGULACION DE CORPOS VOADOS CERRADOS

A dimensién dos voos sobre a alifiacion establéce-
se en cada ordenanza. A altura minima dos voos
sobre a rasante da via sera de 3.60 metros.

20. REGULACION DE BALCONS, TERRAZAS,
CORNIXAS E BEIRADOS

* . . . .
Os salientes méximos de cornixas e beirados

seran de 1 metro.

En caso de que a edificacién tefia un corpo
voado cerrado, non se autoriza sobresair sobre
a dimensién do voo establecido para estes.

Os voos de balcéns e terrazas determinanse en
cada ordenanza, referidos 4 alifiacién.

21. REGULACION DAS TERRAZAS

O cémputo da edificabilidade das superficies
construidas para terrazas regularase de acordo co
especificado a continuacién:

¢ 77,
///2 TERRAZA 4 TERRAZA TERRAZA
///////// g GTITIT7I77- /7777777777

COMPUTA AL 100°%4 COMPUTA AL 50 % MO COMPUTA

(GRAFICO 5)

22. POZOS E FOSAS SEPTICAS

As fosas sépticas e os pozos de captacién de auga
situaranse como minimo a 5 metros dos lindeiros das
parcelas, sen prexuizo do cumprimento das demais
condiciéns establecidas na Lei de Augas.

23. MEDICION DAS ALTURAS

Nas edificacions lindantes coa via publica as altu-
ras tomaranse na vertical do punto medio da lifia,
sen poder ter nos extremos da fachada, variacions
superiores a 1.20 m a altura maxima permitida. No
caso contrario deberase escalona-la edificacion adap-
tandola o perfil de feito que cada tramo cumpla as li-
mitacions.

A os efectos da medicién das alturas polo numero
de plantas, contabilizaranse as plantas piso, a plan-
ta baixa mailo semisotano cando exista.

As edificaciéns de esquina con duas alturas defe-
rentes as vias publicas, manteranse a altura da edi-
ficacién principal nunha distancia maxima de 15
metros sobre a alifiacién secundaria.

24. CONDICIONES ESTETICAS DAS FACHADAS

Dado o cardcter do municipio, cunha marcada
personalidade rural, preténdese mante-lo aspecto es-
tético dos nicleos, para o que se impofien 08 seguin-
tes condicionantes, que seran obrigatorios en tédalas
edificaciéns, independentemente da clasificacién do
solo onde se asenten:

* As fachadas realizaranse en cachoteria, sille-
ria, madeira ou revestidos en cor branca. Pro-
hibense expresamente as fachadas con pla-
queta ceramica.

* A carpinteria serd das cores da madeira,
verde, branco, amarelo, bronce ou negro.

*  Ags cubertas realizaranse con tella arabe ou si-
milar.

* Excepto nos casos singulares que se xustifi-
quen, manterase a cuberta inclinada a dias
ou catro augas.

* Qs corpos saintes cerrados, galerias, miradoi-
ros e baleéns realizaranse mantendo o cardc-
ter das existentes e andlogas de caricter tra-
dicional.
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* Féra da parcela edificada prohibense cerra-
mentos e muros de fabrica que alteren a dis-
posicién dos camifios e outros elementos da
paisaxe agraria.

4.2.3. NORMAS REGULADORAS DO SOLO URBANO.

Ademais das condiciéns que se establecen nas
Normas Urbanisticas Xerais, é preciso fixa-las condi-
ciéns especificas de cada unha das zonas nas que se
divide o solo urbano. Isto d4 lugar 4s seguintes nor-

mas, que, de acordo co art. 40 R.P.U., terin o carde-

ter de Ordenanzas da Edificacién e Uso do Solo.
As Ordenanzas utilizadas son as seguintes:
1. Solo urbano de nucleo rural
2. Zonas verdes

ORDENANZA NUM. 1

DENOMINACION
Solo urbano de nicleo rural.,

AMBITO E CARACTERISTI CAS

Responde é tlpoloxla de v1venda unlfamﬂlar illa-
da ou unida nos nicleos rurais existentes de caréc-
ter tradicional. O seu ambito delimitase nos planos
de Ordenacién.

GRADOS

A: Parcelas con rede de saneamento e conduccién
.de abastecemento de auga.

B: Parcelas con sistema individual de vertide
efou Abastecemento de auga,

EDIFICABILIDADE MAXIMA

GRAO A: 0.7 m2/m2 -
GRAO B: 0.5 m2/m2

ALINACIONS

As establecidas nos planos de ordenacién. Se non
rexerdan as seguintes:

A) No caso de tramos de vias consohdados poIa
edificacién ' manteranse as alifiaciéns exis-
tentes. Entendese,por tramo de via consolida-
do aquel‘ no c'que a. edificacién ocupe polo
menos 2/3 da sua’ lonxitude, medida entre
dias ed1ﬁcac16ns. .

B) No caso de tramos de vias libres de edificacién
-a alifiacién establécese a 6 metros do eixe do
ca.mmo para v vias interparroquiais e a 12 me-
tros para as Vlas do sistema xeral de comuni-

caciéns. S ‘
PARCELA MINIMA: GRAO A: 500 m2
_ GRAO B: 700 m2
OCUPACION MAXIMA:. GRAD A: 60 %
V' GRAQB!50 %

FRONTE MINIMA, - Ca ey
DE PARCELA GRAO A: 5 metros

GRAO B: 10 metros

RETRANQUEOS e .:r_-ésf' W

Frontal: Na almacu‘.‘m ou retranqueado un mini-
mo de 2 metros

_ Laterais: 3 metros.ou unido con acordo entre lin-
dantes. - e
A Fondo: 3 metros. - : iE i
A unién de edificacions realizarase mediante pro-
xecto conxunto ou ben dande, 4 parede medianeira

resultante, o tratamento cos mesmos materiais da
fachada. P i

ALTURA DA EDIFICACI ON

Seis (6) metros desde a rasante da vl'a é que deaa
fronte. T .

Sete con cincuenta (7 50) metros desde a rasante
natural do terreo medida en calquera punto dos seus
paramentos de cerrume. f .

NUM. DE PLANTAS IHAXIMO
Dtias (2) plantas (B+1). v o

=z

VOoOoS 388

,‘f. M i
Os voos méaximos admltldos son dun {1} metro
sobre a alifiacién.

EDIFICACIONS AUXILIARES .| |

As edificacidns aux111ares tales como hérreos,
adegas, alpendres e cabanéns non se computaran
dentro dos pardmetros xerais fixados. Terdn unha
superficie m4xima (suma de todas) de 30 metros ca-
drados e unha altura méxima de 3 metros. Respecta-
rdn as mesmas regras de retranqueos que para a
edificacidn principal e non se poderan unir 4 fachada
da mesma. '

i, : e

USOS TOLERADOS

Permitense os seguintes usos:

* Vivenda. ;

* Comercial.

* Industrial.

Categoria 1* Grupos 1,2,3,5,6,7e 8
Categoria 2* Grupos 5 ¢ 7 '

As actividades industriais existentes 4 entrada
en vigor da presente normativa e que non se atopen
incluidas en ningunha das categorias ou grupos si-
nalados, poderdn continuar a stia actividade sempre
e cando non prexudiquen a vida residencial, de acor-
do co Regulamento de actividades Nocivas e Perigo-
sas.

* Garaxe-aparcamento_
Categoria 1*
* Hoteleiro .
Categoria 2° 2t
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ORDENANZA NUM 2.

DENOMINACION

Zonas Verdes

AMBITO E CARACTERISTICAS

Nos planos de Ordenacién definense os espacios
libres de uso e dominio piblicos, és que habera que
engadi-los resultantes do desenvolvemento das Uni-
dades de Execucién, Plans Especiais e Plans Par-
ciais.

CONDICIONS DE USO
As instalaciéns compatibles dentro destas zonas

geran as seguintes:

* Xogos infantis formados polos elementos de
. mobiliario e dreas de area.

* Xogos 6 aire libre e dreas de deporte non regu-
lado.

*  Areas de plantacién e axardinamento.

* Tllas de estancia, lugares acondicionados para
0 TEPoUSO e recreo pasivo.

*  Quiosco de musica.
* Postos de revistas, paxaros, flores, etc.
*  Servicios hixiénicos publices.

* Pequenas construcciéns destinadas 4 venda de
bebidas,bocadillos, etc.

* Excepcionalmente autorizarase o uso do sub-
solo para garaxe-aparcamento, sempre que se
demostre a compatibilidade entre este uso e o
axardinamento da zona.

As edificaciéns que se constrian nestas areas
teran, sumadas todas, unha ocupacién maxima do
A% da superficie do parque. A altura maxima das

.esmas sera de 4.0 M.

ORDENANZA N° 2-A

DENOMINACION

Equipamentos

AMBITO E CARACTERISTICAS

Nos planos de Ordenacién definense os equipa-
mentos indicando en cada caso o seu uso.

CODICIONS DE USO

Os usos permitidos seran:

— Educativo e Docente.
Preescolar, EX.B., BU.P,, F.P.
— Socio-cultural.

Casas de cultura, biblictecas, salas de reunién e
polivalentes, filmotecas e similares.

- Relixioso.
Lugares de culto e conventos.
- Administrative.

CONDICIONS DA EDIFICACION

Os equipamentos e dotaciéns regularanse polo
tipo de ordenacién da zona onde se encadren e man-
terdn condiciéns de composicién urbanistica acordes
coa mesma. Non obstante, adaptaranse 4s condi-
ciéns de edificacidn, estAndares e programas corres-
pondentes 4 sta lexislacién especifica.

Con cardcter xeral establécense como parametros
mAaximos os seguintes:
— Altura méxima: 10 m. Excepto no use relixio-
so, que non se limita.

— QOcupacién da parcela: A edificacién non ocu-
para mais do 60% da superficie da parcela.

4.2.4. UNIDADES DE EXECTICION NO SQLO URBAN.

Non se delimitan Unidades de Execucién nas pre-
sentes Normas Subsidiarias.

4.2.5. NORMAS REGULADORAS DO SOLO NON
URBANIZABLE.,

ORDENANZA N° 3
SOLO NON URBANIZABLE COMUN
1. Ambito de aplicacién.
E a parte do solo non urbanizable para o que non

se fixa ningun tipo de proteccién especifica e que non
forma parte dos nucleos de poboacién.

2.  Usos e construcciéns.

A. O uso normal deste tipo de solo sera o agri-
cola forestal, gandeiro e, en xeral, o vinculado 4 uti-
lizacién racional dos recursos naturais.

B. No solo non urbanizable comun sé se pode-
ran realiza-los seguintes tipos de construccion:

a) As que estdn suxeitas a licencia municipal
directa, e que poden ser:
— Construcciéns destinadas a explotacién agro-
pecuaria e forestal que garden relacién coa na-
tureza e co destino da finca.

— Construcciténs vinculadas 4 execucién, mante-
mento e servicic das cbras publicas.

b) As que esten suxetas 4 licencia municipal en
funcién das competencias delegadas pola lei
7/1995, e que poden ser:

— Vivendas familiares vinculadas a explotaciéns
agropecuarias, en lugares onde non exista pe-
rigo de formacién de nuacleo de poboacidn.

— Vivendas familiares non vinculadas a explota-
ciéns agropecuarias, respectando as incompa-
tibilidades de uso e con cardcter excepcional.

c) As que, con anterioridade a licencia munici-
pal, tefian que obter autorizacién previa da
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Conselleria de Politica Territorial, Obras Pud-
blicas ¥ Vivienda, con observacién do tramite
establecido polo articulo 42 da Lei de adapta-
cién do sole a Galicia e por estas propias nor-
mas, e que poden ser:

— Edificaciéns e instalacién de utilidade publica
ou interese social, que tefian que situarse ne-
cesariamente en solo non urbanizable.

3. Explotaciéns agropecuarias.

Reconéceselle expresamente a condicién de cons-
trucciéns destinadas as explotaciéns agropecuarias
ou forestais que gardan relacién coa natureza e des-
tino do contorno, as seguintes:

— Silos para colleitas.
— Hérreos.

— Invernadoiros, casetas ou alpendres para apa-
rellos de labranza e outras construcciéns é
servicio da explotacién agricola, ata unha su-
perficie mdxima de 50 m2.

4. Construcciéns vinculadas a obras piblicas.

Recofiéceselles expresamente a condicién de cons-
truccidns vinculadas & execucién, mantemento e ser-
vicio das obras publicas, 4s seguintes:

— Instalaciéns de fabricacidén de formigén ou de
aglomerado asfaltico.

— Construcciéns para almacéns de materiais,
aparellos ou maquinaria, cun tamafic maximo
de 50 m2.

— Edificaciéns auxiliares de obras, aseos e come-
dores de persoal.

— Calquera outra construccién vinculada 4 exe-
cucidén e mantemento.

As construceiéns referidas anteriormente teran a
stia duracién limitada, necesariamente, 6 pericdo de
execucién da obra e esta circunstancia debera que-
dar reflectida na licencia municipal. Acabada a obra,
e no prazo maximo de 60 dfas, tera que retirarse ou
derrubarse, repofiendo o lugar ocupado nas circuns-
tancias e caracteristicas orixinais. Non obstante, po-
derase solicitar, dentro do mencionado prazo, autori-
zacién para utiliza-las mencionadas construcciéns
para usos publicos ou de interese social, conforme o
disposto nas presentes normas.

5. Construccions non autorizables directamen-
te por licencia municipal.

En solo non urbanizable non serdn en ningin su-
posto autorizables directamente por licencia munici-
pal, sen autorizacién previa da Conselleria de Politi-
ca Territorial, Obras Publicas e Vivenda, ningin
tipo de nave, edificacién para oficinas ou vivendas
estables e permanentes vinculadas a unha explota-
cién agropecuaria forestal ou 4 construccién, mante-
mento e servicio das obras publicas.

6. Construcciéns de utilidade piblica ou intere-
se social.

Entenderanse como edificaciéns de utilidade pu-
blica ou interese sacial, para os efectos de autoriza-
la sta construccién seguindo o tramite do artigo 42
da Lei de adaptacién do solo a Galicia, as que se des-
tinen para os usos que a continuacién se expresan
con cardcter indicativo:

a) Equipamentos sanitarios: centros de savde,
dispensarios, clinicas, hospitais, sanatorios e
cemiterios.

b) Equipamentos docentes: garderias, colexios,
escolas. o

¢) Equipamentos asistenciais: residencias de an-
cidns, conventos, centros de rehabilitacion,
centros penitenciarios.

d) Equipamentos turisticos, recreativos ou depor-
tivos: hoteis, moteis, campings, instalaciéns
de hostaleria, discotecas e salas de festas,
complexos deportivos e centros de informacién
turistica.

e) Edificaciéns para a defensa nacional, acuarte-
lamento e instalacidns militares. '

f) Edificaciéns industriais, sempre que non haxa
solo urbano ou urbanizable -este 1ltimo coas
limitaciéns establecidas no articulo 38.3 da
Lei de adaptacién do solo a Galicia- de superfi-
cie suficiente e compatible co uso pretendido
ou ben cando a instalacién industrial estea
vinculada 4s capacidades productivas do
medio. -

g} Edificaciéns para uso agropecuario: laborato-
rios e centros de investigacién agraria, gran-
xas para a cria de gando, piscifactorias, esta-
blecementos marisqueiros e de cultivos mari-
fios e naves para usos agricolas.

h) Edificaciéns estables ou permanentes para
servicio e explotacién das obras publicas: cen-
tros reguladores de trafico, instalaciéns para
conservacién e mantemento das infraestruc-
turas, apeadeiros e estaciéns de ferrocarril,
instalaciéns portuarias ou aeroportuarias, es-
taciéns de peaxe.

i) Construccién para infraestructuras de servi-
cios publicos, produccién e transporte de ener-
xia eléctrica, telecomunicaciéns, estaciéns de-
puradoras de augas potables ou residuais, ga-
solineiras, estacions de tratamento de
residuos sélides urbanos o industriais, par-
ques de bombeiros.

j) Todas aquelas que tefian que acoller activida-
des declaradas de utilidade piblica ou intere-
se social por un érganoc administrativo en vir-
tude do establecido en disposicién de caracter
sectorial.

7. Condicions xerais.

As edificaciéns que se autoricen cumprirdn as
condiciéns sinaladas nos artigos 15, 16, 17, 18 e 19
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apartado 2 das Normas Complementarias e Subsi-
diarias de Planeamento da Provincia de Pontevedra.

8.

Condiciéns da edificacion.

Para a edificacién neste tipe de sole, os concellos,
con anterioridade 4 concesién da licencia municipal,
e unha vez outorgada a autorizacién da Conselleria
de Politica Territorial, Obras Puablicas e Vivenda, ve-
rificardn o cumprimento das seguintes condici6ns:

A.

Para as edificaciéns de utilidade ou interese

social.

a) Normas comins para tédolos usos:

b)

c)

Con independencia do cumprimento das nor-
mas xerais sinaladas anteriormente, axusta-
ranse 4s seguintes condicions.

Para os aparcamentos establécese como estdn-
dar unha praza por cada 50 m2 construidos,
situada dentro da parcela.

A pendente maxima de cuberta non excedera
en ningun caso de 70%
Retranqueos:

A lindeiros: a altura da edificacién, cunha se-
paracién minima, en todo caso, de 5 metros.

A vias: as que estableza a lexislacién sectorial
aplicable cun minimo de 5 m 6 esixe da via.

En virtude do artigo 24 da Lei de adaptacién
do solo a Galicia, o nimero maximo de plantas
autorizables é de dous (baixo + unha planta).

Os espacios da parcela non ocupados pola edi-
ficacién deberanse tratar adecuando os seus
acabados superficiais 4s condiciéns do medio
(pavimentos, vexetacién, arboredo, etc.).

Normas especificas:

No cadro que se achega establécense as distin-
tas condiciéns de edificacion en funcién dos
distintos tipos de usos. Por razén da sda atipi-
cidade que impide establecer unha regulacién
xenérica sobre elas, exceptianse:

— As edificaciéns relacionadas coa defensa
nacional.

— As edificaciéns dedicadas 6 servicio das
obras publicas.

— As infraestructuras de servicio publico.
Determinaciéns cautelares:

Mediante a aplicacién desta ordenanza, non se
poderdn auterizar instalaciéns, actividades ou
edificacidns situadas en parcelas que superen
a superficie de 10.000 m2, ou que polas suas
caracteristicas morfoléxicas produzan trans-
formaciéns significativas do solo non urbani-
zable, con excepcién das instalaciéns de cam-
pings, superficies de almacenamento de mate-
riais, campos deportivos e outras instalaciéns
que non configuren volume edificable.

B. Para vivendas vinculadas a explotaciéns agro-
pecuarias.

a)

b)

Ademais de axustarse 4s condiciéns xerais es-
tablecidas no punto 7 deste artigo, cumpriran
as seguintes determinaciéns:

Parcela minima:

A superficie minima da parcela edificable sera
de 2.000 m2.

A devandita superficie estara agrupada nunha
parcela ou podera alcanzarse por adscripcién
de diias parcelas, neste caso a parcela onde se
situara a edificacién terd un minimo de 1.000
m2 e a parcela non edificada non distara mais
de 500 metros desta ultima.

Condiciéns de illamento:

" Para os efectos de aplicacién dos artigos 15 e

c)

d)

e)

g)

16 da Lei do Solo, considérase que existe peri-
go de formacién de nicleo e, polo tanto, non se -
permitira a construccién cando, nunha super-
ficie circular cun radio de 100 metros, trazada
con centro nu localizacion da futura edifica-
cién, existan ou tefian licencia concedida cinco
(5) ou mais vivendas ou edificaciéns e instala-
ciéns de utilidade publica, excluida a vivenda
en cuestién, ou interese social que tefian que
situarse no medio rural.

Para estes efectos, considérase que unha fran-
xa de 100 metros de profundidade, paralela a
poligonal da marxe de dous nicleos acredita-
dos, non existe perigo de formacién de nicleo
para as vivendas que se sitien dentro dela.

Tipoloxia: Admitense exclusivamente edifica-
ciéns exentas, con tratamento de fachada a té-
dolos seus lados, sen que se poidan construir
paramentos cegos. '

Edificabilidade méxima: 0,10 m2/m2.

Para o uso de vivenda non poderi ser cons-
truida unha superficie en planta maior de 200
m2.

Retranqueo:

— De cercado a vias: os establecidos na lexis-
lacién sectorial aplicable, cun minimo de 5
metros do esixe do camifio, se es superior a
1.50 do esixe do borde.

— A lindeiros: minimo 5,00 metros, contados
desde o corpo principal da edificacién, sen
ter en conta beiris nin salientes.

Pendente maxima de cuberta: 70%, con altura
maxima de tellado de 4.00 metros sobre o de-
rradeiro forxado.

Altura maxima: baixo + 1 planta, cunha altu-
ra maxima de 7,00 metros medidos no centro
das fachadas, desde a rasante do terreo ata o
arrinque inferior da vertente de cuberta. Non
se contabilizaran no numero de plantas os
sotos ou semisotos cando sobresaian, como
maximo, 0.6 metros da rasante do terreo.
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Parcela Ocupacién Edific.

minima mAxima maxima | maxima

(m?) (%) (m%/m?) (m)
EQUIPAMENTOS:
-Deportivos Para xustificar 40 0,40 10
-Docentes Para xustificar 40 0,40 8
-Sanitarios Para xustificar 40 0,40 8
-Asistenciais Para xustificar | 40 0,40 8
-Socio-culturais Para xustificar 40 0,40 8
-Relixiosos Para xustificar 40 0,40 8
OUTRAS
EDIFICACIONS:
-Recreativo hotelaro, 5.000 20 0,20 10

balnearios, -de.
-Campings. 5.000 5 0,05 4
-Industriais (1) 5.000 20 0,20 8
-Agropecuarios 2.000 20 0,20 5
-Gasolineiras (2) 2.000 5 0,05 8
-Pequenos talleres e 2.000 20 0,20 5
ndustrias artesana.

-Outros wos ' 5.000 10 0,10 7

(2)

h)

1)
1)

k)

D

(1) A distancia a vivendas exteriores fixase en 50 m.
A distancia a vivendas exteriores fixase en 25 m. contados desde os tanques,

Aproveitamento baixo cuberta: permitense,
sen computa-la sia superficie para os efectos
de determina-la superficie méxima edificable,
se é o caso.

Beiris: lonxitude mdxima 0.7 metros.

Sotos e semisotos: autorizanse semisotos e
sotos sempre que queden incluidos dentro da
altura maxima permitida sobre a rasante na-
tural do terreo, sendo os usos permitidos os
complementarios da vivenda: garaxes, adegas,
etc. Prohibese taxativamente o uso de vivenda
en ditos locais.

Edificaciéns auxiliares: as edificaciéns auxilia-
res, tales como hérreos, adegas, alpendres e
cabandns, non se computaran dentro dos para-
metros xerais fixados. Terdn unha superficie
maxima (suma de todas) de 30 metros cadra-
dos e unha altura maxima de 3 metros. Res-
pectardn as mesmas regras de retranqueos
que para a edificacién principal e non poderan
adosarse a fachada da mesma.

Condiciéns estéticas: a edificacién principal e
auxiliares manteran o caracter do conxunto
segundo as seguintes regras:

* As fachadas realizaranse en cachoterfa, si-
llerfa, madera ou revestidos en cor branca.
Prohibense expresamente as fachadas con
plagueta cerdmica.

* A carpinteria serd de cor madeira, verde,
branco ou bronce, amarelo ou negro. .

*  As cubertas realizaranse con tella drabe ou
similar

* Excepto en casos singulares que se xustifi-
quen, manterase a cuberta inclinada a
diias ou catro augas.

* Os corpos voados cerrados, galerias, mira-
doiros e balcéns realizaranse mantendo o
cardcter das existentes e anslogas de ca-
racter tradicional.

*  Os cerramentos das fincas realizaranse da-
cordo coas ordenanzas reguladoras.

C. Para vivendas non vinculadas a explotaciéns
agropecuarias.

Ademais de axustarse 4s condicions xerais esta-
blecidas no punto “B” para as vivendas vinculadas a
explotaciéns agropecuarias, deberase constatar que
a nova vivenda que se pretende construir non forma
parte dunha préctica xeneralizada no outorgamento
deste tipo de licencias de acordo co disposto no artigo
41.2 da Lei de adaptacién da do solo a Galicia.

Considérase o cardcter excepcional da licencia se,
trazado un circulo de radio de 100 metros con centro
na vivenda que se pretende construir, se encontran
dentro do mesmo un maximo de 5 vivendas construi-
das ¢ abeiro desta excepcionalidade.





